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PROGRAM REGENERACE MESTSKE PAMATKOVE ZONY
0STROV 2022-2030

l. CLENENi PROGRAMU MESTSKE PAMATKOVE ZONY

..PredloZeny program regenerace byl navrzen pro obdobi 2022-2030 s cilem byt strué¢nym, ale
vystiznym materidlem, ktery pfispéje jako pomulcka pro orientaci v problematice zdsahu uvnitf
historického jddra mésta Ostrov. Je rozdélen do textové éasti formulujici vychodiska a obecné zasady
regenerace, princip Feseni pro konkrétni éasti zastavby a vefejné prostory a akce programu
regenerace. Dale se sklada z tabulkové ¢asti hodnotici jednotlivé objekty MPZ. Elaborat navazuje na
predchozi programy regenerace, zejména na program regenerace MPZ Ostrov, ktery vypracoval Ing.

arch. L. Vystyd pro léta 2010-2020.

Il. ZAKLADNi UDAJE 0 PAMATKOVE CHRANENEM UZEMI

Citace z narizeni vlady CR ¢. 476/1992 Sb. ze dne 10.09.1992 o prohlaseni Gzemi historickych jader
vybranych mést za pamatkové zény (¢ast Ostrov nad OhFi):

Hranice pamatkové zony zacina obejitim arealu byvalého klastera p. €. 77/1, 77/7, podél pravého
brehu BystFice, po mlstku prechazi ficku a vede Klasterni ulici a ulici Hroznétinskou na kfizovatku ul.
Bezrucovy, do které odbocuje. Pfechazi Jachymovskou ulici k cesté p. €. 2567/1, po hranicich p. €. 12/1,
271, 19//2, 20/2, 260/1, 2515/1 se staéi na jih a dostadva se opét na ulici JAchymovskou, podél které
sméruje na jih a prechazi ulici Karlovarskou. Karlovarskou ulici pokracuje ke kostelu s v. Jakuba
Vétsiho, prekracuje ulici a kolem hrbitova se dostava k ulici Staroméstské. Po zapadni strané ulice
spolu se zasypanym nahonem pokraéuje dale severozapadnim smérem a po hranici p. ¢. 2506/1, 59/1,
81/1 a 80/1 obchazi klasterni areal, kde se hranice uzavira.

M. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev Program regenerace méstské pamatkové zény Ostrov
Misto Ostrov

Katastralni uzemi Ostrov nad OhFi (715883)

Kraj Karlovarsky kraj

Platnost 2030

Objednatel Mésto Ostrov

Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

Odborna spoluprace
Zpracovatel ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.o.
www.atelier-soukup.cz

Klatovska 818/11, 301 00 Plzen

377 223 236

PROGRAM REGENERACE MPZ OSTROV |2



Autori

Ing. arch. Jan Soukup
Ing. arch. Jan Trcka

Projektant Ing arch. Kristyna Mastna
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V. PODKLADY

Podklady byly doddny zejména pofizovatelem Programu regenerace. Dale bylo uzivano vefejné
pristupnych dokumentu a literatury. BEhem zpracovani programu byly provadény v bfeznu a éervnu
2022 pruzkumy pamatkové zény. Jejich fotograficky vystup je souéasti elektronického odevzdani
dokumentace.

LITERATURA A PRAMENY

Kniha ,Déjiny mésta Ostrov* ( kolektiv autord redakce L. Zeman - 200]).

KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku 4, Praha: Libri, 2000, 941
stran

ZEMAN, Lubomir; CERN )C Zbynék; HOR VATHOVA Jana; RUND Michael: PODRAZIL Jiri. Slavné
vily Karlovarského kraje, I. Vydani, Ostrov: Triality o.p.s., 2001, 370 stran

ZEMAN, Lubomir, kolektiv autord. Déjiny mésta Ostrova, I. Vydani, Praha: FOIBOS BOOKS,
s.r.o., 2010, 261 stran

GNIRS, Anton. Topographie der historischen und kunstgeschichtlichen Denkmale in dem
Bezirke Karlsbad , Miinchen, 1933, 259 stran

ODKAZY NA POUZITE PODKLADY Z INTERNETU

pamatkovykatalog.cz

geoportalnpu.cz

google.cz/maps (ke kvétnu 2022)

mapy.cz (ke kvétnu 2022)

https.//www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-476 - Vyhlaska Ministerstva kultury Ceské republiky c.
476 ze dne 10. zari 1992 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové
zony.

https.//ags.cuzk.cz/archiv/ - Mapa stabilniho katastru z roku 1842

PODKLADY DODANE INVESTOREM

Ing. arch. Ludék Vystyd a Ing. arch. Jaroslav Aust - Navrh uzemniho planu mésta Ostrov
(listopad 2013)

Ing. arch. L.Vystyd - Program regenerace MPZ Ostrov 2010 - 2020

Ing. Lenka Mackova & UDIMO spol. s r. o- generel dopravy mésta Ostrov 2020 - 2021
Ing. Pavel - Simek Florart - Generel méstské zelené Ostrov (listopad 2021)
RegioPartner, s.r.o. - Strategicky plan rozvoje mésta Ostrov (zari 2018)

UAP ORP Ostrov

MgA. Pavia Wiszczorovd - Uzemni studie pro plochy v uzemi Jachymovské ul. a byvalé

vlecky, Ostrov

OSTATNi PODKLADY

Historické fotografie
Terénni pruzkum - provedeny v breznu a cervnu 2022
Fotodokumentace - porizend béhem terénniho pruzkumu
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V. CHARAKTERISTIKA VYVOJE UZEMi A JEHO OCHRANY
HISTORIE MESTA OSTROVA

Mésto Ostrov se nachazi v blizkosti mésta Karlovy Vary v severovychodnim cipu Sokolovské
panve. Na sever od mésta se zvedaji Krusné hory, na jihovychodu nalezneme hory Doupovské.
Prostfedi MPZ je silné ovlivnéno Fekou Bystfici, ktera protéka zameckym parkem. Mésto bylo zaloZeno
pravdépodobné Slavkem z Hrabisic na pFelomu 12. a 13. stoleti v baZinatém terénu jako umély ostrov,
od éehoz pochazi také jeho jméno. Kostel sv. Jakuba Vétsiho byl postaven v prvni poloviné 13. stoleti,
odhadujeme tudiz, Ze kolem ného stavala tehdejsi osada. Poloha sidla byla velmi vyhodna - prochazela
tudy cesta z Chebska na Zatecko, Prahu a také do Saska. Tyto cesty spolu se situaci Fek a Ficek ovlivnili
i urbanismus pozdéjsiho stredovékého Starého mésta - podlouhlé ndmésti jako obchodni centrum,

zaobleny tvar.. Bylo postaveno severnéji od plvodniho osidleni.

Jiz roku 1269 byl Ostrov méstem kralovskym s majoritou némeckych obyvatel. V prvni poloviné 14.
stoleti mélo jiz hradby. Husitské valky znamenaly pro mésto celkovy pokles, jak obchodu tak Zivotni
Grovné. Mésto bylo obsazeno a pouzivano jako zakladna. Od téchto valek bylo mésto majetkem Slikd
a v 16. stoleti byl vybudovan Slikovsky zamek, ktery byl pozdéji v roce 1603 vykoupen méstem. Ostrov
byl tedy od té doby protestanskym svobodnym méstem a podporoval ¢eské stavovské povstani, coz se
mu stalo osudnym. Jeho Groven poklesla mezi poddanska mésta a nékteré domy byly prazdné.

V dobé po tficetileté valce znovu vzrostla vazenost mésta - stalo se uméleckym strediskem
stfedoevropského vyznamu. Za vlady rodu vévodl Sasko-lauenburskych a markrabat Badenskych byl
vyznamné rozsifen zamek a byl vybudovan velkorysy zamecky park. Ve druhé poloviné 17. stoleti byla
doplnéna celkova koncepce sidla o piaristickou kolej s kostelem a o dvé kaple v jeji blizkosti.

Mésto zachvatil pozar v roce 1734 a domy byly poté barokné prestavovany. Dalsi pozar ponicil
zamek a jeho vybaveni v roce 1795.

V 19. stoleti v duchu klasicismu se ménila podoba nékterych domu - byly zazdivany podloubi,
ménény orientace strech a rozsirovany dvorni kridla.

Nova zelezniéni trat nijak zdsadné nezasahla do urbanismu mésta az do zprovoznéni traté
do Jachymova, kterd znemoznila dal$i rozvoj mésta severovychodnim smérem. Soucasné s odsunem
némeckého obyvatelstva roku 1945 byla v Jichymové zapoéata tézba uranové rudy a mésto Ostrov
bylo uréeno pro bydleni délnikd, proto byl nasledujici stavebni vyvoj bouflivy. Byla vybudovana étvrt
dvojdomku finského typu na zapadé od nadrazi, dale dvojdomki ruského typu severné od nadrazi.
Pokracoval nekoncepcni vyvoj, byly stavény ubytovny a dvouletkové cinzovni domy. Roku 1951 byl,
v duchu socialistického realismu, J. Krauzem vytvoren novy zastavovaci plan s vyraznou kompozi¢ni
osou kolem Mirového ndmésti. PfevaZuje zde radkova a oteviend blokova zastavba. V souéasné dobé
se jedna o nejhodnotnéjsi podobou socialistického historismu v Ceskych zemich.

Bohuzel ani timto krokem nedoslo k propojeni starého a nového mésta, prestoZe bylo
koncipované a zanesené v Gzemnim planu mésta. Ani stavebni zasahy v pozdéjsich letech nevedli ke
spojeni osidleni do jednoho celku. V 2. poloviné 20. stoleti méstské jadro upadalo, zdmek se dostal do
havarijniho stavu, stary pivovar zanikl, o zdmecky park se nikdo nestaral.

0d roku 1992, kdy bylo centrum Ostrova prohlaseno méstskou pamatkovou zdnou, se zastavba
citlivé opravuje. Na prvni pohled je viditelnd snaha méstské spravy o obnoveni nejenom kulturnich
pamatek v majetku mésta, ale i dalsich domu a prostranstvi MPZ. Mezi jiz zrekonstruované stavby se
radi zamek s paldcem Princu, letohradek a zamecky park, nova vyhlidka za severnim kfidlem zamku
a nékolik méstanskych domu.
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TABULKA RUSTU MESTA OSTROVA
LETOPOCET POCET DOMU POCET OBYVATEL
1654 108 -
1710 - 1076
1713 235 956
1722 191 -
1757 188 -
1785 218 -
1843 238 1235
1869 - 1774
1880 - 2272
1900 266 -
1910 - 2603
1921 293 2573
1930 360 2958
1947 - 1893
1950 400 2746
1961 - 16023
1970 1013 17648
1991 1057 17083
2022 - 15822

VI IDEOVY RAMEC REGENERACE MPZ

Zakladni idea, ktera spojuje veskeré strategické dokumenty planovani, je zabezpeceni a udrzeni
kvalitniho Zivota formou udrzitelného rozvoje sidla (krajiny). Pojem udrzitelny rozvoj znamena snahu
dospét do idedlni vyvazenosti mezi podminkami pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarské éinnosti
a pro soudrznost obyvatel daného Uzemi. Jedna se o neustale probihajici proces, ktery lze také
zjednoduSené popsat jako snahu o udrzeni idedlnich poméru mezi tfemi zakladnimi piliFi tvoFicimi
charakter daného prostredi.

PRIRODNi PILIR - V Ostrové je tento pili zastoupen v mimoradném rozsahu. V blizkosti
historického jddra mésta se nachazi rozsahly zamecky park. Péce o krajinu a Setrnost k prirodnim
zdrojum ovlivAuji zdsadné urbanistické i pamatkové hodnoty sidla, které je s okolni krajinou silné a
nedilné propojeno. Dalsi duleZitou soucasti tohoto pilife jsou ekosystémy rostlin a zivoéichd (i élovéka),
svételné a hlukové poméry ve mésté, nakladani s odpady, i péce o kvalitu vod, ovzdusi apod.

HOSPODARSKY PILIR - V ramci mésta se jednd prevazné o cestovni ruch. V zavésu nasleduji
potfeby pro rozvoj podnikani, obchodu a sluzeb. Tésné s timto okruhem souvisi revitalizace jadra
mésta a udrzovani kvality stavebniho fondu.

.....

v sobé zahrnuje celé hmotné kulturni dédictvi i potreby spole€nosti spojené s Zivotem sidla. Hlavnim
zajmem je udrzeni trvalého osidleni v centralni casti mésta Ostrova a smysluplné vyuziti veskerych
hodnotnych objektt v MPZ.

Jednotlivé pilife se prolinaji a vzajemné ovliviuji - jsou v nerozdélitelné vazbé. Zakladnim principem
je udrzeni poméru mezi jednotlivymi zajmy v harmonickém vztahu tak, aby v daném uzemi mohly
budouci generace obyvatel Zit ve stejné ¢i lepsi kvalité Zivota pfi zachovani prirozené rozmanitosti
a hodnot, které danému Uzemi davaji jedineénost. Pro prostredi historického jadra je charakteristicky
piliF socidlné kulturni, ktery v hranicich MPZ silné ovliviuje méFitka ostatnich zajmd, ale v Zadném
pripadé je nevyluéuje. Je tfeba zachovat pamatkovou hodnotu jednotlivych domU a udrZovat kvalitni
Zivotni prostredi se zvlastnim zfetelem k pfirodnim a krajinnym hodnotam Uzemi. PredloZeny program
regenerace se snazi navrhnout principy, které povedou k dosazeni udrzitelnych vztaht v Gzemi a k
posileni hodnot mésta Ostrova. Ideou programu regenerace je naplnéni téchto hlavnich cilu:

- Zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, které spoleéné s durazem na zachovani specifickych
kulturnich hodnot zachovalych ¢asti zastavby podpofi Zivot obyvatel v historické zastavbé

5 | PROGRAM REGENERACE MPZ OSTROV



a v dlouhodobém vyhledu povede k rozsifeni poétu trvale usedlych obyvatel. Diraz by mél byt kladen
na odstranéni konfliktl mezi oblastmi bydleni, dopravy, sluZeb, kultury a turistického ruchu.

- Eliminace $patného stavebné technického stavu historickych objektd a jejich detaild, ktery by vedl
k nenahraditelné ztraté pamatkovych hodnot uvnitif MPZ. Snaha zamezit havarijnim stavum objektl a
chatrani staveb v MPZ.

- Priprava na zahustovani zastavby pri zachovani charakteru mésta, doplnéni domovniho
fondu, zafizeni a sluZeb (zejména v prostorovém a funkénim méritku) a obnova zaniklych méstskych
urbanistickych struktur s cilem zvysit atraktivnost prostor MPZ nejen pro obyvatele mésta, ale i turisty.
Dlraz musi byt kladen na kvalitni Gzemné-planovaci dokumentaci. Zahustovani zastavby musi byt
spojeno s ochranou pred negativnimi vstupy velkych stavebnich akci a nevhodnymi podnikatelskymi
aktivitami, které by prohloubily stavajici problémy.

> Napf. ochrana pred vznikem zastavby nevhodného méfitka, nevhodného funkéniho vyuzZiti,
plodnymi demolicemi, ¢i pred neuvazenym rozvojem sidla do krajiny. (Negativni pfiklad nevhodné
zastavby v prostorach MPZ je dim ¢.p. 1290 na Starém namésti)

- Dlouhodobé FeSeni problematiky automobilové dopravy. Pro zahustovani zastavby v centru pak
bude nutné vytvorit vhodné podminky pro parkovani v klidu tak, aby nebranily ve vystavbé,
nedeformovaly novou architekturu a nedegradovaly méstsky verejny prostor.

> BohuzZel pfi narokovani souéasnych predpisii na pocet parkovacich mist na jednotlivé malé
stavebniky je ¢asto architektura domu deformovana ve prospéch automobilu. V prostfedi MPZ je nutné
tento jev eliminovat a parkovaci mista hledat v neexponovanych ¢astech verejného prostoru. Tento
pristup vSak vyZaduje vstricnost ze strany dotéenych organd statni spravy i spravy obce.

- Posileni vnimani MPZ v souvislosti s okrajovou zastavbou. Hranice MPZ vymezuji pouze pravni
kompetence plosné pamatkové ochrany, ale mésto tvoFi jedno celistvé sidlo v krajiné. Zajem o kvalitu
zastavby a vefejnych prostord nesmi byt formalni a koncit za touto hranici. Zaroven je nutna snaha
o zachovani panoramatu a dominant v blizkych i dalkovych pohledech a jejich dostateéna Gdrzba.
Naopak je dileZité vizualni potlaceni vazby MPZ na pfilehld pomérné nevzhlednd sidlisté pomoci
vegetacnich prvku a parkové Upravy.

- Zduraznéni pamatkovych hodnot ve vztahu k autentickému stavu pamatek, jejich puvodni matérii,
remeslnému a uméleckému detailu a hodnoté patiny. Snaha o rekonstrukci budov nejen do ulice, tedy
jejich reprezentaéni fasady, ale i stranou do dvora, ktera byva ¢asto opomenuta.

> USlechtilé stari materialu je soucasti hodnoty pamatky, dava ji vyraz a ducha. Je nezadouci
odstranovat staré konstrukce jen kvuli prostému predpokladu, Ze nova konstrukce je z principu lepsi
a déle odola.

- Posileni prezentace pamatek v jejich celkovém vyrazu a kontextu s okolim. Architektonicka
pamatka je vzdy v pevné vazhé na okolni prostor. Jeho poru$enim, znehodnocenim, ¢i necitlivymi prvky
(napf. tech. infrastruktury) dochazi ke ztraté vypovidaci hodnoty. Dusledné dbat na zachovani
nemovitych kulturnich pamatek a jejich duslednou adrzbu.

- Péée o krajinu. Mésto by mélo mit vytvofeny plan péce o zelei nejen v bezprostifednim centru,
tedy zameckém parku. Zelen a veskeré vnéjsi plochy by mély byt soustavné revitalizovany,
rekonstruovany a doplhovany. Je vhodné doplnit néktera mista na okraji MPZ o vegetacni prvky. Nové
dopravni stavby by mély byt provedeny v citlivé vazbé na krajinu a zaroven na Fadny provoz mésta.
Pouha utilitdrni technickd redeni negativné ovlivni obraz mésta v dlouhodobém méfitku. Podél
silniénich komunikaci by mélo byt pamatovdno na vysadbu stromoradi, které pozitivné ovliviuje
mikroklima sidla.

- Posileni ekologického fungovani méstskych sloZek, jejich nezédvadny a bezkonfliktni provoz.
Propojeni dopravy, zasobovani, vytapéni, likvidace odpadu atd. v harmonicky a bezproblémovy celek.
S tim souvisi i uzivani novych technologii v prostfedi mésta, které zajisti plynulé a bezkonfliktni
fungovani objektl a vefejnych prostranstvi.
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Program regenerace na Ukoly predchozich let navazuje a zejména se soustifeduje na vytyceni
zadani a predpokladli pro FeSeni problematickych mist. Zarovefn by mél prispét jako pomicka pro
orientaci v problematice zdsahu uvniti mésta Ostrova.

VII. PROBLEMATIKA STAVAJICIHO STAVU MPZ OSTROV

Za svou dlouhou historii mésto zasahly uréité urbanistické zmény. Rozs$ifovaly se prostory zdmku,
ménila se podoba méstanskych domu. Urbanismus mésta vyrazné ovlivnila vystavba vlecéky do
Jachymova, ktera vytvorila bariéru mezi starym a novym méstem. Koncepce urbanismu jadra mésta
Ostrova v$ak zUstava pomérné zachovana. Celkové mésto rozsahle proménilo az minulé stoleti. Odsun
némeckych obyvatel a vystavba koncipovaného nového mésta v rezii socialistického realismu, které
se bohuzel dosud nepodarilo adekvatné urbanisticky propojit s méstem starym. Hodnoty jadra mésta
jsou velmi krehké a jsou zalozeny ve velké mife na odkazu minulého vyvoje. Kazda pamatka i prostor
ve mésté jsou ojedinélé a vyzaduji vzdy individualni pFistup, pfesto pfi védomi této rozmanitosti lze
formulovat nékteré obecné problémy, které se v souéasnosti v rizné mife dotykaji celé MPZ.

Obr. 01/ Chybéjici propojeni staré a nové ¢asti mésta

A/ PROBLEMY ZASADNE OVLIVNUJiCi PODSTATU MPZ OSTROV

Jsou charakteristické zejména tim, Ze svym vlivem ohroZuji, nebo mohou ohrozit podstatu pamatkové
ochrany a vést k trvalym a nenahraditelnym ztratam. V tomto smyslu spatfujeme tyto negativni jevy
a mozné hrozby:

- Opusténé, ¢i nedostateéné vyuzivané objekty

- Technicky stav nékterych objektu ¢i verejnych prostranstvi, ktery maze pfivodit trvalou ztratu
pamatkovych hodnot

- Upravy vedouci ke ztraté autenticity nebo k utilitdrnimu ztvarnéni zastavby a verejnych
prostranstvi

- Nevhodné stavby v MPZ ¢i za jejimi hranicemi

- Hrozba budouciho naruseni MPZ urbanisticky a architektonicky nekvalitni zdstavbou

Opusténé objekty - Vlastnik stavbu neuZiva, neprovadi zakladni Gdrzbu ani opravy. Takové objekty
vykazuji zndmky degradace nejen obvodového plasté, ale vétSinou také hlavnich nosnych konstrukei.
NevyuZivani objektu vede pFirozené k rychlejdimu stavu Upadku a k hrozbé vytvoreni technické zavady,
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ktera se proméni v havarijni stav.
V soucasnosti se jednd, vramci MPZ, pouze o nékolik objektl. Jmenovité napr. objekt ¢.p. 35,
pravdépodobné ¢.p. 54, C.p. 60, €.p. 62, C.p. 74.

Technicky stav nékterych objektd, ktery muze pfivodit trvalou ztratu pamatkovych hodnot - V tomto
sméru je mozny vidét rozpor v Udrzbé nékterych méstskych domu. Zatimco viditelna uli¢ni fasada je
rekonstruovdna a v dobrém technickém stavu, opaénd dvorni fasadda postrddd jakoukoliv pééi.
Prikladem jsou objekty v Zizkové ulici ve dvornim prostranstvi domi s pricelim do namésti - vhodné
k transformaci. Dale také nékteré dvorni fasddy domu v Dlouhé ulici - zde je dvorni fasada do
Jachymovské ulice zcela exponovana. Celkové Spatny technicky stav vykazuji domy €. p 24, €.p. 33, €.p.
48 (v soucasné dobé probiha rekonstrukce) , €.p. 63, €.p. 117, €.p. 1203.

- Objekty, které jsou jiz vice jak 10 let v nevyhovujicim technickém stavu a dale chatraiji:
Prazdné, nevyuZivané, chatrajici nebo znacné poskozené objekty:
0zn. 74 - €.p.13 dvorni trakt v Zizkové ulici
0zn. 172 - C.p. 244 Zizkova ulice (plvodné dvorni trakt ¢p 10) - nové vestaveno podkrovi,
probiha rekonstrukce
0zn. 200 - C.p. 86 (zrusené ¢p) - Dlouha ulice, zazdéné prizemi (vstup z Jachymovské ulice)
0zn 214 - G11 - garaze v Klasterni a Staroméstské
0zn. 211 - G5 - Malé ndmésti tfi garaze JZ od kostela

Nedokonéené dlouho rozpracované rekonstrukce a opravy:
Ozn. 84 - C.p. 35 - Husova

0zn. 06 - C.p. 27 - narozi Malého a Starého namésti

0zn. 166 - C.p. 185 - Jachymovska ulice

Upravy vedouci ke ztraté autenticity nebo k utilitdarnimu ztvarnéni zastavby a verejnych prostranstvi -
Nejedna se pouze o uziti nevhodnych materiald, ale o veskeré prvky a jejich ztvarnéni, které jsou svou
historizujici formou karikaturou skuteéné dochovanych prvku (napf. pouzivani kamennych ¢i
kabFincovych obkladl soklu i parterd domu).

Patrné je to nejvice u nékterych domu na Starém namésti ¢i v Jachymovské ulici. Kamenné i kabfincové
obklady poskozuji zdivo, zadrzuji vlhkost a narusuji autenticky vzhled budov. Nekvalitni Femeslo,
nepozornost vuéi smyslu k celku a romanticka interpretace mohou pdvodni auru pamatky silné
poskodit.

Nékteré domy postradaji spravné architektonické ¢lankovani, déleni oken a barevnost a rozbarveni
fasady. Spatny stav je patrny hlavné v Dlouhé a Jachymovské ulici, kde vétsina dom{ po rekonstrukci
ma pouze jednoduché zvyraznéni osténi oken a Fims jinou barvou fasadniho natéru bez zjevné
profilace. Zaroven jsou nékteré domy v MPZ necitlivé obnoveny ve zcela nevhodnych kriklavych
barvach.

-Domy, u kterych v poslednich 10 letech neprobéhla Gprava pruceli, tak aby bylo v souladu
se zajmem pamatkové péce a hodnot MPZ. (obklady sokli a u oken, natéry, nevhodna okna a pod).
C.p. 27, 48 (v soucasné dobé probiha rekonstrukce) - Staré namésti

C.p. 39, 63, 68 (rekonstruovano ovsem bez arch. ¢lankd), 70, 71, 73 (rekonstruovano ovéem bez
arch. ¢lankd), 74, 78 (rekonstruovano pouze s naznakem arch. ¢&lankud), 83, 84, 85, 89
(rekonstruovéano pouze s naznakem arch. élanka), 91, 93, 95, 100, 101, 102 Dlouha ul.

C.p. 121 (probiha rekonstrukce), 244, 1203, ozn. 206 (G3) - Zizkova ul.
C.p. 159 (rekonstruovano pouze s naznakem arch. ¢lankd) - Hroznétinska ul.

C.p. 162, 164 (dobry stav objektu, nevhodna fasada), 165 (dobry stav objektu, nevhodna fasada), 180
(rekonstruovano pouze s naznakem arch. ¢élanka), 185, 186 (rekonstruovano pouze s ndznakem
arch. ¢lanku), 187, 191 (dobry stav objektu, nevhodna fasada) - Jachymovska ul.
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Nevhodné stavby v MPZ ¢i za jejimi hranicemi - Nevhodné stavby narusuji charakter mésta a pfimo
poskozuji urbanistické vztahy nejen z hlediska estetickych hodnot. Pfi ztraté jejich Zivotnosti je tfreba
poéitat v rdmci Gzemniho planovani s ndpravnymi prostiedky. V rdmci MPZ se jednd o &.p. 1290 na
Starém nameésti, o €.p. 1342 v blizkosti zamku nebo o nevzhledné garaze v Zizkové a Jachymovské ulici.

-Stavby, které jsou vhodné k nadhradé ¢&i odstranéni
Malé ndmésti - gardze nad hradbami - mozna nahrada mensimi Fadovymi rodinnymi domy.
Dlouha 86 (zrusené ép) - mozna nahrada Fadovym domem

Jachymovska €p 247 + vestavby garazi ve dvore - nevhodny provoz po odstranéni bez nahrady -
dlouhodoby zamér.

Hrozba naruseni MPZ urbanisticky a architektonicky nekvalitni zastavbou - V pFipadé nedostateénych
Gzemné planovacich nastroju v potfebné podrobnosti roste riziko vzniku nekvalitni architektonické
zastavby. V centralni ¢asti mésta, kde je Zadouci docilit kvalitni zastavby je nutné novou zastavbu
regulovat. V pripadé novostaveb i rekonstrukci stavajicich staveb je Zadouci respektovat plvodni uliéni
¢aru, vysku korunni Fimsy a vysku a orientaci hfebene.

B/ PROBLEMY OVLIVNUJICi ZEJMENA KVALITU PROSTREDI MPZ

Tyto problémy jsou charakteristické zejména tim, Ze zatéZuji prostfedi a snizuji jeho kvalitu z
riznorodych hledisek. Jejich plsobenim nedochazi ke ztraté pamatkové podstaty pfimym zplsobem,
ale znehodnocuji kontext a prezentaci paméatky (souboru staveb, objektu ¢i vefejného prostranstvi). To
neznamena, ze tento okruh problémd je druhoradého vyznamu. ReSeni téchto problémi je casto
spojeno se zasadnimi negativnimi jevy dlouhodobého charakteru, které silné ovliviuji atmosféru
celého mésta. Jedna se zejména o tyto problematické okruhy:

- Utilitarni technicka reseni nerespektujici kontext prostredi MPZ
- Organizace dopravy, doprava v klidu - parkovani
- Stav a druhové sloZeni verejné zelené

Utilitarni technicka reseni nerespektujici kontext prostredi MPZ - UvaZovani o vytvarné hodnoté
vefejného prostoru a o estetickych narocich obecné je éasto chdpadno pouze v primé souvislosti
pamatek, jako kdyby u ostatnich éasti mést byl tento aspekt pouze jakousi pfidanou hodnotou.
Minimalné v centralni éasti by vdak mélo byt hledisko kvality estetického pUsobeni uplatiovano i na
technicka Feseni a infrastrukturu. Zejména na umisténi technickych zafizeni elektrickych rozvadéca,
antén, kamer, odpadovych kontejneru apod. V centru mésta je napfiklad pouzito pfilis mnoho
rlznorodych typli veFejného osvétleni. Staré ndmésti osvétluji vysoké lampy, Zizkovu ulici historizujici
lucerny na sloupu, ulici Dlouhou pro zménu nizké lampy a Malé namésti osvétluji télesa z druhé
poloviny minulého stoleti. Doporuc¢ujeme tyto prvky sjednotit a v ulicich nejlépe pouzit osvétleni na
fasadach objektd, tudiz sloupy VO nebudou zabirat vefejny prostor.

Organizace dopravy, doprava v klidu - Dopravni situace se zlepsila zejména v predprostoru zamku,
kde byla Jachymovska ulice vedena mirnym odklonem a bylo zde vloZeno parkovisté. Dnes je centrum
mésta pomérné hodné deformovano automobily stojicimi v ulicich i na ndmésti. Snahou mésta by mélo
byt vkladat nevelka parkovisté na okraje MPZ a centrum mésta (pfevazné namésti) spise vycistit.
Parkovani je tfeba kromé vytipovanych mist na terénu resit integrovanymi domy. Cisté parkovaci domy
zatiZi své bezprostfedni okoli svym utilitdrnim charakterem a ¢asem se stavaji obéti vandalu a jejich
pfinos pro méstsky Zivot je pouze samoucelny. Jachymovska ulice je stdle pomérné vyznamnym
dopravnim uzlem s vysokym podilem projizdéjicich automobilt. Bylo by vhodné profil této ulice upravit
tak, aby zabranoval pfilisné zvysené rychlosti aut a zaroven aby se jednalo o esteticky adekvatni
predprostor MPZ. Doporucujeme vysadit stromoradi po jedné strané ulice a vloZit podélna parkovaci
stani. Jiz vypracovana Gzemni studie pro plochy v Gzemi Jichymovské ulice a byvalé vlecky s touto
Upravou pocitd. Navic navrhuje propojeni ulic JAchymovskad a Karlovarska ulici DruZebni, coZ by
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pozitivné ovlivnilo mnoZstvi aut projizdéjici po hranici MPZ. V souéasnosti je problematickym mistem
ndmésti u Brany a prostranstvi pfed é.p. 167. Doporucujeme pro celou tuto oblast vypracovat
urbanisticko-architektonickou studii.

Stav a druhové sloZeni verejné zelené - Nadherny zdmecky park a vzrostlé zdravé stromy jsou
nezpochybnitelnou obrovskou devizou mésta Ostrova. Je nutné toto historické dédictvi prubézné
udrzovat a obnovovat. V centru mésta na Starém nameésti bylo pfi jeho rekonstrukci vysazeno
stromoradi, které bohuzel nekoresponduje s historickym vzezrenim tohoto ndmésti. Vétsi problém
véak spatfujeme v mnozZstvi aut, které se na ndmésti nachazi.

Nevhodna je nahodile zaloZena zeleR, kterd se vymyka ucelené koncepci. Jednd se hlavné o prostor
namésti u Brany pred ¢.p. 167, dale také lokalné na soukromych pozemcich. V prostoru historického
jadra mésta by mély byt vysazovany pouze listnaté stromy (neplati pro zdmecky park). V pfipadé
namésti u Brany se jednd o jehli¢nany jiz velmi vysokého vzrustu, které je vhodné pokacet a vysadit
zde listnaté stromy s vétsimi korunami. Viz vyse doporucujeme pro celou tuto oblast vypracovat
urbanisticko-architektonickou studii.

Obr. 03/ - Nevhodné vysoké jehliénany pred &.p. 167
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VIII.

ANALYZA SWOT - SILNE A SLABE STRANKY, PRILEZITOSTI A HROZBY MPZ

OSTROV Z HLEDISKA PAMATKOVE PECE

Klimatické podminky a kvalitni Zivotni prostredi
Krajina ve vztahu k situovani mésta v adoli

Rozsahly zdmecky park tvorici zelenou zénu a
0azu ve mésté

Kulturné historicky potencial mésta

Cast kulturnich pamatek vzorné obnovena a
udrZzovana v dobrém stavu (zamek, palac
princl, nékteré méstanské domy). Nova kvalitni

vyhlidka na zdmecky park.

Zachovana pUvodni urbanisticka struktura
mésta, zachovana autenti¢nost a integrita MPZ

Pritomnost vodniho toku v centru mésta a jeho
zakomponovani do parkovych Gprav

Blizkost Krusnych Hor a hranic se SRN

SILNE STRANKY

Havarijni stav nékterych domu v MPZ, zejména
C.p. 35, €.p. 54, C.p. 60, C.p. 62, C.p. T4...

Nevhodna zastavba a nevhodné Upravy nékterych
domu v MPZ

Chybéjici dostavba domu v prolukach

Horsi stav nékolika vefejnych prostranstvi
v centru mésta

Druhové sloZeni verejné zelené mimo zamecky
park - jehliénany

Lokalné neadekvatné rFesena doprava v klidu

Nejednotny typ a stav méstského mobiliare a
verejného osvétleni pro zastavénou ¢ast MPZ

Chybéjici tésné provazani starého a nového
mésta

Nevhodné vizualni propojeni jadra mésta
s panelovou zastavbou na sidlisti

SLABE STRANKY

PRILEZITOSTI

Potencial pro obnoveni dalSich pamatek

v centru mésta.

Doplnéni proluk novou kvalitni

architekturou (je véak nutné reagovat na
historickou stopu plvodni zastavby). MoZnost
vneseni novych podnétu do centra mésta.

Severovychodni okraj MPZ je mozny
zastavét s pouzitim parkové Upravy a
vegetacnich prvkd pro potlaceni vizudlni
navaznosti na panelové sidlisté

Velmi zajimava stavba zdmku s palacem
princt, zameckym parkem a klasternim
okrskem - turisticky atraktivni misto

Blizkost Krusnych hor s sebou nese Cisté

Zivotni prostredi a zajem turistt o Ostrovskou
oblast
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HROZBY

Pfi nekvalitni obnové kulturnich pamatek,

¢i dostavbé proluk muze dojit k negativnimu
zasahu do historické stopy, atmosféry a genia
loci mésta

Nebude nalezena vhodna napln a finanéni
prostredky pro revitalizaci opusténych objektu

Pokud nedojde k urychlené rekonstrukci
pamatek v havarijnim stavu je mozné, Ze dojde k
jejich nevratné ztraté a ohrozeni majetku a osob
v blizkosti téchto objektl

Rezignace politické vile na dlouhodobé cile
rozvoje sidla a vize presahujici za hranice
jednoho volebniho obdobi

Odliv obyvatel z historického jadra

Utilitarni technicka reseni urbanisticko -
architektonickych zasahl ve mésté



IX. NAVRH OBECNYCH PRINCIPU REGENERACE MPZ OSTROV

Principy regenerace a péce o hmotné dédictvi jsou vedeny snahou o obecnou platnost, je vdak
nutné brat na zretel, Ze vZdy musi byt podminény a korigovany dle charakteru konkrétniho objektu -
konkrétni situace. Kazdd pamatka je jedineénym, sloZitym a mnohovrstevnatym objektem, proto je
mozné predloZit jen urcity smér pro Feseni. V koneéném disledku pak musi byt konkrétni objekt vzdy
feden architekty a fundovanymi pracovniky pamatkové péce, ktefi musi uréit koncepci daného Feseni
na zakladé vsech dostupnych informaci a zvaZeni véech zajmu. Obecné principy jsou tedy spise
voditkem pro politiku regeneraénich vstupt do MPZ. O néco vice konkretizovany jsou na zakladé
terénniho prizkumu v tabulkové éasti.

A/ PROLUKY A NOVA ZASTAVBA
Zakladni urbanistickd struktura centra mésta pochazi jiz ze stfedovéku. Verejné prostranstvi
vymezené zastavbou urcuje prvni dojem, ktery podminuje genius loci mista. Cely pudorysny otisk
(véetné zaniklych staveb) je tedy velmi cennou hodnotou. Nékterd prazdna mista v centru mésta je
potfeba znovu zastavét architekturou odpovidajici Grovné. Proluky se tak stavaji prileZitosti pro kvalitni
architekturu v historickém prostredi, ktera obohati i veFejny prostor. Vzdy musi byt kladen duraz na
respektovani ptuvodni parcelace, situovani, plochu zastavéni parcely a pod... .

PFi navrhovani novych soubort domu a celych bloki musi byt respektovany zaniklé souvislosti puvodni
urbanistické struktury. Pro vhodnou dostavbu je nutné vytvofit urcité podminky, predpokladem kvalitni
vystavby v MPZ je vypracovani kvalitnich architektonicko - urbanistickych studii pro vytipovana mista
vhodnym architektem.

Soucéasna prumérna stavebni produkce bohuzel dosahuje nizké architektonické Urovné, proto by bylo
velmi vhodné, aby mésto védomé volilo takové prostredky, které zvysi Sance na vznik kvalitni
architektury napr. poradanim soutéZi (v rGiznych formach) ve spolupraci s Ceskou komorou architekt
(dale jen CKA). Zdanlivé zvySené naklady na projektovou dokumentaci (soutézni studie apod.) a mozna
o trochu delsi ¢asové obdobi planovani nové zastavby je nepatrnym zlomkem z ceny celkového
stavebniho dila, které bude po svém vzniku soucasti zastavby po staleti. Zejména u velkych verejnych
investic by mésto mélo byt prikladnym stavebnikem.

Zasadnim predpokladem pro vznik vhodné zastavby v centralni éasti pamatkové zony je utlumeni
pozadavku na zajisténi veskerych parkovacich mist na vlastnim pozemku. Automobil svymi rozméry
vyzaduje velmi ndroéné prostorové pozadavky. NapF. plodny narok na tfi parkujici stani je 37,5 m? (coz
pfi maximalnim vyuziti 1 vozu znamena pozadavek pfiblizné 3 m? / osobu, pokud vSak vuz bude uzivan
pouze 1 osobou znamena to az 12,5 m? / osobu). Pokud by tyto prostorové naroky mély byt feSeny pouze
v navaznosti na konkrétni objekty a zajistény na vlastnim pozemku stavebnika, malé méritko zastavby
okolo namésti zcela ustoupi poZadavkum dopravy (parter objektl se proméni v garaze!). Tim se
nasledné vytrati charakter mésta, protoZze méritko zastavby jiz neni podminéno pozadavkum élovéka,
ale automobilu. Je tedy zfejmé, Ze vzhledem k prisné legislativé jsou naroky na novou zastavbu
mensiho méritka neunosné a pro moznosti jejiho vzniku v historickych jadrech je nutné hledat
spolec¢na reseni formou parkovisté mimo vlastni zastavbu. Timto pfistupem je mozné vysoké naroky
¢lovéka na komfort individualni dopravy dat do souladu s hodnotou historického prostredi.

Hranice MPZ je sice jasné papirové dand, ale v realité je vizudlné velice rozmélnénd - prevainé
v severni vychodni a jizni ¢asti. Chybi jasné uzavreni uliénich front domy. Méstska sprava by méla
hledét na obnovu nejenom vnitfni éasti hranic MPZ, ale i o adekvatni ukonéeni okraje MPZ ¢i posileni
pruhledd na jddro mésta.
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B/ ZELEN A VEREJNA PROSTRANSTVI

Mésto Ostrov ma obrovskou devizu v podobé rozsahlého zadmeckého parku v tésném sousedstvi
historického jadra. Jedna se o mimoradné kvalitni a hodnotnou urbanistickou koncepci z prvni poloviny
17. stoleti. Na jeho soucasném stavu je jasné patrna soustavna Udrzba a pozornost, kterou mu mésto
vénuje. Stromy v zdmeckém parku jsou naleZité udrzovany a vzrostla zelen je pravem chloubou celého
mésta. Jejich udrzba a pripadna nova vysadba musi byt podfizena celkové koncepci zelené. Mésto by
mélo vychazet z jiz vypracovaného generelu zelené.

Obr. 04/ Kvalitni koncepce a udrzba zdmeckého parku

Aby ani mésto neztratilo svuj puvab, je nutné celkové koncipovat a soustavné udrZovat verejna
prostranstvi a jejich zelen. Smyslem je vysazovat, upravovat a obnovovat takové druhy vegetace, které
jsou v prostfedi vhodné. Nékteré plochy zelené jsou ve mésté jiz znacné prerostlé ¢i z velké Easti
zakryvaiji architekturu.

Obnova povrchl ulic by méla probihat v jednotlivych lokalitach v ucelenych kusech jednotnym
materidlem od centra smérem k okrajum mésta. V prostoru ulic mésta je vhodna celoplo$na dlazba
bez travniku. Plati zasada kvalitnéjsi a narocnéjsi povrch umistovat do centra, odlehlejsi lokality je
mozné zadlazdit kamennymi odseky s celkové jednodussi koncepci. Je mozné pouzit povrch
komunikaci jako jeden ze zpusobu orientace ve mésté.

Staré namésti a predprostor zamku je zadlazdéno Zulovou dlazbou riznych rozméru. Postupné je
vhodné nahrazovat stavajici betonové dlazby kamennymi, primarné v exponovanych prostorech a
charakterové tak sjednotit material v urcitych lokalitadch (betonova dlazba se nachazi v ulici Zizkova a
Dlouhad). PFi Gpravach je dalezité, aby byl vZdy prednostné uZivan mistni material ze starsi dlazby,
nalezl apod.

Geometricky tvar, vysky obrub a rozsah dlazby je vzdy uréovan charakterem prostoru - musi byt do
plochy rozvinut v ucelenych castech. Je nezadouci Clenit zadlazdéné a volné plochy napf. ve
vnitroblocich do jednotlivych komunikaci a podmifovat plochu dlazby pro parkovani pouze dopravnimi
parametry minimalnich rozmérd, oblouki apod.

Nepfipustné jsou betonové zamkové dlazby, nevérohodné historizujici vzory, cizorodé materialy
(cizokrajny kamen, tropické dreviny apod.) Hranice MPZ nesmi striktné oddélovat kvalitu pouzitych
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Uprav a materiald v jinak sourodém prostoru. NapF. nesmi dojit k tomu, Ze v jedné ulici bude chodnik
na strané MPZ z kamene a na protilehlé ze zdmkové dlazby.

Nesmi dojit ke striktnimu oddélovani povrchu a formy jednotlivych rehabilitovanych prostord v ramci
MPZ (napf. uzivani rozdilnych forem dlaZeb a typu lamp vefejného osvétleni v jednotlivych ulicich
apod.). Mésto by mélo mit jasnou predstavu o materidlech uZivanych v centralni éasti na zakladé
zpracovaného konceptu obnovy vefejnych prostor. Obnova centra, byt realizovana v jednotlivych
¢astech, musi tvorit uceleny vefejny prostor.

Drobné prvky v parteru jako jsou staré kamenné stupné, desky apod. je nutné chranit a pfipadné znovu
druhotné osazovat do verejného prostoru.

Konkrétné je v nevyhovujicim stavu ulice Skolni a Klasterni, které by se mély obnovit s adekvatnim
povrchem a byt doplnény o podélné parkovaci stani. Pro prostranstvi okolo namésti u Brany je
doporucena vypracovat kvalitni architektonicky - urbanistickd koncepce. Uzemni studie pro plochy
v Gzemi Jachymovské ulice a byvalé vlecky bohuzel v FeSeni nezahrnuje toto problematické misto.
Doporucujeme pro tuto konkrétni studii zohlednit prihledy a vazby mezi historickym centrem a okolni
zastavbou, superblok v centru fesené oblasti se zda byt nevhodnou zastavbou, kterd svym méritkem
absolutné nezapada do okolni zastavby. Ulice Jachymovskou a Staroméstskou tvofici hranici MPZ
doporucujeme citlivé renovovat s doplnénim podélnych parkovacich stani a stromoradi. Dulezité je
v tomto pripadé jemné navazani povrchu i prvkt smérem z MPZ tak, aby nevznikla ostra hranice.

Obr. 05/ Pohled na plochy a ulice vhodné k Gpravé (ulice Klasterni, Skolni a Jachymovska,
prostranstvi u Brany, prostranstvi byvalé vlecky)
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C/ ROZDELENI 0BJEKTU MPZ PODLE STUPNE PAMATKOVEHO ZAJMU A OCHRANY

V rdmci dokumentace Programu regenerace jsou objekty rozdéleny do nékolika kategorii, dle zarazeni
do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, nebo do seznamu zajmovych objektd.
Rozdéleni bylo prevzato z minulého programu regenerace s drobnymi Upravami. Jednd se o rozdéleni
bez ambice na stanoveni vy$si, nebo niZsi duleZitosti a kvality jejich architektury.

Kategorie: NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
OBJEKTY PAMATKOVEHO ZAJMU NPU
OBJEKTY PAMATKOVEHO ZAJMU ARCHITEKTA
OBJEKTY K ZACHOVANI
OBJEKTY K TRANSFORMACI A ODSTRANEN
OBJEKTY DOPLNUJICI
OBJEKTY ZBORENE

Objekty zarazené do kategorii k zachovani, k transformaci a odstranéni a dopliujici nejsou vedeny,
z pohledu pamatkové péce, v oficidlnim seznamu, jedna se vSak o objekty, které podléhaji plosné
pamatkové ochrané. Jsou podstatnou soucasti MPZ a spoluutvari jeji charakter. V nékterych ohledech
jsou pravé tyto pamatkové ,méné hodnotné“ objekty urbanisticky velmi dulezité a silné ovliviuji
atmosféru i kvalitu mista. U vSech kategorii bez rozdilu je nutné opravy zvazovat v téchto ohledech:

Pri obnové objektu je krajné nevhodna historizujici renovace, &i nasilné pretvoreni fasady do starsiho
vzhledu nerespektujici pivodni hodnotny dochovany stav nebo soucasné pozadavky na provoz objektu.
Tim byva odstranéna nejen vrstevnatost pamatky, ale mnohdy i kvalitni mladsi Uprava. Vidy je
podstatné zachovani posledni hodnotné vrstvy. Pri navratu ke starsimu vzhledu fasady, ktery se déje
bez podrobné znalosti, je vysledkem novodoba historizujici fasada. Tim se stira autentické pusobeni,
vérohodnost, a mnohdy je tak nenavratné znicena charakteristicka vrstevnatost stavebniho vyvoje.

Pozornost pfi odstrafnovani degradujicich Uprav domd by méla byt vénovana proporcim fasady,
okennich a dvefnich otvord, jednoduchému fasddnimu architektonickému élenéni, materialum, élenéni
oken a dveFi a v neposledni fadé barevnosti. DuleZitou dochovanou hodnotou nékterych téchto objektt
je totiz celkovd hmota obestavéného prostoru, barevnost, tradiéni Femeslné zpracovani, proporce a
taktéZ umisténi otvoru.

Veskeré Upravy a zasahy do tohoto typu zastavby jsou nutné posuzovat nejen v kontextu bezprostfedné
sousedicich objektl, ale méstského jadra jako celku. Dim je komplexni celek a je zdsadni chybou
vénovat pozornost pouze exponované uliéni fasaddé. Stejnou mérou je tfeba se vénovat veskerym
detailim dvorni fasady a stfesniho plasté (vikyru, klempifskych prvka apod.). Tento problém je vidét
napf. v Zizkové ulici - nékteré dvorni fasady dom( na Starém nameésti &i celé dvorni pFistavby, nebo
v Jachymovské ulici - nékteré dvorni fasaddy domu v Dlouhé ulici.

V kazdém pripadé je vhodnéjsi nékteré rusivé objekty ponechat v prirozené formé, nez-li se snazit
o jejich umélé historizujici pojednani, ale s o to vétSim dirazem na kvalitni architektonické zpracovani
v soudobém ztvarnéni.

Pfed zahajenim procesu obnovy je vZdy nutné provést dukladnou pFipravu a potfebné prizkumy -
viz. kapitola Zdsady podminek pro fizi pripravy a projektovani regeneracnich zdsahd. Obecné lze
konstatovat, Ze u objektl vedenych v seznamu USKP je vidy potfeba zpracovat Stavebné-historicky
pruzkum, u ostatnich zajmovych objektt min. zakladni operativni prizkum a na zakladé jeho vysledku
rozhodnout o potfebé prizkumu dalSich. Podrobnost pruzkumu je vZdy nutné konzultovat se zastupci
pamatkové péce.
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D/ VNITROBLOKY, OPLOCENI, ZDI A ZAHRADY

Ploty a zdi jsou velmi dlleZitym prvkem historické zastavby. Stejné jako fasaddy domu vymezuji vefejny,
polosoukromy a soukromy prostor. Druhu oploceni by proto méla byt vénovana stejnd péce jako
ostatnim stavbam v MPZ. Mély by byt provedeny v tradiéni formé, napriklad zdénych omitanych zidek,
¢i cihel, pfipadné reznych cihel se zakonéenim formou palené krytiny, kamennych desek nebo také
sloupkt v kombinacemi s dievénymi latémi a litinovym zabradlim. Vnitrobloky v MPZ nejsou pfili$
¢asté, vétsina z nich je z velké vétsiny hloubkové zastavena. Naprosta vétsina domu v MPZ tvofi Fadova
¢i solitérni zastavba, z toho dlvodu je dvorni ¢ast casto exponovana a je nutné ji vénovat zvySenou
péci. Jedna se hlavné o dvorni ¢ast v Jachymovské a Zizkové ulici. Dale také pozlistatky méstské
hradby paralelné s Zizkovou ulici. V sou¢asnosti se ¢asto jedna o vyhradné utilitarni zpevnéni ploch a
navazujicich konstrukci, tento stav je nutné monitorovat a zlep$ovat. V nékterych zahradach jsou
nezadouci jehliénaté stromy a jalovce, které dosahuji velkého vzrustu. Vhodné jsou mensi listnaté
stromy, byliny nebo popinavé rostliny.

E/ STRESNi KRAJINA

Stresni krajina je jednim z urcujicich charakteri pro obraz mésta a spoluutvari jeho neopakovatelnou
podobu. Nejednd se pouze o oplasténi strechy krytinou, ale spadaji do ni také domovni stity, kominy,
vikyFe, svétliky, strisky pristaveb, vizky a veskeré detaily, kterym je nutné vénovat stejnou péci jako
pruceli objektu. Ochrana stfesni krajiny nabyva svého vyznamu s rostoucim zajmem o maximalizovani
uzitné plochy stfesnimi vestavbami v plvodné volnych prostorech krovu. V tomto smyslu je tfeba
zejména dbat, aby byly tyto zdsahy vZdy v souladu s charakterem objektu a zcela minimalni. Zcela
nepFipustné jsou prvky ménici hmotu strechy, vikyfe odchylujici se od tradi¢nich velikosti, proporci
a skladebnosti, formy zjednodusujicich detaild, nepfiméFeného uzivani oplechovani apod.

Stresni krajina i barevnost krytiny v MPZ je pomérné riznoroda, jednd se o kombinaci éervenych
palenych tasek, falcované plechové krytiny, eternitovych $ablon a vldknocementovych Sablon éerné
barvy. Pfi navrhu a provedeni oprav stfrech je nutné mit barevnost na zreteli a peclivé posuzovat
navrzené materialy s ohledem na puvodni FeSeni stfech konkrétniho objektu a navazujici stfesni
krajinu. Pivodni krytina byvala tvofena palenymi taskami ¢i bridlicovou stfesni krytinou.

Umisténi novych technologii na stfechu je mozné pouze v pfipadé, kdy se jednd o neexponovanou
stfesni fasadu a zasah je velmi maly. Vyhnout bychom se méli veSkerym velkym klimatizaénim a
vzduchotechnickym jednotkdm, velkym plocham solarnich panelu apod.

Obr. 06/ Soucasny stav stresni krajiny MPZ
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F/ BAREVNOST

Zasadné determinuje atmosféru mista a je mozné hovofit i o barevnosti urbanistickych struktur, proto
je nutné vénovat ji velkou péci. Pfesto se jedna o vlastnost, kterd je mnohdy podceniovana, protozZe je
mylné povaZovana za proménnou - je to vSak prévé barevnost, kterd nejvice pusobi na élovéka. Pfi
obnové fasad je tfeba respektovat plvodni barevnost domu a snahy o jakékoli sjednoceni barevnosti
uliéni zastavby jsou chybné, predevsim kvuli riznému stafi objektd. Kazdému obdobi pfislusi obvykly
zpUsob Fedeni barevnosti, a to je tfeba ctit. PFfevaha monochromnich fasad je typicka pro neo-barokni
¢i secesni Feseni fasad na prelomu 19. a 20. stoleti, predchozi neorenesance aplikovala jemny valér
sytéjsich ploch s jemnym odliSenim tektoniky. Jesté predchozi romantismus pouzival s oblibou
kontrastnéjsiho FeSeni v sytéjsich clancich se svétlejS§imi plochami, narozdil od predchoziho
klasicismu ¢i biedermeieru, pro které jsou charakteristické tmavsi tony v plochach se svétlejsi
tektonikou.

Pro rozhodovani o urcité barevnosti je dobré vnimat nasledujici voditka:

Pro rozsifeni poznani o pUvodni barevnosti je, v pripadé planované obnovy fasdd v MPZ,
bezpodmineéné nutné provést prizkumy barevnosti obvodového plasté.

Je vhodné pouzivat barevnost, kterd podporuje charakter mésta a nevytvari prilisné kontrasty
s puvodni a okolni zastavbou.

Kazdy objekt je nutné sledovat v jeho celistvosti. Barevny obraz pamatky tvori veskeré jeji soucasti
(klempifské prvky, vyplné otvoru stFisky, stity, vikyFe, krytina...) nejen natérova hmota hlavniho pruceli.

Pfi reSeni jednotlivého domu je nutné zohlednit vztah k jednotlivym okolnim budovam.

Je nutné vice dbat zachovani souéasného hodnotného vzhledu objektl i s cennou hodnotou zachovani
stafi materialt, namisto mnohdy nedomysleného renovativniho pristupu.

Je nutné chranit uslechtilou barevnost prirodnich materialt a hodnotu stari.

Dalezité je sloZeni barevnosti a vhodnych omitkovych materiald. Vhodné jsou tradiéni vapenné, Ci
alespon na vapenné bazi. Zcela nevhodné jsou syntetické a akrylové natéry a odstiny, stérky a lepidla,
které neumi prirozené starnout. Velmi obezretné je nutné zvazit pouzivani tzv. sanaéni omitky.

G/ MOBILIAR A TECHNICKA ZARIZENi VE VEREJNEM PROSTORU

Soucéasny mobiliar a technicka zafizeni v centru mésta jsou pomérné vhodné. Méstsky mobiliar by na
sebe mél navazovat napFiklad tim, Ze bude od stejného vyrobce apod.. Pro mobilidr v historickém jadru
mésta lze definovat uréita pravidla, tak aby se stal harmonickou soucasti méstského parteru:

MobiliaF by mél byt pouze doplikem a nemél by v historickém jadru na sebe poutat pozornost. Jeho
design je nutné navrhovat vZdy s ohledem na pamatkové objekty. V MPZ se nachazeji prevazné vhodné
jednoduché kovové kose ¢erné barvy. Plastové odpadkové kose zelené barvy nejsou prilis vhodnym
feSenim - doporucujeme vyhledové vyménit za prevazujici kovové. Prvky mobilidre by nemély byt
kotveny do budov (napf. odpadkové kose), toto Feseni je vylouéeno zejména u pamatek.

Vytvarné nemusi byt mobilidf historizujici. Jeho forma by méla byt jasné Citelnd s vysokou kvalitou
detaill. NeZadouci jsou historizujici formy prvku, které jsou spjaty s funkcemi moderni spoleénosti.

Soucasné pozadavky na funkce vefejného prostoru, jeho organizaci a zafizeni s sebou prinasi velké
mnozstvi prvki riznorodého znaéeni, instalaénich skFini, sloupkd, poklopt, oznaéniku, vodicich pruhd,
dopravnich znadek apod. Tyto prvky maiji pro historické prostiedi mésta svuj logicky funkéni vyznam,
ale dostavaji se do rozporu s prostfedim, které vznikalo v rdmci odliSného kulturniho a civilizaéniho
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vyvoje. Jedna z vypovidacich hodnot pamatky je véak pravé zachyceni ducha doby, ve kterém se
pamatka vyvijela. Proto je nutné hledat atypicka reseni, éi vhodna umisténi, kterad zamezi kontrastnim
rozporum. Plati v tomto sméru pravidlo, Ze méné je vice. Mnohdy je FeSeni zcela jednoduché (napfF.
pouhé premisténi prvku do vhodnéjsi pozice), Casto vSak vyZaduje komplexni pfistup vsech
zUc¢astnénych a mnohdy i omezeni nékterych Gprav formou vyjimek (napf. z hlediska bezbariérovosti
verejného prostoru).

Odpadové hospodarstvi je FeSeno v MPZ dvéma principy. Nadoby pro smésny odpad ma kazdy objekt
samostatné, pro tfidény odpad jsou shérnad mista centralizovana. Vyhledové by pFi komplexni obnové
veFejnych prostranstvi bylo vhodné zvazit moZnost osazeni podzemnich shérnych nadob.

Reklama v prostiedi MPZ neni pFili$ kultivovana. Nékteré vyvésni stity maji kriklavou barevnost nebo
jsou nevhodné veliké. Doporucujeme vypracovat manudl vefejnych prostranstvi s regulacemi
vyvésnych Stitu a reklam v MPZ. Dale pro méstské plakatovaci plochy je napfiklad mozné vyuZit
reklamni sloupy v typové koordinaci s méstskym mobilidfem. Plosné stény doporucujeme pouzivat
pouze v nezbytné nutné mife a to vZdy jako soucast objektl (zastadvky MHD, informacéni centra...)

V historickém jaddru ma reklama byt pouze kultivovanym dopliikem méstského parteru s pfimérenou
formou osvétleni respektujicim architektonickou celistvost objektu (tzn. osvétleni, které nevytvari
svételné skvrny, kontrasty, nevhodné barvy apod.).

H/ VEREJNE OSVETLENI A SCENOGRAFICKE OSVETLENi ARCHITEKTURY

Mésto je vybaveno lampami verejného osvétleni v nékolika ruznych formach. Rozpor vidime v FeSeni
rizného typu vefejného osvétleni v kazdé ulici. Na Starém namésti jsou pouzity vysoké historizujici
sloupy s kvétniky, v ulici Zizkova nizsi lucerny na sloupech, v ulici Dlouha stfedné vysoké samostatné
stojici lampy a v neposledni radé na Malém namésti nizsi utilitarni lampy z druhé poloviny minulého
stoleti. Navrhujeme do nejhustSiho méstského centra (lemovano ulici Jichymovskou, Skolni a
Zameckym parkem) realizovat jednotny vzhled veFejného osvétleni - na namésti mohou zustat vysoké
lampy s lokalnim doplnénim osvétleni chodnikd, do ulic Dlouha a Zizkova navrhujeme vkladat nasténné
lampy jednotného stylu na fasady objektl. Verejného svétleni je prevazné provedeno v jednoduché
formé, ktera nepusobi rusivé v kontextu historické zastavby. Doporucujeme vsak zadat k vypracovani
studii veFejného osvétleni pro mésto Ostrov.

Béhem minulych desetileti se ve méstech i ve volné krajiné rozsifila obliba osvétlovat pamatky
a krajinné dominanty scénografickym osvétlenim. BohuzZel velmi Casto jsou tyto stavby osviceny
neprofesionalnim zplsobem za pouziti jednoduchych technickych svitidel. Tim dochazi k velmi
nezadoucim deformacim osvétlované architektury ¢i uméleckého dila. Mezi nejvétsi chyby patfi
kontrastni presviceni, nevhodné stiny vizualné znejasnujici stavbu, neprirozené stiny vznikajici
z podsviceni (napf. u soch zcela deformuji zaméry sochare), jasné Citelné kuzely jednotlivych svitidel
apod. Je nutné se témto chybam vyvarovat.

Pro spravné scénografické osvétleni plati nékolik zakladnich pravidel. Nejdulezitéjsi je nejprve zvazit,
zda je vhodné dany objekt osvétlovat a nedochazi-li tim k poskozeni atmosféry mista. V tomto smyslu
je nutné rozhodnout, jestli temna silueta vyznamné stavby neni mnohem hodnotnéjsi, nez-li jeji
osviceni (které je casto jiz od zacatku omezeno financnimi moznostmi). Nezanedbatelnou vahu v tomto
rozhodovani by také mél mit negativni aspekt scénografického osvétleni, kterym je navyseni
svételného smogu.

G/ DOPRAVA
Pro prostredi méstského jadra je vhodné snizovat mnozstvi aut, které projizdi Starym naméstim a také
zde parkuje. Dalsim vhodnym krokem je dalsi zklidnéni Jachymovské ulice - vlozit nové znadené
prechody pro chodce (zvlast v prostoru kolem zamku), retardace provozu diky novym podélnym
parkovacim stanim apod. .
Prostory kolem ndmésti U Horni brany nejsou prijemné Kk pobyvdni a je nutné vypracovat
architektonicko-urbanistickou studii pro zkvalitnéni tohoto Gzemi.
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Obecnym principem pro dopravni stavby by mélo byt, tam kde je to moZné a vhodné, obohacovani
téchto prostor o stromoradi. V rdmci MPZ se jedna o ulici JAchymovskou, Staroméstskou a
Hroznétinskou.

X. VYHODNOCENI PROSTORU MPZ OSTROV

Clenéni Uzemi mésta je, z velké ¢asti, prevzato z dokumentace PROGRAM REGENERACE MPZ OSTROV
2010-2020, Ing. arch. Ludka Vystyda, po provedeni podrobného prizkumu Gzemi byla konstatovana
stala platnost tohoto élenéni i znaéné ¢asti navrzenych regulativl. Proto bylo élenéni i poZadavky
zapracovany do této dokumentace.

Koncept vyhodnoceni objekta:

Pro Gzemi MPZ musi veskerd dokumentace obsahovat takové prilohy, které umozni posoudit vztahy
nové stavby (nebo rekonstrukce a prestavby) se stavajici zastavbou nejen z technickych, ale i
vytvarnych, architektonickych a pamatkovych hledisek. V tomto Uzemi lze poZadovat, aby nové krytiny
byly obdobné stavajicim povrchim (plechové pasy, nebo $ablony, palena krytina vyhovujici nadmorské
vySce mésta v prirozenych barvach a pod.) Pro fasady doporucuji se $tukované povrchy, v mnoha
pfipadech obnova ,zjednodusenych* pruceli minulymi opravami. Okna dfevéna svétle az bile natirana
s vyraznym uplatnénim detailniho profilovani. Ostatni prvky praceli s kvalitnim Femeslnym az
umélecko-Femeslnym zpusobem zpracovani. Vykladce a vstupni dvefe do objektl zni¢ené v
pfedchozim obdobi vratit do puvodni nebo kvalitné navrZené podoby (skfifiové vykladce, dfevéné
rdmové dvere a vrata a pod.).

Problémem mnoha domd je od 50 let minulého stoleti pouzivani kamennych a kabfincovych obkladu
sokld i partert domd. nekvalitné provedené kamenné obklady zamezuji pFirozenému vétrani zdiva
zpUsobuji vyhanéni vihkosti nad obklady a barvou i strukturou narusuji vzhled objektu.

XI. NAVRH KONCEPCE AKCi PROGRAMU REGENERACE MESTSKE PAMATKOVE
ZONY OSTROV 2022-2030

DLOUHODOBE AKCE OBNOVY PAMATEK

Rozsahlé soubory pamatkovych objektl vyZaduji od mésta soustavnou Gdrzbu spojenou s postupnou
obnovou v rdmci moznosti daného roku. Mésto témto objektim vénuje pozornost, coz doklada zlepseni
jejich stavu a kvality prezentace pamatkovych hodnot uéinéné mezi lety 1992 - 2022.

ZASTAVBA MPZ:
Zachovani hodnot kulturniho a historického dédictvi mésta prostfednictvim renovace a obnovy
dulezitych kulturnich a historickych pamatek. V jednotlivych fazich jsou zaélenény nasledujici ¢innosti
v oblasti obnovy z tohoto programu:

urgentni zachrana ohroZenych budov a komplexu,

dlouhotrvajici nedokonéené rekonstrukce a opravy,

rekonstruované budovy,

budovy, kde se rekonstrukce pripravuje,

budovy, které vyZaduji transformaci pfedni fasady (tvrdé fasady, sokly a obklady kolem oken,

natéry, nevhodna okna atd.),

budovy navrhované na celkovou transformaci ¢i odstranéni

VEREJNA PROSTRANSTVI:
Zajisténi udrzby zdmeckého parku, zelenych prostranstvi, zahrad a hlavnich ulic na centralnim Gzemi
MPZ.

Mésto bude pokracovat v Udrzbé a revitalizaci vefejného prostranstvi. Zajisti dalsi rozsifovani a
regeneraci méstského parku a Gdrzbu zelené.
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Realizace, vystavba a Udrzba odpovidajiciho komunalniho movitého majetku na Uzemi MPZ, jako jsou
verejny mobiliaf v ulicich, chodniky, osvétleni, oploceni, komundlni pevné odpady, odpadkové kose,
verejné lavicky a odpocivadla.

ReSeni dopravy na Sirsim Gzemi, vcetné prijezdovych cest, odlehlych parkovist, chodnikd,
rozptylovacich ploch, umisténi vybaveni, formulace poZadavki na zlepSovani dopravni situace,
projektu pro specifickou dopravu v ramci sériového statku (specidlni trasy, individualni prondjem
jizdnich kol atd.) jako formu dopravy ohleduplnou k zdkladnim hodnotam statku.

Vybudovani jednotného informacniho a orientaéniho systému na Gzemi MPZ. Provedeni revize oznaéeni
ulic, provedeni oprav a Udrzby stavajicich orientacnich ceduli, dopravniho znaéeni a turistického
informacniho znaceni.

Nékterd stavajici dlazdéni jsou provedena z architektonicky nevhodné betonové a zamkové dlazby ¢i
asfaltu. Pro historické centrum mésta by mélo byt uZivano kamennych dlazeb (znovupouziti nalezu po
odkryti souéasnych povrcha).

DOPORUCENE PRIORITNi AKCE:

Zamek, Klasterni okrsek a kostel sv. Jakuba jsou ve velmi dobrém technickém stavu. Jedna se o
pamatky se vzornou Udrzbou, v poslednich letech prochazely rekonstrukcemi.

Prioritnimi akcemi v MPZ Ostrov v dalSich letech by mély byt rekonstrukce domd, obnovy fasad domd
a dostavby proluk na Starém namésti a ve Slikové ulici. Jedna se o velice exponované misto ve
stfedu mésta a v blizkosti zamku. V tésném zavésu by mély pokracovat transformace a obnovy
staveb v ulici Zizkova a Dlouha a na Malém namésti.

NAVRH JEDNOTLIVYCH AKCi PROGRAMU REGENERACE

PRIORITNi AKCE PROGRAMU REGENERACE

ozn. listu
ozn. v databazi | nazev pamatky - akce poznamka
objektl
Méstansky dum c¢.p. 27, KP, Potencialné
1 06 | celkova rekonstrukce a obnova fasddniho a | ohroZend pamétka
stfesniho plasté
14 Hotel a restaurace Myslivna, ¢.p. 225 - KP
2 dokonéeni rekonstrukce
Bily dvur (Palac princd) €.p. 244 - odvlhéeni | KP
3 13 budov, vybudovani vstupu z parku do
Oranzerie Vaclava Havla
28 | Méstské opevnéni - vyhodnoceni a KP, Ohrozena pamatka
4 pasportizace zdi, koncepce obnovy
5 08 Dvorni trakt méstanského domu, ¢.p. 44 - KP, pouze dvorni trakt
celkova obnova
6 05 Kostel sv. Michaela a Panny Marie Vérné, KP
¢.p. 23 - obnova fasadniho plasté
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7 29 Kaple sv. Jana Nepomuckého - oprava soklu | KP
8 208 | Zbytky trznice - transformace
Hasicska zbrojnice ¢.p. 1342 - demolice a
9 205 | nalezeni vyuziti prostoru ¢i vystavba nového
objektu
Méstansky dum &.p. 45 - oprava stfesniho
10 55 | plasté a komina, oprava fasady
Dvorni trakt méstanského domu, &p. 8, &p. | Pouze dvorni trakt
n 70,72, 73 . .
11 a c.p. 12 - celkova transformace
Dvorni trakt méstanského domu, ¢.p.13 a Pouze dvorni trakt,
12 74,176,717 | . . havarijni stav
c.p. 15 a 16 - celkova transformace J
Méstansky diim é&.p. 33 - obnova fasady Potencialné ohrozena
13 82 | vcetné architektonickych ¢lankd a stresni stavba
krytiny
Méstansky dum ¢.p. 35 - obnova fasady Ohrozena stavba
14 84 | vcetné architektonickych clanku a stfesniho | Rekonstrukce jiz
plasté, dokonceni rekonstrukce ¢asteéné probihd
Méstansky dum ¢.p. 54 - obnova fasady Ohrozena stavba
15 88 | vcetné architektonickych clanku a stfesniho | Rekonstrukce jiz
plésté, dokonceni rekonstrukce ¢asteéné probihd
M&stansky diim &p. 59 - obnova stfesniho | Potencialné ohrozena
16 89 plasté stavba
Méstansky dum C.p. 60 - obnova fasady Potencialné ohrozena
17 90 | vcetné architektonickych ¢lanku a stfesniho | stavba
plasté
Méstansky dum ¢.p. 62 - obnova fasady Ohrozena stavba
18 92 | vcetné architektonickych ¢lank a stfe$niho | havarijni stav
plasté
. .. . Potencialné ohrozena
19 93 | Méstansky dim &.p. 63 - obnova fasady stavba
Méstansky dum ¢.p. 24 - obnova fasady Potencialné ohrozena
20 101 | vCetné architektonickych élanku a stresniho | stavba
plasté i krovu
Méstansky dum ¢.p. 48 - obnova fasady Rekonstrukce jiz
21 57 | véetné architektonickych ¢lanku a stfesniho | probihd
plasté
22 172 Méstansky dum €.p. 244 - obnova fasady
vcetné otvoru a architektonickych élankd
23 176 Mestansky dum c.p. 1203- obnova fasady

vcetné architektonickych élankd
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DALSi AKCE PROGRAMU REGENERACE

ozn. listu
ozn. v databazi | nazev pamatky - akce poznamka
objektu
Dvorni trakt méstanského domu, é.p. 9 - KP, Pouze dvorni trakt
24 02 .
celkova rekonstrukce/ transformace
Radnice, ¢.p. 46 - vystavba vytahu KP
25 09
26 79 Mes.tansky dum c.p. 26 - obnova stresni
krytiny
27 94 | Méstansky dim ¢&.p. 105 - oprava fasady
28 9% éko'lm' budova ¢.p. 231 - zatepleni a obnova
fasady
Méstansky dum ¢.p. 64 - obnova fasady
29 109 | véetné architektonickych ¢lanku a stfesniho
plasté
Méstansky dim é.p. 70 a €.p. 71 - obnova
30 13, 114 fasady véetné architektonickych élanku a
stfesniho plasté - transformace pruéeli
Méstansky dum ¢.p. 74 - obnova fasady Potencialné ohrozena
31 117 | véetné architektonickych ¢lankul a stfesniho | stavba
plasté - celkova rekonstrukce
32 18 Méstansky dum ¢.p. 77 - obnova fasady
vcetné architektonickych élanku
33 125 Méstansky dum ¢.p. 85 - obnova fasady
vcetné architektonickych élanku
34 135 Méstansky dum ¢.p. 97 - obnova fasady Prochazi rekonstrukci
vcetné architektonickych élanku
35 141 Méstansky dum ¢.p. 112 - obnova fasady
vcetné architektonickych élanku
36 143 Méstansky dum ¢.p. 117 - obnova fasady
vcetné architektonickych élanku
37 14T Méstansky dum é.p. 121 - obnova fasady Prochazi rekonstrukci
véetné otvord a architektonickych élanku
38 155 Méstansky dum é.p. 163 - obnova fasady
véetné otvord a architektonickych élanku
39 166 Mestansky dum c.p. 185 - obnova fasady

véetné architektonickych élanku
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40 168 Méstansky dum é.p. 187 - obnova fasady
véetné architektonickych élanku
200, 201, Méstansky dim puv. ¢.p. 86, €.p. 91, E.p. 278,
41 203, 204, ¢.p. 1290, gardze - transformace
206,207 | ©P-1475 8
42 210 Garaze - doporuceni demolice a nasledna
stavba RD
43 213, 214 Garaze.- doporuce.nvavdemollce a vyuziti
plochy jako parkoviste

Navrh koncepce postupu obnovy verejnych prostranstvi

Koncepce navrhu predpokladda rozvoj obnovy vefejnych prostranstvi z hlediska vytvareni ucelenych
prostoru navazujicich na jiz provedené Gpravy.

Verejné prostory preferované k obnové I. Skupiny

Za prioritni povazujeme komplexni feSeni prostranstvi kolem namésti U Brany - vypracovani
architektonicko-urbanistické studie.

Celkova obnova ulic Skolni a Klasterni, které svou Spatnou kvalitou ostfe kontrastuji s navazujicimi
prostory kolem Starého namésti a kostela sv. Michaela a Panny Marie Vérné.

Obnova Jachymovské ulice - zklidnéni provozu a doplnéni o parkovaci stani a stromoradi.

Verejné prostory preferované k obnové Il. Skupiny

Navrhujeme obnovit povrchy v Dlouhé a Zizkové ulici, které se nehodi do prostori MPZ.

Doporuéujeme realizovat doplnéni zastavby podél byvalé vlecky na parcele €. 485/1 a 2940/1. Jedna se
o prostory mimo MPZ, v kazdém pripadé svou kvalitou zaroven ovlivni i podobu MPZ. Totéz plati i o
parcele ¢. 70/6 a jeji bezprostredni okoli. Uzemni studie pro plochy v (izemi Jachymovské ulice a byvalé
vleéky je jiz pfipravena, doporucujeme vsSak jistou Upravu - zohlednit pruhledy a vazby mezi
historickym jaddrem a okolni zastavbou. Superblok v centralni ¢asti oblasti se zdd byt nevhodnym
fedenim, které nerespektuje méritkové ¢lenéni mésta.

Plochy vefejné zelené

Zamecky Park je dnes v dobrém stavu a mésto se o néj vzorné starad. Je nutné pokracovat v
radné Gdrzbé. Doporuceny postup viz jiz vypracovany Generel zelené.

Doporuéujeme doplnit Uzemni studii pro plochy v Gzemi Jdchymovské ulice a byvalé vleéky parkové
Upravy prostranstvi na parcele &. 485/1 a 2940/1. Jedna se o prostory mimo MPZ, v kazdém pfipadé
svou kvalitou zaroven ovlivni i podobu MPZ. Je to Uzemi se znaénym potencialem, jeho parkova Uprava,
zpfistupnéni a vybudovani novych cest rozsiri rekreacni plochu také na severovychod od centra mésta.

Ulice, které navazuji na plochy uréené k zastavbé by mély respektovat budouci koncept ¢i primét
puvodni urbanistické struktury. Nejde o to, aby Upravy dldZdéni a jeho podoba pFesné navazovaly na
zanikly pldorys (zvlasté kdyZz neni zndmo kdy bude prostranstvi zastavéno), ale aby technické Feseni
uliéniho prostoru umoznovalo zastavbu v plUvodni zaniklé pudorysné stopé realizovat. Zejména je
nutné, aby inZenyrské sité a ostatni technicka infrastruktura byly vedeny (¢i preloZeny) mimo stopy
zaniklé urbanistické struktury.

Udrzba vzrostlé zelené a pripadna nova vysadba musi byt podFizena celkové koncepci zelené.
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NAVRH PRIORITNICH KONCEPCNICH OPATRENI

Razeni okruh( koncepénich opatreni neni hierarchické

A/ Koncepce dopravy v klidu - Vzhledem ke zvy$ujicimu se stupni motorizace bude nutné fesit
dlouhodobou koncepci dopravy v klidu (odstavného a dlouhodobého parkovani) kombinaci systému
verejnych podzemnich a nadzemnich parkovi$t s privatnimi a polo-privatnimi parkovacimi misty.
Koncepce dopravy nejen, Ze ovlivni kvalitu Zivota a verejnych prostori méstského jadra, ale také je
uréujicim aspektem pro charakter nové vystavby (viz vy$e). Tento typ dopravnich objekttu by mél byt
umistén mimo hranice MPZ v dochazkové vzdalenosti.

Vzhledem k prostorové naroénosti automobill obecné doporucujeme zvaZit moZnosti instalace
parkovacich systémdl, které vyrazné Setfi prostorové naroky na parkovani automobill a nutnou
dopravni obsluZznost parkovacich mist.

B/ Utvofeni podminek pro vznik nové zastavby - Aby mohla vzniknout v centru mésta kvalitni zastavba
bude nutné zadat vypracovani Gzemnich studii pro rozvojova mista (dle Gzemniho planu). Zpracovanim
by mély byt povéreny kvalitni architektonické (urbanistické) ateliéry. ZvadZeny by mély byt veskeré
moznosti vyjimek z poZadavkl na normové hodnoty pro parkovaci stani a hledani mozZnosti parkovani
v navaznosti na $irsi vztahy v Gzemi (viz. bod A).

C/ Vytvoreni dlouhodobého vyhledu akci pamatkové obnovy v navaznosti na projektovou dokumentaci
- Projektova dokumentace by u pamatkovych objektll méla byt pfipravovana s dostate¢nym predstihem
pred nutnym zapocetim realizace stavby (napf. z duvodu dotaéniho titulu), zejména vzhledem
k nutnému poznani veskerych pfipravnych prizkumu a promysleni pfistupu k pamatce.

D/ Pouziti podzemnich kontejnert na smésny a tfidény odpad.
E/ Vyhodnoceni stavajiciho stavu a koncepce navrhu zelené ve mésté a jeho obnova.

F/ Soustavné provadéni postupnych kroku k Gdrzbé a obnové veskerych méstskych prostranstvi.

XII. VYSLEDKY PROGRAMU REGENERACE MPZ 0STROV 2010-2020

V roce 2010 byl zpracovan Program regenerace MPZ pro roky 2010-2020. Tento material je vychozim
dokumentem, ktery se nyni aktualizuje.

Do roku 2021 Mésto Ostrov vlozilo do renovace a oprav objektl v MPZ Ostrov znaéné prostiedky

z rozpoCtu mésta a to i do nemovitosti ve vlastnictvi tretich osob. V obdobi od roku 2010 bylo
opraveno nékolik pamatek: hibitovni kostel sv. Jakuba Vétsiho, zed zdmeckého parku, dim ¢.p. 148,
¢.p. 46 a C.p. 9. Byla také dokoncena rekonstrukce zamku. V sou¢asné dobé probiha rekonstrukce
Myslivny.

Mnoho dlouhodobych cill plynule pFechazi do vyhledu planovanych akei programu regenerace pro roky
2021-2030. Zejména se jedna o akce obnovy spojené s Myslivnou a kostela sv. Michaela a Panny Marie
Vérné, ale i jinych kulturnich pamatek v majetku mésta ¢i v soukromém vlastnictvi.

Do roku 2020 se podarilo Uspésné provést nékteré zdarilé stavebni akce, které prispivaji k udrzeni
pamatkovych hodnot historického jddra mésta a podstatnym zplsobem pfFispivaji ke zvy$eni jeho
atraktivity pro obyvatele i turisty.

NiZe je uveden struény prehled akci pro jednotlivé roky 2013 - 2022.
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VYBRANE AKCE ZA ROK 2022

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostiedkd na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu z jivn)?d,‘ nékladvy ,
regenerace verejnych dokoncenych
JKE/ zdroju /K¢é/ | staveb /KE/
Rekonstrukce | Mésto Ostrov, 38 000 000,- | probih3, stavba jesté
Myslivny Jachymovska neni dokoncena
1, 36301
Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2021

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostredkl na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu z jivn)?d) nékladvy ,
regenerace verejnych dokoncenych
[KE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Rekonstrukce | Mésto Ostrov, 6 200 000,- probih3, stavba jesté
Myslivny Jachymovska neni dokoncena
1, 36301
Ostrov
Dam €.p. 148 Nguyen Thi 510 000,- 111 000, - 1104 766,- Sanace krovu a
Anh, B. (obce) obnova stfechy
Smetany
1301/38, 35801
Kraslice
Kostel sv. Rimskokatolic | 271 000,- 21000,- 379 800, - Restaurovani vitrazi
Michaela a ka farnost (obce) s figuralnimi motivy
Panny Marie Ostrov, Malé
Vérné nam. 25, 36301
Ostrov
Zamecky park | Mésto Ostrov, 1144 220,- drzba a dosadby
a klaster Jachymovska zelené, idrzba cest
1, 36301
Ostrov
Areal kldstera | Mésto Ostrov, 1315 658,61 Opravy a udrzovani
Jachymovska
1, 36301
Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2020

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedkld na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu ) z len).,ch nakladvy .
regenerace verejnych dokoncenych
JKE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Rekonstrukce | Mésto Ostrov, | 1105 000,- 8 900 000,- | probih4, stavba jesté
Myslivny Jachymovska neni dokoncena
136301 -rekonstrukce
! stresni konstrukce
Ostrov
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Kostel sv.
Michaela a
Panny Marie
Vérné

Rimskokatolic
ka farnost
Ostrov, Malé
nam. 25, 36301
Ostrov

250 000,-

70 000,-
(obce)

692 240,-

Obnova tfi
vitrdZovych oken
kostela

VYBRANE AKCE ZA ROK 2018

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedki na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu | 2 jivn)t/cl? na'kladvy .

regenerace verejnych dokoncenych

JKE/ zdroju /KéE/ | staveb /KE/
Zed - Mésto Ostrov, | 436 000,- 1118 557,- Rekonstrukce zdi -
oploceni Jachymovska oploceni zameckého
zameckého | 1, 36301 parku
parku Ostrov
Pohledova Mésto Ostrov, | 113 000,- 476 028, - Odstranéni prachodu
zed' - soucdst | Jachymovska vlhkosti do zdiva
zadmku 1, 36301 v Casti sklepeni

Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2017

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedkl na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu ) 2 jivnyf/cr'\ nékladvy ,
regenerace verejnych dokoncenych
[KE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Stara radnice | Mésto Ostrov, | 191000,- 446 940 ,- Odborna oprava
¢.p.bb Jachymovska zamecnickych a .
136301 kamenny_ch pl:vku,
' oprava ciferniku a
Ostrov vétrné korouhve
Kamenna Mésto Ostrov, | 105 000,- 145 458,- Restauratorské prace
kasna u Jachymovska
Marianského 1, 36301
sloupu Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2016

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedku na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Z programu | z jlvnYd,] nakladvy .

regenerace verejnych dokoncenych

JKE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Propyleje - Mésto Ostrov, | 176 000,- 194 300 ,- Restaurovani
zdpadni brdna | Jichymovska poskozenych
do zémeckého | 1, 36301 Stukovycha —~

kamennych casti

parku Ostrov
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Socha sv.
Jana
Nepomuckého

Mésto Ostrov,
Jachymovska
1, 36301
Ostrov

34 000,-

54 400, -

Restauratorské prace

VYBRANE AKCE ZA ROK 2015

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedki na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu | 2 jivn)t/cl? na'kladvy .
regenerace verejnych dokoncenych
JKE/ zdroju /KéE/ | staveb /KE/
Ohradni Mésto Ostrov, | 573 900,- 267 000,- obnova casti ohradni
hibitovni zed" | Jachymovska hibitovni zdi
- soucasti 1, 36301
arealu kostela | Ostrov
sv. Jakuba
Vétsiho
Méstansky Bachura 133 000,- 302 475,- Obnova historické
ddm &.p. 9 Lubomir, fasady objektu

Staré nam. 10,
36301 Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2014

Rekapitulace vynaloZenych verejnych prostfedkl na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu ) 2 jlvnYcr,] nakladvy ,

regenerace verejnych dokoncenych

[KE/ zdroju /KE/ | staveb /KE/
Hrbitovni Mésto Ostrov, | 400 000,- R'est?urrfvénl'
kostel sv. Jachymovska nastennych maleb
Jakuba 1,36301 v lodi kostela
Vétsiho Ostrov

VYBRANE AKCE ZA ROK 2013

Rekapitulace vynaloZenych vefejnych prostfedku na nemovité kulturni pamatky
v MPZ Ostrov

prispévky prispévky celkové Pozn.
nazev akce vlastnik KP Zprogramu ) 2 jivnyt/cr'\ nékladvy ,

regenerace verejnych dokoncenych

JKE/ zdroju /Ké/ | staveb /KE/
Hrbitovni Mésto Ostrov, | 60 000,- 60 000,- Restaurovani
kostel sv. Jachymovska souboru sedmi
Jakuba 1, 36301 nahrobnich a

vivs pametnich desek

Vetsiho Ostrov
Hrbitovni Bachura 410 000,- 499 695,- Restaurovani
kostel sv. Lubomir, nasténych maleb
Jakuba Staré nam. 10,
Vétsiho 36301 Ostrov
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Xl TABULKA PAMATKOVYCH OBJEKTU NA UZEMi MPZ OSTROV
0zn. | ¢isio rejstfiku | pamatka ¢.p/€.o. | ulice, ndmésti, misto
1 18023/4-972 Zamek 1 Jachymovska,
Slikova

2 45626/4-981 Méstansky dim 9 Staré namésti
3 30686/4-982 Méstansky dim 18 Staré namésti
4 101536 Méstansky dum 20 Staré namésti
5 18069/4-970 Kostel sv. Michala 23 Malé namésti
6 28687/4-983 Méstansky dim 27 Malé ndmésti
7 31059/4-984 Méstansky dim 29 Staré namésti
8 101255 Méstansky dim 44 Staré namésti
9 23799/4-976 Radnice 46 Staré namésti
10 25152/4-985 Méstansky diim 53 Staré namésti
1 10785/4-990 Klaster Piaristd s Kostelem 141 Staroméstska

Zvéstovani Panny Marie a kaplemi

sv. Floridna a Panny
12 12536/4-4846 | Méstansky dum 148 Hroznétinska
13 18023/4-974 Badensky zdmek (Paldc princl) 224 Zamecky park
14 12443/4-4843 | Hotel a restaurace Myslivna 225 Jachymovska
15 18023/4-972 glikovsk)? zamek 245 Jachymovska
16 41972/4-9T Hrbitovni kostel sv. Jakuba Vétsiho Bez ¢.p. | Staroméstska
17 10785/4-990 Kostel Zvéstovani Panny Marie Bez ¢.p. | Staroméstska
18 10785/4-990 Kostel sv. Anny Bez ¢.p. | Staroméstska
19 10785/4-990 Gloriet Bez ¢.p. | Staroméstska
20 10785/4-990 Kaple Panny Marie Bolestné Bez ¢.p. | Staroméstska
21 10785/4-990 Kaple Panny Marie Einsiedenlské Bez é.p. | Staroméstska
22 10785/4-990 Kaple sv. Floridna Bez é.p. | Staroméstska
23 33934/4-988 Sloup se souso$im Nejsvétéjsi Bez &.p. | Malé namésti

Trojice
24 24864/4-975 Kasna Bez &.p. | Staré ndmésti
25 40648/4-987 Sloup se sochou Panny Marie Bez &.p. | Staré ndmésti
26 24996/4-9N Kasna Bez €.p. | Staré namésti
27 12438/4-4878 | Socha sv. Jana Nepomuckého Bez €.p. | Zamecky park
28 38859/4-992 Méstské opevnéni Bez ¢.p. | Zamecky park
29 18023/4-989 Kaple sv. Jana Nepomuckého Bez ¢.p. | Zamecky park
30 18023/4-972/6 | Bila brana Bez €.p. | Zamecky park
31 18023/4-972/7 | Zapadni bréna Bez €.p. | Zadmecky park
32 18023/4-972/9 | Jednoobloukovy kamenny most Bez €.p. | Zadmecky park
33 18023/4-972/10 | Kasna Bez €.p. | Zadmecky park
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XIV. ZASADY PODMINEK PRO FAZI PRIiPRAVY A PROJEKTOVANI
REGENERACNICH ZASAHU

Formalni obsah dokumentace vymezuje jednoznacné zakon ¢. 183/2006 Sb. a souvisejici provadéci
vyhlasky. PFi zodpovédném projektovani obnovy pamatkovych objektd je vSak potfeba tento ramec
mnohdy mnohondsobné prekroéit. Nasledujici text shrnuje hlavni zasady, specifika a potfeby pfi
projektovani obnovy stavebnich pamatek souladu s metodickym doporuéenim NPU.

Dulezité podminky zabezpeéeni ochrany pamatkovych zén
formulované ve sh. 476/1992, § 3

Pro zabezpeceni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu zény, kterou tvofi zejména vyznam
daného Uzemi pro historickou, kulturni a jinou osobitost mista, historické vazby nemovitosti a prostoru
a vnéjsi i vnitFni obraz sidla, se stanovi tyto podminky:

a) programy rozvoje mést se zpracovavaji na zakladé stavebné historickych prizkumd Gzemi i
jednotlivych objektu,

b) pri pripravé programi rozvoje mést a pfi porizovani Gzemné planovaci dokumentace je tieba
respektovat pamatkovou hodnotu zdny,

C) vyuziti jednotlivych objektl a prostord musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem a
musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zdny,

d) obnova a restaurovani nemovitosti v zoné se musi provadét na zakladé stavebné historického a
restauratorského prizkumu,

e) pro ochranu technického stavu nemovitosti, které jsou na Gizemi zény, je nutné neodkladné provadét
udrZovaci prace do doby, nez bude provedena celkova obnova

Doporuéené podminky architektem:

a) pri rozhodovani o umisténi staveb a zafizeni a o terénnich Upravach musi byt respektovano
prostorové a funkéni usporadani Gzemi a jeho dochovana urbanisticka struktura,

b) pfi rozhodovani o umisténi stavby a zafizeni a 0 zméné stavby musi byt respektovano prostorové
usporadani dotéenych nemovitosti a jejich kulturni hodnoty a nesmi dojit k negativhim zménam
estetickym, technickym a funkénim,

c) pfi rozhodovani o modernizaci objektu a pfestavbé musi pudorysné a vyskové usporadani staveb,
hmotové FeSeni objektd, élenéni fasdd a pouzité materidly respektovat charakter a méfitko
dochované zastavby charakteristické pro obec, na jejimz Uzemi se pamatkova zdéna nachazi
vyznamné dominanty v Gzemi a pohledy na né musi byt zachovany,

v v

d) pfi rozhodovani o nové vystavbé musi byt respektovany charakter, méritko, hmotova a urbanisticka
struktura a kontext daného mista,

e) vyuziti pozemku a staveb musi byt v souladu s jejich kulturnimi hodnotami a jejich kapacitnimi a
technickymi moznostmi,

f) Upravy pozemku, staveb a jejich souéasti, zaFizeni, vefejnych prostranstvi, objektu a vysadba a
kaceni drevin na verejnych prostranstvich musi smérovat k zachovani hodnot pamatkové zény a
jejiho prostredi.

j) nesmi byt narusena panoramaticka hodnota mésta;

l) Gpravy technického vybaveni, dopravnich staveb a inZenyrskych siti se musi provadét s ohledem na
pamatkovou hodnotu zdny, objektt zelené a zpevnénych ploch

m) pFi nové vystavbé v zdné se musi brat zfetel na urbanistické a architektonické vztahy ke kulturnim
pamatkam a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i charakter
prostiedi a dotvaret jejich celky pFiméFenou a kvalitni architektonickou tvorbou; vzajemné prolinani
mésta a ploch volného krajinného Uzemi nesmi byt naruseno.
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1/ SPECIFIKA PROJEKTOVANI OBNOVY PAMATEK

Specifiénost projektovani obnovy nemovitych kulturnich pamatek je podminéna dvéma zakladnimi
faktory: vlastni stavebné-technickou povahou téchto objektl a hledisky pamatkové ochrany. Aspekt
pamatkové ochrany pfitom presahuje rozmér pouhého zajisténi objektu i rovinu architektonické tvorby
jako prace s hmotou a prostorem, materialy a tvary a dispozi¢né provoznimi Fesenimi v podobé, v jaké
se vyskytuje u novostaveb. Cilem je samozfejmé zabranit dalsimu chatrani stavby, ale téZ zachovat,
pripadné rehabilitovat architektonické, kulturnéhistorické i veskeré dalsi hodnoty, pro které byla
stavba za pamatku prohlasena. Obnova pamatek je pak naroéna také z toho divodu, Ze u kazdé stavby
tvoFi to, co oznacujeme jako jeji ,hodnotu* ¢i ,pamatkovou hodnotu*, vidy komplex provazanych
kulturnich hodnot, mnohdy znaéné sloZité strukturovany a na prvni pohled ne zfejmy. Hodnotou pak
neni ¢éast stavby sama o sobé, architektonicky prvek éi élanek, napadné vytvarné dilo, ale celistva
struktura dochované stavby.

2/ ZAKLADNI ZASADY OBNOVY

Zasada Setrnosti v pfistupu k dochované historické substanci- Cilem zdsahl by mélo byt zachovani
hmotné substance a jeji stabilizace. Dochované hmoty, materialy, konstrukce by nemély byt neuvazené
a bezduvodné odstranovany a nahrazovany napfiklad kopiemi ¢i dokonce novotvary. Pro jejich
odstranéni musi vzdy existovat divod, ktery je silnéj$i neZ potieba jejich zachovani.

Zasada respektovani vyvojové vrstevnatosti dila- Pro vétsinu pamatek je charakteristické prolinani
jednotlivych vyvojovych fazi s jejich slohovymi a materidlové-technickymi charakteristikami. Tato
vyvojova vrstevnatost je soucasti historie objektu i $irs$i historické paméti a ma specifické
charakteristiky (rostlost, malebnost, podivuhodny kontrast) a méla by byt respektovana. Pozdéjsi
vrstvy by tedy nemély byt mechanicky ani programové odstrafnovany, mimo ty, které prokazatelné
poskozuji architektonickou hodnotu.

Zasada celistvé interpretace stavebniho dila- Pri veskerych stavebnich Gpravach je mimoradné
vyznamné védomi toho, Ze predmétem zasahu je esteticky pUsobici struktura, architektonické
umélecké dilo, které je zpravidla slohové prislusnym zpusobem hierarchizovano, pfipadné ma svdj
typicky charakter. Jednotlivé ¢asti pamatky by proto mély byt interpretovany vzdy s ohledem na
postaveni v celku. Nesméji byt z kontextu celkové struktury vytrhavany napfiklad nevhodnym
zdUraznénim, nepodstatnymi akcenty, odliSnym pojetim prezentace materialu apod.

Zasada vérohodnosti ztvarnéni- Stavebni pamatka je uméleckym dilem a zaroven historicky vzniklym
Utvarem. Proto musi byt chranéna i obnovovana jako sémanticka struktura, majici vyznam a vyraz
a zaroven historické zakotveni. Smyslem ochrany a obnovy stavebnich pamatek je zachovat pamatku
v jeji slohové podstaté, charakteru a celistvosti. Obnova dila musi tyto hodnoty respektovat
a nedeformovat je nepromyslenymi ¢i primo svévolnymi interpretacemi.

Zasada kontextualniho pFistupu- Prevazna cast nemovitych pamatek v Ostrové se naléza v kontextu
okolni chranéné zastavby. Navrhovana vysledna podoba dila po obnové by méla byt vZdy posouzena s
ohledem na Sirsi okoli, v némz se uplatni, coz plati nejen o pamatkach hmotové dotvarenych, ale také
o zménach diléich - napf. barevném feseni fasad.
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3/ ZAKLADNi NASTROJE PREDPROJEKTOVE PRIPRAVY

Smyslem predprojektové pripravy je shromazdit kvalitni podklady pro stanoveni koncepce a nasledné
pro studii, anebo primo jiZ pro projekt obnovy (projekt pro stavebni povoleni, projekt pro provedeni
stavby). Predprojektovd pfiprava je v procesu obnovy podminkou nutnou. Bez dostateéné
predprojektové pfipravy je ohroZeno zachovani hodnot stavby. V pripadé jeji absence jsou casto
nejriznéjsi vazby a omezujici faktory zjistovany zpétné a dochazi tak k nepfijemnému prodluzovani a
prodrazovani projekcnich praci.

a/ Podrobné zaméreni stavby

b/ Fotodokumentace stavu objektu pred obnovou
¢/ Inventarizace prvku

d/ Zakladni stavebné-technicky prizkum

e/ Specialni diagnostické prizkumy

- Staticky pruzkum

- Geologicky a hydrogeologicky prizkum

- Przkum vlhkostnich poméru

- Klimatologicky pruzkum

- Prlzkum biologického napadeni

- Prizkum inZenyrskych siti

- Radonovy prizkum

- Speleologicky prizkum

f/ Exaktni analyzy materidlového pruzkumu

g/ Stavebné-historicky prizkum

- Zakladni stavebné-historicky prizkum

- Dalsi formy stavebné-historického prizkumu
h/ Restauratorské prizkumy a koncepéni materialy
- Restauratorské priuzkumy

- Zjistovaci pred-restauratorsky priuzkum

- Restauratorsky prizkum

- Prohloubeny restauratorsky pruzkum

- Doplikovy restauratorsky prizkum

- Koncepéni restauratorské materialy

- restauratorsky zamér

- navrh na restaurovani

- zavéreéna restauratorska zprava

ch/ Archeologicky vyzkum

4/ ZAKLADNI FAZE PROJEKTOVANI OBNOVY

Pro objasnéni postupu obnovy pamatek je mozZno uzit modelu, ktery vyjadfuje zakladni vécnou stranku
postupl. VZdy je totiz potfeba ziskat informace o zdméru stavebnika, paméatkové chranéné stavbé,
stanovit koncepci obnovy a vypracovat prislusny stupen projektové dokumentace. Je-li zpracovavan
nizsi stupen, potrebné prizkumové prace se v kazdém dal$im jednotlivém stupni mohou prohlubovat.
,Zakina-li se stavebnim povolenim* je potfeba, aby prace byly provedeny ,najednou” v potfebné
podrobnosti a kvalité. Analogicky totéZ plati o projednani projektové dokumentace. Z hlediska vécné
stranky obnovy pamatek existuji nasledujici faze:

a/ Analyza zadani a stanoveni zdméru obnovy a jeho projednani— Stavebnikovo zadani zdsadnim
zpusobem ovliviiuje moZnou budouci podobu pamatkové chranéného dila a ma zdsadni vliv na rozsah
i ndroénost projektové dokumentace. Na zakladé zadani a po posouzeni jeho redlnosti je treba stanovit
program obnovy a projednat jej s organy pamatkové péée.

b/ PFedprojektova pfiprava - zadani provedeni prizkumu, zaméreni stavby a inventarizace prvku -
Pro spravné profesionalné provedeny projekt jsou veskeré dokumentaéni a pruzkumové podklady
velice dulezZité, proto je velmi nutné, aby je architekt smluvné zajistoval, a tedy rozhodoval o tom, kdo
bude tyto prace smluvné provadét.
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¢/ Vyhodnoceni zjisténych informaci a stanoveni koncepce obnovy- Koncepci obnovy rozumime bedlivé
zvaZenou a argumenty dobfe podloZenou co nejpfesnéjsi pfedstavu o vysledné podobé dila, pFiemz
mira této presnosti se lisi dle stupné projektové dokumentace (studie - zdkladni koncepce obnovy,
projekt pro stavebni povoleni - detailni koncepce obnovy). Zahrnuje zejména: stav a zpusob nakladdani
s dispozicemi objektu, se vSemi zakladnimi konstrukcemi, oSetifenim povrchid a materialt apod.

d/ Zpracovani projektovych praci pFislusného stupné- Obecné plati, Ze projektovd dokumentace by
méla vZdy byt zpracovdna na zdkladé shrnuti a vyhodnoceni potfebného mnoZstvi informaci
o obnovované stavbé, aby nedochazelo k situacim, kdy je na zakladé zavaznych dodateénych zjisténich
nutné vypracovanou dokumentaci prepracovat. To vSak neznamena pro architekta rezignovat na
jakoukoliv tvorbu, dokud nedostane posledni (daj ze zadanych pruzkumd. Paralelnost projekénich
a pruzkumovych praci existuje vZdy. Navrhovana reseni, kterd se neopirala o dostate¢né poznani
z pruzkumu, véak musi byt s poznatky téchto pruzkumu konfrontovana a provérena.

e/ Stavebni realizace, autorsky a dalsi dozory architekta- Vzhledem ke zpravidla vysokému podilu
uméleckoremeslnych a restauratorskych praci a uzivani technologii ve stavebni praxi malo obvyklych,
je dozor architekta pri obnové pamatek zpravidla ¢asové narocny. PFi stavebni realizaci dochazi k
nalezim a odkryvum, které musi byt FeSeny a musi byt rozhodnuto o jejich pfipadné prezentaci, zakryti,
pripadné o Upravé technického FeSeni navazujicich konstrukei. Tyto nalezy nelze predvidat, ale je tFeba
s nimi dopredu pocitat a vytvofit pfiméfenou rezervu finanéni i Casovou, jejich FeSeni vyzaduje ¢as i
zmény v projektové dokumentaci.

f/ Dokumentace a vyhodnoceni obnoveného stavebniho dila a pokyny pro jeho udrzbu a provoz - Na

zakladé obnoveného dila je Zadouci sestavit predpis, manual, jak postupovat pfi dalSich obnovach tak,
aby dilo nebylo nevhodnymi, zejména udrzovacimi zdsahy poskozovano.

PROGRAM REGENERACE MPZ OSTROV |32



