KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTV/
Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika, tel.: +420 354 222 300

Cislo jednaci: KK/4337/2Z2/23-10 Vyfizuje / linka: Mgr. BeneSova / 571

ROZHODNUTI

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,.krajsky
urad®), jako vécné pfislusny spravni urfad podle ustanoveni § 22 pism. a) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkonl (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist
a ustanoveni § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisi
(dale jen ,spravni tad“), vydava podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivii na Zzivotni
prostiedi tento

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI:
zamer
»Kfely u Ostrova, p. p. €. 351/6 - zastavovaci studie*

nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi

a nebude posuzovan podle zikona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Oznamovatel: Slunecné Hory, s.r.o., K Nemocnici 2381/2, 350 02 Cheb,
ICO: 11832878

Zpracovatel oznamenti: RNDr. Jaroslav Rtizicka, Arbesova 1014/10, 360 17 Karlovy Vary

Umisténi zaméru: kraj: Karlovarsky
obec: Ostrov
k. u.: Kfely u Ostrova
p.p.¢. 351/6

Kapacita (rozsah) zaméru: plocha zaméru je 62 730 m?, celkem 57 rodinnych domt

Zarazeni zaméru: bod 108 (Zameéry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného
limitu — 5 ha) kategorie II pfilohy ¢. 1 k zdkonu o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi

Zahajeni: 1.4.2025
Ukonceni: 30.11. 2026

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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Charakter zaméru a mozZnost kumulace s jinymi zaméry:

Posuzovanym zdmérem je vybudovani obytného souboru s vefejnym prostranstvim
a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu, v ¢asti mésta Ostrov — Kfely. Obytny
soubor bude z jihu navazovat na severni okraj zastavby ve Ctvrti Kfely, na vychodni strané
bude lokalita navazovat na vyprojektovanou zastavbu jiného developera (Kfely vychod).
Soucasti zaméru je vybudovani novych mistnich komunikaci a napojeni technické
infrastruktury na stavajici sit¢ ve mésté Ostrov (vodovod, kanalizace splaskova a destova,
vetejné osvétleni, prelozka vzdusného vedeni VN 22kV).

Mozna kumulace zaméru byla identifikovana se zdmérem — planovanou zastavbou rodinnymi
domy zvanou ,,Ostrov — Kfely vychod — p. p. ¢ 351/...Inzenyrské sit¢ pro RD®. Lze
predpokladat, ze tato lokalita bude zastavéna rodinnymi domy jesté pied zahajenim vystavby
v pfedmétné lokalit€. Soub&h vystavby na obou lokalitach je mozny do roku 2024 (I. etapa),
avSak zadné stfety nejsou ocekavany.

Struény popis technického a technologického reSeni zaméru:

Predmétné pozemky navazuji ze severni strany na intravildn Kfel, ¢asti mésta Ostrov. Pozemky
jsou nyni vedeny jako orna puida a jsou castecné porostlé travou, stromy a kiovinami a Cast
je vyuzivana k zemédélskym ucellim. Jednd se o mirné svazity terén smérem k jihovychodu.
Soucésti tohoto zaméru je vystavba infrastruktury pro pldnovanou zastavbu, a to tim zptisobem,
ze na okraje pozemkovych parcel budou piivedeny jednotlivé inZenyrské sité. Vystavba
infrastruktury je planovana bez etapizace. V pfedmétném Uzemi bude zajiSténa infrastruktura
pro 57 rodinnych domu. Stavebni parcely jsou o vyméfe vrozmezi od cca 800 m?
do cca 1 000 m?. Stavebni prace budou spocivat ve vybudovani komunikaci, vodovodniho
fadu, fadu splaskové a destové kanalizace, zfizeni nového vetejného osvétleni a v realizaci
prelozky VN 22kV vcetn€ napojeni pro nové vzniklé parcely. Realizace prelozky vzdusného
vedeni VN 22kV na zemni kabelové bude samostatny projekt CEZ Distribuce, a. s.

Kapacita zaméru:

Celkova plocha pozemku 62 730 m?

Plochy pro rodinné domy 52 643 m?
Komunikace a zpevnéné plochy 6 909 m?

Vetejné prostranstvi (zelen, pési komunikace, vodni plochy) 3178 m?

Nove¢ generovana doprava 100 — 200 vozidel / den
Nové generovana doprava se sousednim zdmérem 500 vozidel / den

Nové komunikace celkem 1 507 m

Utastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu: 5
Slune¢né Hory, s.r.0., K Nemocnici 2381/2, 350 02 Cheb, ICO: 11832878.

Odiavodnéni

Krajsky urad obdrzel dne 24. 8. 2023 ozndmeni zaméru ,,Kfely u Ostrova, p. p. ¢. 351/6
- zastavovaci studie* od spole¢nosti Slune¢né Hory, s.r.o., K Nemocnici 2381/2, 350 02 Cheb,
ICO: 11832878, resp. od jejiho zmocnénce: INTEREST KV, spol. s r.0., Zavodu miru 579/1,
360 17 Karlovy Vary, ICO: 25228218. Ozndmeni zdméru (RNDr. Jaroslav Rizi¢ka, srpen
2023) bylo piedloZzeno v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 zdkona o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a obsahovalo vSechny nélezitosti uvedené v piiloze ¢. 3 tohoto zakona.
Soucasti ozndmeni (mimo zédkonem stanovenych ptiloh) byla Hlukova studie (RNDr. Jaroslav
Razicka, cervenec 2023), Biologicky prizkum (RNDr. Oldfich BusSek, cerven 2023),
Posouzeni vlivu na krajinny rdz (RNDr. Jaroslav Riizicka, srpen 2023) a Dendrologicky
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pruizkum (RNDr. Jaroslav Ruzicka, kvéten 2023). Na zadkladé¢ oznameni bylo v souladu
s § 7 zédkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi zahdjeno zjiStovaci fizeni, jehoZ cilem
bylo zjisténi, zda zdmér miize mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovéan
podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Informace o ozndmeni byla zvetejnéna
v souladu s § 16 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi na tfednich deskach dotéenych
uzemnich samospravnich celkli (Karlovarsky kraj, Mésto Ostrov) a v Informaénim systému
EIA na internetovych strankdch CENIA (http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kod
zaméru KVKS583. Informace o zahdjeni zjiStovaciho fizeni byla vyvéSena na ufedni desce
Karlovarského kraje dne 29.8.2023 a dotéenym organim a dotenym Uzemnim
samospravnym celkiim byla rozesldna informace €. j. KK/4337/27/23-2 ze dne 29. 8. 2023
o zahdjeni zjiStovaciho fizeni a 0 ozndmeni, a to s zadosti o vyjadieni k zaméru.

Vyhodnoceni zaméru podle zasad pro zjistovaci rizeni uvedenych v priloze ¢. 2 zikona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi:

Vyhodnoceni zdméru krajsky ufad provedl s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu
rozsah ¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o¢ekavanym vlivim,
na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a vefejné zdravi. Hodnoceni zaméru uvedené
v oznadmeni a jeho pfilohach, které bylo podkladem pro zjistovaci fizeni, 1ze shrnout takto:

I Charakteristika zaméru

Rozsah a podoba zaméru: Zamérem je vybudovani obytného souboru s vefejnym prostranstvim
a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Bude vybudovéna technickd a dopravni
infrastruktura pro 57 rodinnych domi. Rozloha ptedmétného zaméru je 62 730 m2.

Kumulace viivii zaméru s jinymi zaméry: Dle oznameni byla identifikovana mozna kumulace

zameéru se zameérem ,,Ostrov — Kfely vychod — p. p. €. 351/...InZenyrské sité¢ pro RD*, nicméné

nejsou ocekavany zadné strety téchto dvou zameéra.

Vyuzivani prirodnich zdrojii, zejména piidy, vody a biologické rozmanitosti: Pfi vystavbe

budou vyuzivany standardni stavebni materidly. Zamér bude lokalizovan na ploSe, ktera

je vedena jako ornéd puda. Realizace zdméru bude vyzadovat odnéti pidy IL., III. a IV. tfidy
ochrany ze zemédélského pudniho fondu (62 730 m?). K tomuto odnéti pidy jiz bylo vydano
souhlasné zavazné stanovisko zn. KK/2180/ZZ/19 ze dne 25. 9. 2019 Krajskym ufadem
karlovarského kraje, odborem Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi. Dodavky vody budou kryty

z vetejné vodovodni sité. Zamér si nevyzadd zédbor pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa.

V obdobi vystavby zaméru muze dojit k mistnimu naruseni biologické rozmanitosti, nicméné

s ohledem na umisténi zdméru na jiz exploatované plose a s ohledem na opatfeni navrzena

v oznameni zdméru (RNDr. Jaroslav Ruzicka, srpen 2023) ke zmirnéni negativnich vliva

na zivotni prostiedi, se nepifedpoklada vyznamnéjsi naruseni biologické rozmanitosti.

Produkce odpadii: Ve tazi realizace zdméru budou vznikat bézné druhy odpada typické

pro vystavbu obdobnych zaméri a bude snimi nakladdano dle platné legislativy. Ve fazi

provozu zaméru budou vznikat komunalni odpady.

Znecistovani zivotniho prostredi, rusivé viivy a rizika pro verejné zdravi: Ozndmeni zaméru

(RNDr. Jaroslav Rizicka, srpen 2023) predpokladé nasledujici vlivy zdméru:

e Na verejné zdravi z hlediska hluku — ze zavéru Hlukové studie (RNDr. Jaroslav Riizicka,
cervenec 2023) vyplyva, ze hluk emitovany vystavbou a provozem zaméru nepiekroci
hygienické limity, svyjimkou u RVB 8 a 9. Toto piekroCeni je vSak minimalni
a je v intencich nejistoty vypoctu. Pro omezeni negativniho vlivu vystavby zaméru je nutné
provést protihlukova opatifeni, uvedena ramcoveé v ozndmeni v kapitole D.4.

e Na verejné zdravi z hlediska imisniho zatizeni — v obdobi vystavby lze predpokladat mirné
zvySeni prasnosti a emisi nakladnich automobill a stavebni mechanizace. Tyto vlivy budou
ale pfechodné a omezené dobou vystavby a vliv na kvalitu ovzdusi bude pfijatelny, zvlaste
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za predpokladu piijeti opatfeni proti prasnosti, uvedenych v oznédmeni v kapitole
D.4. (zejména skrapéni povrchill). Pti vlastnim provozu areédlu Ize o¢ekavat mirné zhorSeni
imisni situace vlivem dopravy. Z oznameni vyplyva, ze navyseni imisnich parametrti neni
vyznamnym zatizenim pro zdravotni stav obyvatelstva.

e Viivy na povrchové a podzemni vody — zasobovani pitnou vodou bude zajisténo
ze stavajiciho vefejného vodovodu. Refeni retence a odtoku destovych vod ze stfech
a zpevnénych povrchi v lokalité je feSeno variantné, dle hydrogeologického prazkumu
(RNDr. Vylita, 2023) nebude fizené¢ vsakovani srazkovych vod funk¢ni s ohledem
na mistni podminky. Vybér varianty bude proveden v dalS§im stupni projektové ptipravy.
Odvedeni splaskovych odpadnich vod bude feSeno napojenim na systém splaskové tlakové
kanalizace, ktera dale odvadi splaskové odpadni vody na méstskou COV. Nebudou vznikat
technologické odpadni vody. Nepiedpoklada se ovlivnéni podzemnich vod.

o Vliivy na pudu — zamér se nachazi na pozemku, ktery je soucasti zemed¢lského piidniho
fondu (dale také “ZPF*) a bude vyzadovat odnéti pady IIL., III. a IV. tfidy ochrany ze ZPF
(62 730 m?). U vétsiny predmétného ZPF se jedna o primérné produkéni pady, vyuzitelné
v Gzemnim planovani s III. tfidou ochrany. V uzemnim pléanu byly pozemky zahrnuty mezi
pozemky zastavitelné. Z tohoto divodu lze tedy povazovat zabor zeméd¢€lské pidy jako
akceptovatelny. Predmétné tizemi se nenachdzi na pozemcich uréenych k plnéni funkce
lesa.

o Viivy na faunu, floru a ekosystémy, vlivy na krajinu — z ozndmeni vyplyva, Ze s ohledem
na rozsah zaméru nebude mit realizace zdméru zadny negativni vliv na okolni ekosystémy
a ze posuzované uzemi, s ohledem na jeho dlouhodobé antropogenni vyuzivani, neni
z hlediska pfirodnich hodnot vyznamné. V predmétném uzemi byl proveden Biologicky
prazkum (RNDr. Oldfich Busek, Cerven 2023) se zavérem, ze zvlasté chranéné druhy
rostlin nebyly v lokalit¢ zaznamenany. V Uzemi byl prokdzan vyskyt 4 druhti zvlasté
chranénych druhti zivoCichdi, na které mulze mit realizace zaméru negativni vliv.
Pro realizaci zaméru tak bude oznamovatel zadat o vyjimku dle § 56 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. V pfedmétném uzemi byl proveden Dendrologicky prizkum
(RNDr. Jaroslav Ruzicka, kvéten 2023) ze kterého vyplyva, ze v lokalit¢ nebyly
identifikovany zadné dreviny, k jejichz pokaceni je tfeba ziskat povoleni kaceni dievin
rostoucich mimo les dle § 8 zakona o ochran¢ pfirody a krajiny. Z Posouzeni vlivu
na krajinny raz (RNDr. Jaroslav Ruzicka, srpen 2023) vyplyva, ze zdmér ovlivni hodnoty
krajinného razu, ale pouze v lokdlnim métitku a jeho ovlivnéni lze zmirnit dodrzovanim
nastavenim zavaznych pravidel vystavby rodinnych domt, které budou navrhnuty v dal§im
stupni projektové dokumentace. S ohledem na vySe uvedené a zpracovanim vystavby
posuzovaného zaméru v souladu s izemnim planem a mistnimi regulativy mésta Ostrov a
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivil, 1ze toto ovlivnéni krajinného razu akceptovat.

Ve vSech klicovych oblastech, které byly sledovany (obyvatelstvo, ovzdusi, povrchova

a podzemni voda, pida, fauna, flora, ekosystémy, krajina atd.), jsou mozné vlivy zdméru

ziejmé, avSak akceptovatelné, nizké nebo dokonce nulové.

Rizika havarii zejména vzhledem k navrzenému pouziti latek a technologii: Pfi dodrzovani

zéavaznych zakonnych norem a piedpisi bude vznik havarijnich a nestandardnich stava

s ohrozenim jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi a obyvatel minimalizovan.

11. Umisténi zaméru

Méstsky uiad Ostrov, Odbor rozvoje a uzemniho planovani, k zdméru vydal vyjadreni
&. j. MeUO/35830/2023 ze dne 10. 7. 2023, kde je uvedeno, 7e zamér je z hlediska souladu
s izemnim planem piipustny za dodrZeni stanovenych podminek. Vliv na pfirodni prvky a ¢asti
soustavy Natura 2000 byl vyloucen — Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zeméd€lstvi (jako pfislusny orgdn ochrany ptirody), k tomuto vydal stanovisko
dle § 451 odst. 1 zdkona o ochrané ptirody a krajiny zn. KK/4239/727/23 ze dne 21. 8. 2023.

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2



ROZHODNUTI &. j.: KK/4337/2Z/23-10 strana 5 (celkem 7)

Dotcena lokalita se nenachazi ve zvlast¢ chranéném tzemi dle zdkona o ochrané pfirody
a krajiny. Zamér nezasahuje do systému ekologické stability ani do Zadného ptirodniho parku.
V pfedmétném tizemi ani jeho blizkosti nebyly zaregistrovany zadné vyznamné krajinné prvky.
Realizaci zaméru nebudou dotéeny kulturni pamatky. Predmétné Uzemi se nenachazi
v zaplavovém uzemi ani v pramenné oblasti.

III.  Charakteristika piedpokladanych vlivi zaméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostiedi

Vyhodnoceni ptipadnych vlivii bylo provedeno na zékladé¢ udaji uvedenych v oznameni
zaméru (RNDr. Jaroslav Ruizicka, srpen 2023) a jeho ptilohach. Z predlozenych dokumentt Ize
vyvodit, Ze realizaci zaméru nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na obyvatelstvo
a zivotni prosttedi (veskeré dopady zaméru na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi
a obyvatelstvo lze hodnotit jako akceptovatelné). Preshrani¢ni vlivy zdméru lze vzhledem
k jeho charakteru a lokalité¢ umisténi vyloucit.

V pribéhu zjistovaciho Fizeni krajsky tirad obdrZel vyjadieni nasledujicich subjekti:

e Krajska hygienickd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (dale jen
LKHS®), €. j. KHSKV 09853/2023/HOK/Pla — S10 ze dne 19. 9. 2023

e Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi (dale jen
LKUKK®), &. j. KK/4337/27/23-5 ze dne 20. 9. 2023

e Karlovarsky kraj (déle jen ,,KK*), ze dne 21. 9. 2023

e Msstsky ufad Ostrov, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,MU Ostrov®), &. j. ZP/48935/23
ze dne 15. 9. 2023

e Msstsky Gfad Ostrov, odbor majetku mésta (dale jen ,MU Ostrov — majetek),
&.j. M&U0/45843/2023/05 ze dne 25. 9. 2023

Vypoiadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjist’ovaciho Fizeni:

Ptipominky subjektti, které se k zaméru vyjadiily, lze shrnout a vypotadat nasledovné
(dale nebudou uvadéna jednotlivd upozornéni na dodrzovani platné legislativy zddrazné€na
v obdrzenych vyjadienich):

KHS, KK, MU Ostrov a MU Ostrov — majetek nemaji k ziméru pfipominky a nepozaduji
dalsi posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

KUKK pozaduje v ptipadé realizace zaméru, aby oznamovatel zazadal o povoleni vyjimky
dle § 56 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisi.
KUKK nepozaduje dalSi posouzeni zdméru v ramci procesu posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadieni bude reseno v nasledném rizeni. Oznamovatel
pozada o vyjimku dle § 56 zakona o ochrané prirody a krajiny.

Uplna znéni vyjadieni obdrienvch v ramci zjistovaciho Fizeni k tomuto zidméru jsou
zverejnéna v Informacnim systému EIA na internetovvch strankach CENIA
(http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kéd zaméru KVKS583.

Na zéklad¢ informaci uvedenych v ozndmeni zaméru, pisemnych vyjadieni dotcenych
uzemnich samospravnych celkli, dotCenych organt a zjiStovaciho fizeni provedené¢ho podle
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zasad uvedenych v pfiloze ¢.2 k zdkonu o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, rozhodl
krajsky tfad tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Pouceni acastniku

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvoldni podle § 81 a nasledujicich spravniho tadu,
a to k Ministerstvu zivotniho prostiedi, prostfednictvim krajského tradu, ve lhtité¢ 15 dni
ode dne doruceni rozhodnuti. Dnem doruceni je dle § 25 spravniho fadu patnacty den po dni
vyvéseni tohoto rozhodnuti na Gfedni desce Karlovarského kraje. Pravo podat odvolani proti
tomuto rozhodnuti ma podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivli na Zzivotni prostiedi
oznamovatel, dot¢ené uzemni samospravné celky a dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. 1)
bod¢ 2 zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zdkona dolozi dotéena vefejnost v odvolani. Odvolani se podava v poc¢tu 2 stejnopist
a musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu.

V Karlovych Varech dne 11. 10. 2023

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru
zivotniho prostiedi a zemédelstvi
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Rozdélovnik:

Utastnici Fizeni
e INTEREST KV, spol. s r.o., Zavodu miru 579/1, 360 17 Karlovy Vary, zastupujici

na zékladé¢ plné moci oznamovatele — Slune¢né Hory, s.r.o., K Nemocnici 2381/2,
350 02 Cheb

Dotcené izemni samospravné celky:
e Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary
e Mésto Ostrov, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

Dotcené organy:

e Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 06 Karlovy Vary

e Mc¢stsky trad Ostrov, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

e Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

e Ceska inspekce Zivotniho prostiedi OI Usti nad Labem, Vystupni 1644, 400 07 Usti nad
Labem

Na védomi:
e Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vriovicka 65, 100 10 Praha 10
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