Méstsky urad Ostrov

odbor zivotniho prostiedi

Vas dopis/ze dne: z 12. 2. 2025
Spis. zna¢ka: ZP/08016/25

C.j.: ZP/11739/25

Vytizuje: Mgr. Matylda Simkova
E-mail: msimkova@ostrov.cz
Telefon: 354 224 834

Dne: 7.3.2025

Meéstsky titad Ostrov jako vécné piislusny orgén pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb. o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsSich
predpist (dale jen ,,ZJES®) a mistn¢ ptislusny podle § 3 odst. 4 zdkona ¢. 51/2020 Sb., o izemn¢ spravnim
¢lenéni statu a o zmeéné souvisejicich zdkonil (zakon o tizemné spravnim ¢lenéni statu), v ramci vykonu pte-
nesené pisobnosti podle § 7 odst. 1 a § 61 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich piedpist, a podle § 136 a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad®)

vydava

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

na zékladé zadosti podané dne 13. 2. 2025, Zadatelem je fyzickd osoba FF#iK: Subap e B pa So B Tt
st RTINS ¥R SeAT zastoupena na zaklad® plne moci fyzickou podnikajici osobou Viclavem Chvoj-
kou, Radous 52, 267 24 Hostomice, IC: 71017828 (dale jen ,,zadatel), véci posouzeni zaméru ,,Novostavba

rodinného domu, pifipojky vodovodu, kanalizace a elektro®.

Charakteristika zdméru:

Jedna se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt rodinného domu s dvéma bytovymi jednotkami, zastie-
Seny sedlovou stiechou s tésné navazujici jednopodlazni garaZzi s plochou stiechou. Stavba objektu je navrzena
s maximalnim souladem se stavajici zastavbou. Stavba je navrzena se dvéma nadzemnimi podlazimi bez pod-
sklepeni, se zastfeSenim sedlovou stfechou s vyskou k hiebenu 8,5 m od £0,000 podlahy v 1.N.P. Stavba RD
je ptidorysného obdélnikového tvaru o obvodovych rozmérech 11,5 x 11,0m se zastavénou plochou 126,50m2.
K objektu RD tésné navazuje objekt jednopodlazni garaze, ktery ma plochou sttechu s vyskou 3,77 m od 0,00
podlahy pfizemi s ptidorysnymi rozméry 5,8m x 6,4m a je obdélnikového tvaru. Objekt jako celek ma nepra-
videlny ptidorysny tvar ,,L“ s celkovou zastavénou plochou 163,62m?. NavrZzena plocha je situovana ve vy-
chodni ¢asti pozemku vzhledem k nejvhodnéj$im prostorovym ptedpokladiim, a to pfedevsim s ohledem na
napojeni na komunikaci a ptijezd ke garazi.

Jako podklad k vyjadieni byla ptedloZena projektovd dokumentace s ndzvem ,,Novostavba rodinného
domu, piipojky vodovodu, kanalizace a elektro®, zpracovanad Vaclavem Chvojkou, CKAIT 0014318,
IC: 71017828 v lednu 2025.

Uvazovanym zamérem budou dotéeny tyto pozemky v k. . Ostrov nad Ohfi:

p. p- €. druh / vyuziti pozemku (ochrana) Dotceni pro Vlastnl’k
957 Zahrada / - (ZPF) Rodinny dim '3? ';‘l_; '»:'“ ,_' i

2559/2 | Ostatni plocha / ostatni komunikace (-)
2559/3 Ostatni plocha / silnice (-)

Sjezd a ptipojky IS meésto Ostrov
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VYROKOVA CAST

L
Souhlasné jednotné enviromentalni stanovisko

IA.

Megstsky urad Ostrov, odbor zivotniho prostiedi, pfislusny dle § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb.
o0 ochran€ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

udéluje zadateli
podle ust. § 9 odst. 8 citovaného zdkona o ochran¢é ZPF,

SOUHLAS

k trvalému odnéti piidy ze zemédélského ptlidniho fondu za uicelem stavby s nazvem ,,Novostavba ro-
dinného domu, piipojky vodovodu, kanalizace a elektro* dle niZe uvedené tabulky:

k. 0. p. p. €. druh vlastnik celkova odnimana skryvana
pozemku pozemku vyméra plocha vm? | plocha v m?
v m?
Ostrov nad Ohii 957 Zahrada zadatel 616 330 330
Celkem 616 330 330

Graficky je odnimana plocha dotéeného pozemku zemédélského piidniho fondu vyznacena na vykrese
»Katastralni situacni vykres“. Uvedend kopie tohoto vykresu je oznacena razitkem MeU Ostrov, odbor ZP
a tvoti prilohu tohoto jednotného enviromentalni stanoviska (koordinovaného zavazného stanoviska).

Souhlas k trvalému odnéti 330 m” pidy ze zemédélského pidniho fondu pro vyse uvedeny zimér se
udéluje za téchto podminek, které zajisti Zadatel, nebo jeho pravni nastupce:

1. Pred zapocetim praci budou v terénu vytyceny hranice budouciho zaboru zemédélské pudy v souladu
se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zakresem navrhovaného odnéti pidy ze zemé-
délského piidniho fondu predlozeného v Katastralnim situacnim vykrese.

2. Zadatel zajisti na vlastni naklad dle § 8 zékona o ochrané ZPF pied samotnym zahajenim stavby pro-
vedeni skryvky svrchni kulturni vrstvy ptdy z dotéené parcely (330 m?). Objem skryté ornice bude
Cinit cca 132 m’.

3. Skryvka ornice bude provedena pted samotnym zapocetim praci a bude provadéna oddélené od ostat-
nich zemnich praci v mocnosti uvedené v bilanci skryvky kulturni vrstvy pady (0,4 m). Pfi provadéni
skryvky nesmi dojit k promiseni kulturnich a nekulturnich vrstev piidy. Ornice skryta pred realizaci
stavby bude deponovana na p. p. ¢. 957. Ornice bude uloZena na samostatnou deponii o plose cca
52 m?. V piiéném fezu bude mit deponie tvar lichobéznika s maximalni vyskou 2,5 m.

4. O cinnostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim, ulozenim, ochranou a osetfova-
nim skryvané kulturni vrstvy ptidy bude vedena fadny protokol, v némz budou uvadény vSechny sku-
teCnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Gplnosti a uc¢elnosti vyuzivani této zeminy. Po ukon¢eni
stavby predlozi Zadatel zdej§imu organu ochrany zemédélského pidniho fondu doklady o vyuziti or-
nice. Upravy budou technicky a biologicky provedeny tak, aby bylo zabranéno vodni erozi.

5. Nasledné po dokonéeni terénnich uprav bude ornice vyuzita na p. p. ¢. 957 ke zpétnému rozprostieni
za ucelem ozelenéni a zatravnéni ploch dle navrzené bilance skryvky. Poéita se s 5 % ztratou ornice
(manipulace s ornici, kameny apod.). Zbyvajici ¢ast pozemku bude slouzit jako zahrada.

6. Zadatel v ramci stavby uéini opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek posko-
zujicich okolni zemédélsky pudni fond a jeho vegetacni kryt.

7. Odvod za odnimanou ptidu bude zaplacen v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ochran¢ ZPF.
O vysi odvodl za odnéti pidy ze zemédelského plidniho fondu rozhodne organ ochrany zemédélského
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pudniho fondu podle piilohy k tomuto zakonu po zahajeni realizace zaméru, v navaznosti na pravo-
mocné povoleni vydané podle zvlastnich pfedpist. Orientacni vyse odvodu je vycislena v ptiloze za-
dosti a ¢ini 15 642 K¢. Organ ochrany ZPF po kontrole zjistil, Ze ve vypoctu je Spatné€ uveden platny
koeficient tfidy ochrany, pfedbézné budou odvody Cinit 20 856 K¢&. Piesna vyse odvodi bude stano-
vena na zaklad¢ skutecného stavu podle ptilohy zdkona o ochrané ZPF rozhodnutim.

II.
Zamér ,,Novostavba rodinného domu, piipojky vodovodu, kanalizace a elektro* je z hlediska vlivii na
v§echny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pripustny za vvSe uvedenych podminek.

Oduvodnéni:

Dne 13. 2. 2025 obdrzel Méstsky titad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, Zzadost o koordinované za-
vazné stanovisko, nicmén¢ po posouzeni zadosti jsou dotCeny pouze zajmy ochrany zivotniho prostfedi, zajmy
statni pamatkové péce doteny nejsou. Z tohoto diivodu je vydano pouze jednotné environmentalni stanovisko.
Zadatelem je fyzickd osoba Vu &S Eas el i S if isiise Jn g S i T A ST Jastoupena na
zaklad¢ plné moci fyzickou podnikajici osobou Vaclavem Chvojkou, Radous 52, 267 24 Hostomice,
IC: 71017828.

Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmér podléha povolovani podle stavebniho zdkona, namisto jednot-
livych spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi se dle § 2
odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivii na v§echny dotcené slozky zivotniho pro-
sttedi pripustny, dospél pfislusny organ k zaveru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku
ochrany zivotniho prostiedi pti respektovani podminek tohoto jednotného enviromentalniho stanoviska reali-
zovat, a tedy vydat souhlasné jednotné enviromentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich nize uvedenych divoda.

Piedmétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:
A. Ochrana zemédé€lského ptidniho fondu

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:
B. Souhlas s odnétim ptudy ze ZPF

Ad. A Zem&d@lsky ptidni fond (opravnéna Gitedni osoba: Mgr. Matylda Simkova)

Pozemek p. ¢. 957 nalezi do ochrany zemédélského puidniho fondu a predlozeny zamér vyzaduje sou-
hlas s odnétim ptdy ze ZPF.

Pozemek p. €. 957 je zapsan u Katastralniho ufadu v Karlovych Varech na LV ¢. 9457, k. u. Ostrov
nad Ohfi, obec Ostrov je v majetku zadatele. Vztah bonitované ptidné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ®)
k dotcené p. p. €. 957 je BPEJ 52811, ktera je zatazena do II. tfidy ochrany zemédélské pidy. Zemédelské
pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiontt nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k
ochran¢ zemédélského pidniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF a to s
ohledem na izemni planovani, jen podminén¢ vyuzitelné pro stavebni tcely.

Graficky je odnimana plocha dotcené¢ho pozemku ZPF vyznacena na vykrese ,,Katastralni situacni
vykres®.

Dle informaci predloZenych v zadosti se v dot¢eném tzemi nenachazi odvodiovaciho zatizeni, pro-
tierozni a zavlahové zafizeni. Realizaci a umisténim zaméru nesmi byt narusovany hydrologické a odtokové
pomeéry na okolni zemédélské pade.

Jedna se o zamér novostavby rodinného domu, ktery je umistovan na pozemku ZPF, odnéti se tyka.
Jedna se o zabor ve Il. tfidé ochrany pldy, ktery je mozny s ohledem na platny uzemni plan, dle platného
uzemniho planu se jedna o plochu BI — bydleni individualni. Rodinny dim bude umistén v proluce mezi dvémi
stavajici rodinnymi domy v zastavéném izemi. Pozemek navazuje pouze na zahrady téchto rodinnych domu
a odnéti nenarusi organizaci ZPF v uzemi.

Podle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochran¢ ZPF budou ptedepsany odvody za zabor zemédélské
pudy za odnimanou plochu, tj. za 330 m?. Pozemky jsou zafazeny do BPEJ 52811 se zékladni 5,95 k& za m?.
BPEIJ spada do II. tfidy ochrany ZPF, tj. koeficient 8.
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Povinny k platbé odvodu je dle ustanoveni § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona o ochran¢ ZPF povinen
organu ochrany zemédélského ptidniho fondu piislusnému k rozhodnuti o odvodech (M&U Ostrov, odbor ZP)
dorucit kopii pravomocného povoleni zdméru, za jehoz ticelem byl vydan souhlas s odnétim pudy ze ZPF
a pisemn¢ oznamit datum zahéjeni realizace zdméru, a to nejpozd¢ji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Jako podklad k vydani zadvazného stanoviska byla ptedlozena zadost JES, vyhodnoceni disledki na
ZPF — textova ast, predb&zna bilance skryvky, vypocet odvodii a faktory ZP, zikres odnimané plochy, vykres
zakresem hranic BPEJ, vykres se zakresem druht pozemku dle KN, protierozni opatfeni, zavlahova a melio-
raéni zafizeni, pedologicky priizkum — posudek geologickych poméri, vykres z UP Ostrov, plan na zadrZzeni
vody v krajiné, plna moc, vypis z katastru nemovitosti.

Dle sdéleni v pfedlozené zadosti se ve véci bude povoleni podle stavebniho zakona. Organ ochrany
zemédelského pidniho fondu proto dospél k zavéru udelit souhlas k odnéti pudy dle § 9 zdkona o ochrané ZPF
formou zavazného stanoviska, které je soucasti jednotného enviromentéalniho stanoviska.

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu predlozenou zadost posoudil a shledal divody k udéleni
souhlasu k odnéti pidy ze ZPF jako odivodnéné a nezbytné nutné. Souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona o
ochran¢ ZPF byl udélen po posouzeni spisové a vykresové dokumentace ptilozené k zadosti. Z téchto diivodii
spravni organ rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Statni sprava lesii (opravnéna tiedni osoba: Ing. Ralph Erlebach)

Meéstsky titad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné ptislusny organ statni spravy lest
podle § 48 odst. 3 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nekterych zdkont, v platném znéni
(dale jen “lesni zakon™) sdéluje, ze vyse uvedenym zamérem nedojde k dotceni zajmi chranénych lesnim za-
konem.

Vodni hospodafstvi (opravnéna tiedni osoba: Ing. Jindra Jerglova)

PredloZzenym zdmérem nebudou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Je tfeba dodrzet ochranni pasma vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, ktera jsou stanovena zakonem ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakoni (zdkon o vodo-
vodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pozemek lezi mimo stanovené zaplavové uzemi Jachymovského potoka opatfenim obecné povahy
Krajského tradu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi zn. KK/3828/727/24-6 z 21.
10. 2024. Cast pozemku se nachazi v uzemi zbytkového (rezidudlniho) povodiiového ohrozeni.

Ochrana piirody a krajiny (opravnéna afedni osoba: Ing. Zuzana St’astnd)
Uvedeny zamér neohrozi z4jmy ochrany ptirody a krajiny.

Odpadové hospodarstvi (opravnéna ufedni osoba: Karolina Gottschierova)
Predmétny zamér neni posuzovan z hlediska odpadového hospodatstvi, nebot’ vefejny zdjem dle za-
kona o odpadech ¢. 541/2020 Sb. neni vySe uvedenym zdmérem dotcen.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska 1ze napadnout v ramei odvolani proti rozhodnuti, které¢ bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Ing. Jindra Jerglova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
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Obdrzi:
Chvojka Vaclav, Radous 52, 267 24 Hostomice, IDDS: vdqdr5p (zastupce Zzadatele)

Na védomi:
Meésto Ostrov, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov (dotena obec dle ZJES)
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