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Městský úřad Ostrov jako věcně příslušný orgán pro vydání jednotného environmentálního stanoviska 
dle § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb. o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „ZJES“) a místně příslušný podle § 3 odst. 4 zákona č. 51/2020 Sb., o územně správním 
členění státu a o změně souvisejících zákonů (zákon o územně správním členění státu), a podle § 136 a § 149 

odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“) 

 

vydává 

 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 
 

na základě žádosti podané dne 20. 11. 2025, žadatelem je právnická osoba Krušnohorský areál a. s., se sídlem 
Nejdecká 357, 362 36 Pernink, IČ: 22263306, zastoupena fyzickou osobou  

 (dále jen „žadatel“), věci posouzení záměru „Bistro na stpč. 817, 
ppč. 674/22 a 674/29, Pernink“ (dále jen „záměr“). 
 

 

Charakteristika záměru: 
 Navržený objekt má sloužit jako rozšířené zázemí lyžařského areálu. V objektu se nachází hlavní 
vchod do jídelny, ze které se vchází do výdejny s výčepním pultem. Z výdejny je vchod do skladu, šatny 
zaměstnanců a kuchyně. Ze šatny zaměstnanců je vchod do úklidové místnosti a WC zaměstnanců s předsíň-
kou. Z jídelny je východ na zastřešenou terasu. Do WC pro návštěvníky je stávající vchod z venku. 
Objekt je navržen jako trvalá stavba. 

 

Jako podklad k vyjádření byla předložena projektová dokumentace s názvem „Bistro na stpč. 817, ppč. 
674/22 a 674/29, Pernink“, zpracovaná  

 v říjnu 2025, ID dokumentace SR00X01J71Z1, verze záměru 4. 

 

Stavbou budou dotčeny následující pozemky v k. ú. Pernink: 
 

 

p. p. č. druh / využití pozemku (ochrana) Dotčení pro vlastník 

674/29 Trvalý travní porost / - (ZPF) 

Bistro Krušnohorský areál a.s. 674/22 Ostatní plocha / jiná plocha (-) 

st. 817 Zastavěná plocha a nádvoří / - (-) 
*ZPF – trvalý travní porost 
 

VÝROKOVÁ ČÁST 

 

I. 

Souhlasné jednotné environmentální stanovisko 

 

Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů:  
A. Souhlas s odnětím půdy ze zemědělského půdního fondu dle § 9 zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ze-

mědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů 

B. Vyjádření dle ustanovení § 146 odst. 3 písm. b) zákona č. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znění pozdějších 
předpisů 
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I.A 

Zákon č. 334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zá-
kon o ochraně ZPF“): 

Městský úřad Ostrov, odbor životního prostředí, příslušný dle § 15 písm. k) zákona o ochraně ZPF 

podle ust. § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF, souhlasí s tím, aby žadateli bylo povoleno trvalé odnětí ze 

zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) dle níže uvedené tabulky: 
 

k. ú. p. p. č. druh  

pozemku 

vlastník  
pozemku 

celková  
výměra 

v m2 

odnímaná 
plocha v m2 

 

skrývaná 
plocha v m2 

Pernink 674/29 
Trvalý travní 

porost 
žadatel 3 732 125 125 

Celkem    3 732 125 125 

 

 Graficky je odnímaná plocha dotčeného pozemku zemědělského půdního fondu vyznačena na výkrese 
„Katastrální situační výkres – vynětí ze ZPF“. Uvedená kopie tohoto výkresu je označena razítkem MěÚ Os-
trov, odbor ŽP a tvoří přílohu tohoto jednotného environmentální stanoviska (koordinovaného závazného sta-
noviska). 

 

Souhlas pro výše uvedený záměr se uděluje za těchto podmínek, které zajistí žadatel, nebo jeho právní 
nástupce: 
 
 

1. Před započetím prací budou v terénu vytyčeny hranice budoucího záboru zemědělské půdy v souladu 

se schválenou projektovou dokumentací a v souladu se zákresem navrhovaného odnětí půdy ze země-
dělského půdního fondu předloženého na výkrese „Katastrální situační výkres – vynětí ze ZPF“. 

2. Žadatel zajistí na vlastní náklad dle § 8 zákona o ochraně ZPF před samotným zahájením stavby pro-
vedení skrývky svrchní kulturní vrstvy půdy z dotčené parcely (125 m2). Objem skryté ornice bude 
činit cca 9 m3. 

3. Skrývka ornice bude provedena před samotným započetím prací a bude prováděna odděleně od ostat-
ních zemních prací v mocnosti uvedené v bilanci skrývky kulturní vrstvy půdy (0,19 m). Při provádění 
skrývky nesmí dojít k promísení kulturních a nekulturních vrstev půdy. Ornice skrytá před realizací 
stavby bude deponována na dotčeném pozemku v souladu s doloženým zákresem.  

4. O činnostech souvisejících se skrývkou, přemístěním, rozprostřením, uložením, ochranou a ošetřová-
ním skrývané kulturní vrstvy půdy bude veden řádný protokol, v němž budou uváděny všechny sku-
tečnosti rozhodné pro posouzení správnosti, úplnosti a účelnosti využívání této zeminy. Po ukončení 
stavby předloží žadatel zdejšímu orgánu ochrany zemědělského půdního fondu doklady o využití or-
nice (případně jako přílohu k žádosti o souhlas s kolaudací stavby). Úpravy budou technicky a biolo-
gicky provedeny tak, aby bylo zabráněno vodní erozi. 

5. Následně po dokončení terénních úprav bude deponovaná ornice využita na p. p. č. 674/29 ke zpět-
nému rozprostření za účelem zlepšení půdních vlastností na pozemku dle navržené bilance skrývky. 
Počítá se s 5 % ztrátou ornice (manipulace s ornicí, kameny apod.). Zbývající část pozemku bude 
využita nadále jako louka ve vegetačním období. 

6. Žadatel v rámci stavby učiní opatření k zabránění úniku pevných, kapalných a plynných látek poško-
zujících okolní zemědělský půdní fond a jeho vegetační kryt. 

7. Orientační výše odvodů je vyčíslena v příloze žádosti a činí 15 950 Kč. Přesná výše odvodů bude 
stanovena na základě skutečného stavu podle přílohy zákona o ochraně ZPF rozhodnutím. 

 

I.B 

Zákon č. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znění pozdějších předpisů: 
Správní orgán vykonávající státní správu v oblasti odpadového hospodářství dle ust. § 126 písm. k) 

zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znění (dále jen „zákon o odpadech“) a v souladu s ust. § 146 
odst. 3, písm. b) zákona o odpadech souhlasí s tím, aby žadateli byl povolen záměr bez podmínek. 
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II. 

Záměr „Bistro na stpč. 817, ppč. 674/22 a 674/29, Pernink“ je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky 
životního prostředí přípustný za výše uvedených podmínek. 

 
 

Odůvodnění: 
  

Dne 20. 11. 2025 obdržel Městský úřad Ostrov, odbor životního prostředí, žádost o koordinované zá-
vazné stanovisko. Žadatelem je právnická osoba Krušnohorský areál a. s., se sídlem Nejdecká 357, 362 36 
Pernink, IČ: 22263306, zastoupena fyzickou osobou 

 

Žádost neobsahovala veškeré povinné přílohy dle zvláštních předpisů, a proto správní orgán zaslal 
zástupci žadatele dne 10. 12. 2025 pod č. j. ŽP/58114/25 výzvu k doplnění. Žádost byla doplněna dne 10. 12. 

2025 a 14. 1. 2026. 

Zájmy státní památkové péče dotčeny nejsou, z tohoto důvodu je vydáno pouze toto jednotné 
environmentální stanovisko (dále jen „JES“). 

 Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního pro-
středí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku 
ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto JES realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. 

Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících níže uvedených důvodů. 
 

Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:  
A. Ochrana zemědělského půdního fondu 

B. Odpadové hospodářství 
 

Ad. A 

Ochrana zemědělského půdního fond (oprávněná úřední osoba: Mgr. Matylda Šimková) 
Pozemek p. č. 674/29 v k. ú. Pernink náleží do ochrany zemědělského půdního fondu a předložený 

záměr vyžaduje souhlas s odnětím půdy ze ZPF. 

Pozemek p. č. 674/29 zapsán u Katastrálního úřadu v Karlových Varech na LV č. 871, k. ú. Pernink, 

obec Pernink je v majetku žadatele. Vztah bonitované půdně ekologické jednotky (dále jen „BPEJ“) k dotčené 
parcele je BPEJ 94067, která je zařazena do V. třídy ochrany zemědělské půdy. Tato třída sdružuje zbývající 
BPEJ, které představují půdy s velmi nízkou produkční schopností, jako jsou mělké půdy, hydromorfní půdy, 
silně skeletovité a silně erozně ohrožované. Tyto půdy jsou většinou pro zemědělské účely postradatelné. Lze 
připustit i jiné, efektivnější, využití než zemědělské. Jedná se zejména o půdy s nízkým stupněm ochrany, s 
výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území. 

Graficky je odnímaná plocha dotčeného pozemku ZPF vyznačena na výkrese „Katastrální situační 
výkres – vynětí ze ZPF“.  

 Dle informací předložených v žádosti se v dotčeném území nenachází protierozní, odvodňovací a zá-
vlahové zařízení. Realizací a umístěním záměru nesmí být narušovány hydrologické a odtokové poměry na 
okolní zemědělské půdě. 

Jedná se o záměr přístavby ke stávajícímu objektu služeb. Jedná se o zábor v V. třídě ochrany půdy, 
který je možný s ohledem na platný územní plán. Dle platného územního plánu se jedná o plochu OX5 – 

občanské vybavení se specifickým využitým rozšíření lyžařského areálu. Žadateli byly dány podmínky, ze 
kterých je možné realizovat odnětí půdy. Jedná se o povinnost skrýt orniční vrstvu, podmínky byly navrženy 
dle podkladů žádosti – pedologického průzkumu a předběžné bilance skrývky. Dále v rámci realizace staveb-

ních prací nesmí docházet k poškozování okolní zemědělské půdy. Dle sdělení v žádosti bude zbývající část 
pozemku nadále využívaná v měsících vegetace jako louka. 

Dále upozorňujeme žadatele, že podle ust. § 9 odst. 8 písm. d) zákona o ochraně ZPF budou předepsány 
odvody za zábor zemědělské půdy za odnímanou plochu, tj. za 125 m2. Pozemky jsou zařazeny do BPEJ 94067 

se základní 1,16 kč za m2. BPEJ spadá do V. třídy ochrany ZPF, tj. koeficient 4. Záměrem je negativně dotčen 

faktor skupiny B – CHOPAV Krušné hory, tj. koeficient 10. 
Povinný k platbě odvodů je dle ustanovení § 11 odst. 4 písm. a) a b) zákona o ochraně ZPF povinen 

orgánu ochrany zemědělského půdního fondu příslušnému k rozhodnutí o odvodech (MěÚ Ostrov, odbor ŽP) 
doručit kopii pravomocného povolení záměru, za jehož účelem byl vydán souhlas s odnětím půdy ze ZPF 
a písemně oznámit datum zahájení realizace záměru, a to nejpozději 15 dnů před jejím zahájením. 
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Jako podklad k vydání závazného stanoviska byla předložena žádost o vydání JES, výzva k doplnění 
podkladů č. j. ŽP/58114/25, doplnění žádosti ze dne 10. 12. 2025, doplnění žádosti ze dne 14. 1. 2026, žádost 
o souhlas s odnětím půdy, vyhodnocení důsledků na ZPF – textová část, včetně tabule č. 4 a 6, předběžná 
bilance skrývky, plán vhodných opatření na zadržení vody v krajině, stanovení mocnosti ornice, výpočet od-
vodů a faktory ŽP (+ výkres ÚP), zákres odnětí ZPF, výkres – závlahové a odvodňovací opatření a vodní díla 
(doloženo orgánem ochrany ZPF), výkres – protierozní opatření (doloženo orgánem ochrany ZPF), výkres 
BPEJ a druhu pozemku (doloženo orgánem ochrany ZPF), plná moc a výpis z veřejného rejstříku, výpis z ka-

tastru nemovitostí (doloženo orgánem ochrany ZPF). 
Orgán ochrany zemědělského půdního fondu předloženou žádost posoudil a shledal důvody k udělení 

souhlasu k odnětí půdy ze ZPF jako odůvodněné a nezbytně nutné. Souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zákona 
o ochraně ZPF byl udělen po posouzení spisové a výkresové dokumentace přiložené k žádosti. Z těchto důvodů 
správní orgán rozhodl tak, jak je uvedeno ve výroku tohoto závazného stanoviska. 
 

Ad. B 

Odpadové hospodářství (oprávněná úřední osoba: Karolina Gottschierová) 

Správní orgán posoudil žádost a předloženou projektovou dokumentaci z hlediska zájmů v oblasti 
odpadového hospodářství, jejich souladu s povinnostmi vyplývajícími ze zákona o odpadech a jeho provádě-
cích předpisů. Realizací předloženého záměru dojde ke vzniku převážně stavebních a demoličních odpadů. V 

souhrnné technické zprávě je popsán způsob nakládání s odpady při realizaci výše uvedené akce (např. třídění 
odpadů podle jednotlivých druhů a kategorií, sepsány názvy odpadů a způsob nakládání s nimi, citovaná le-
gislativa odpadového hospodářství). Z uvedených důvodů dospěl orgán odpadového hospodářství k závěru, že 
posuzovaný záměr je přípustný. 

Dotčený orgán upozorňuje stavebníka na zákonnou povinnost vyplývající z ust. § 93a odst. 2 zákona 
o odpadech, po skončení změny dokončené stavby, doložit neprodleně správnímu orgánu na odbor ŽP (odpa-
dové hospodářství) doklady prokazující řádné nakládání s odpady a dalšími materiály. Dokladem prokazujícím 
splnění povinnosti může být např. vážní lístek, faktura. Čestné prohlášení nelze považovat za dostatečný do-
klad o splnění povinnosti.  

V případě nedodržení povinnosti se jedná o přestupek, za který lze u právnických a podnikajících 
fyzických osob uložit pokutu podle ustanovení § 121 odst. 5 písm. b) zákona o odpadech do výše 1 000 000 Kč. 
 

Ochrana přírody a krajiny (oprávněná úřední osoba: Ing. Zuzana Šťastná) 
Jako příslušný orgán ochrany přírody Vám sdělujeme, že výše uvedený záměr dle předložené PD nevyžaduje 
vydání žádných správních úkonů, které by byly součástí JES. Z hlediska ochrany přírody a krajiny nemáme 
námitek, neočekává se dotčení zájmů ochrany přírody a krajiny. 
 

Vodní hospodářství (oprávněná úřední osoba: Ing. Jindřich Dvořák) 

K výše uvedenému záměru nemáme námitky. Nebudou dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 254/2001 
Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (vodní zákon). 

 

Státní správa lesů (oprávněná úřední osoba: Ing. Ralph Erlebach) 
Městský úřad Ostrov, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný orgán státní správy lesů 

podle § 48 odst. 3 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění 
(dále jen “lesní zákon”) sděluje, že výše uvedeným záměrem nedojde k dotčení zájmů chráněných lesním zá-
konem. 

Poučení: 
  

 Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti 

němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném řízení 
podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo 
závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 odst. 7 správního řádu. 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele pro-
dloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. 

  
  

Ing. Jindra Jerglová 

                                                  vedoucí odboru životního prostředí 
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Obdrží: 
 (zástupce žadatele, korespondenční ad-

resa) 
 

Na vědomí:  
Obecní úřad Pernink, odbor stavební úřad, T. G. M. 1, 362 36 Pernink, DS: i2ebb4m 

Obec Pernink, T. G. M. 1, 362 36 Pernink, DS: i2ebb4m (dotčená obec dle ZJES) 
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