Mésto Ostrov
Kosilka
z 5. jednani Zastupitelstva mésta Ostrov
konané dne 19. 6. 2024

Cislo bodu: 19

Nazev bodu: Prodej pozemku p. €. 31/4 v k. U. Vykmanov u Ostrova
Schvalovatel: Mgr. Lukds Lerch

Zodpovida: Ales Drzik DiS.

Zpracoval/a/i: Pavlina Vavrova

Soulad s rozpo¢tem mésta: Prijmy: -; Vydaje:-

usneseni €. ../2024

ZM neschvaluje prodej pozemku p. ¢. 31/4 o vymére 551 m2 v k. U. Vykmanov u Ostrova, pani

Dlvodova zprava:

Navrh predklada RM na zakladé svého usneseni ¢. 535/2024 ze dne 10.06.2024
RM doporucuje ZM neschvdlit prodej pozemku p. ¢. 31/4 o vymére 551 m’ v k. 4. Vykmanov u Ostrova
pani

Navrh projednan (konzultovan):
KMM - Usn. KMM ¢. 52/2024 ze dne 03.06.2024

2.Prodej pozemku p. ¢. 31/4 v k. u. Vykmanov u Ostrova
Usn. ¢. 52/2024 - KMM doporucuje RM doporucit ZM neschvalit prodej pozemku p. €. 31/4 o vymere

551 m2 v k. 4. Vykmanov u Ostrova pani
|

Hlasovani: pro 4, proti 1, zdrzel se 0

Zdavodnéni navrhu:
Mésto Ostrov je vlastnikem pozemku p. €. 31/4 (zahrada) o vymeére 551 m2 v k. (. Vykmanov u
Ostrova.

0 tento pozemek si dne 29.01.2024 podala zadost pani

I <o, ok ve své Zadosti uvadi, uzivd pozemek k rekreaénim

ucellm na zakladé najemni smlouvy a rada by se stala i jeho vlastnikem.
0 prodej pozemku si pani | projevila jiz nékolikrat:

o vroce 2017 - z4dala pi | o prodej prostiednictvim svého syna, pana i} ktery v té
dobé vlastnil % domu ¢&. p. 19, druhou vlastnila p/j . ale byly na ni vedeny exekuce, ZM
prodej svym usnesenim neschvalilo (ORUP souhlas, OMIS - hfisté);

o vroce 2017 - z4dala p/i I o prodej, RM prodej svym usnesenim doporucilo ZM, ale v
roce 2018 RM dvé usneseni zrusilo (dluh 97 000,00 K¢ na jméno | za pronéjem
nebytového prostoru), odbory identické vyjadfeni jako u zadatele pana [Jili;

* v roce 2021 byl pozemek p. ¢. 31/4 rozdélen, oddélenou ¢ast koupil od mésta pan [l v té

1/7



dobé uz jediny vlastnik domu €. p. 19, ktery ziskal v drazbé;

o vroce 2022 - 74dala p/ | o prodej, ZM prodej svym usnesenim neschvalilo (ORUP
nesouhlas, pronajmout, neprodat - potencial pro budouci vyuziti ¢i vystavbu;

o v roce 2023 - z4dala pi | o prodej, ZM prodej svym usnesenim neschvalilo;

e v mezidobi jesté Zadala 2x, kdy ale svou zadost vzala zpét.

Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, ze docasna stavba - stavba zahradni chatky, zasahuje z vétsi ¢asti do
pozemku jiného vlastnika. Obé ¢asti zastavénych pozemkl spadaji do zemédélského pldniho fondu a
nejsou ze ZPF vyjmuty.

Docasnost stavby:

06.08.2018 - 31.12.2020 Povolena docasna stavba.
01.01.2021 - 20.09.2023 Nebyla docasnost povolena.
21.09.2023 - 31.12.2027 Povolena docasna stavba.

Pani

|
I najemcem pozemku p. €. 31/4 o vyméfe 551 m’,

na zakladé Najemni smlouvy reg. ¢. 091-06-04-11 ze dne 31.03.2006, ve znéni pozdéjsiho dodatku, a
to za G¢elem zahradkarského vyuziti. a jako zézemi objektu k bydleni ¢. p. 19, ktery pani | N ENEGEz v
té dobé z ¥ vlastnila, vSe v k. U. Vykmanov u Ostrova.

Mistnim Setfenim v roce 2018 bylo zjist&no, Zze na pronajatém pfedmétném pozemku si pi | GcB
vybudovala nelegdlné stavbu docasnou, dfevény zahradni domek, o rozmérech 4,25 m x 5,00 m (21,
25 m?), coz je v rozporu s podminkami najemni smlouvy, a USN MR ¢&. 103/99 ze dne 30.03.1999 a
Usn. RM €. 264/19 ze dne 18.03.2019 (pronajimané pozemky musi byt prosté vSech staveb
postavenych bez stavebniho povoleni ¢i ohlaseni nebo v rozporu s nim).

V souvislosti s vyse uvedenymi skute¢nostmi zahajil obor vystavby MéU Ostrov s pil N
Rizeni o odstranéni stavby. Na zékladé jednéni s pi | BB bylo fizeni o odstranéni stavby
preruseno, dne 14.06.2018 bylo OMM vydan Souhlas se stavbou docasnou, a to do 31.12.2020. Dne
06.08.2018 bylo vydéano OV M&UO Rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby.

Dne 28.12.2018 byl s pi || uzavien Dodatek ¢. 1 reg. ¢. D1-19-01-18, kterym doslo ke
zméné Najemni smlouvy reg. ¢. 091-06-04-11, spocivajici ve zméné vyméry pronajimaného pozemku
p. ¢. 31/4 z pGvodni vyméry 892 m’ na 901 m?, z dlivodu zpfesnéni geodetickych dat, a ve zméné
vyse ndjemného z plvodnich 2,37 K&/m?*/rok na 7,00 K&¢/m?/rok za prondjem &&sti tohoto pozemku pod
stavbou do¢asnou (zahradnim domkem) o vymére 21,25 m®.

V mezidobi doSlo ke zméné vlastnickych prav k 1/2 k pozemku p. €. st. 26/1, jehoz souclasti je objekt k
bydleni €. p. 19. Vlastnikem podilu na této nemovité véci se stal pan
. - to na zaklade
Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu EU Karlovy Vary, Mgr. Ludék Némec
EX-420/2004-297 ze dne 21.02.2019, pravni moc ke dni 26.03.2019, pravni Ucinky zapisu ke dni
11.04.2019, zapis proveden dne 07.05.2019.

V souvislosti s touto zménou, jednanimi a mistnim Setfenim, doslo po delsi dobé prostfednictvim OMM
k dohodé mezi pani | I 2 panem . kdy oba Zadatelé odsouhlasili ,rozdéleni”
pronajimaného pozemku na dvé ¢asti s vymérami 551 m® a 350 m’. S pani || by uzavien
dodatek €. 2 reg. €. D2-20-01-20, kterym doSlo ke zméné najemni smlouvy, spocCivajicim ve snizeni
vyméry na 551 m2. S panem | pak byla uzaviena ndjemni smlouva na druhou ¢&st pozemku
p. €. 31/4, ktery ndsledné tuto ¢ast pozemku odkoupil.
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Vyjadreni:
Vyjadieni ORUP ze dne 22.05.2024:
Odbor rozvoje a Uzemniho planovani rozhodné nesouhlasi s prodejem pozemku p. ¢. 31/4

v v \

v katastralnim GUzemi Vykmanov u Ostrova dle predlozené zadosti.

Ddvody nesouhlasu s prodejem jsou uvedeny ve Vyjadfeni C.J.: M&U0/24797/2022 ze dne 03.05.2022
viz nize). Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti ani opatreni jinych spravnich organl podle
zvlastnich predpist. ORUP nabizi moZnost projednani nastaveni podminek ze strany mésta pro
pripadné dalsi jednani o opakované predlozené Zadosti o prodej pozemku p. €. 34/1.

—

Obsah tohoto dokumentu je uré¢en vyhradné pro interni potfebu M&U Ostrov.

Vyjadieni ORUP ze dne 05.05.2022 (M&éU0/24979/2022 - ORUP)

Dle platného Uzemniho plédnu Ostrov se poZadovany pozemek p. & 31/4 v katastrdinim uzemfi
Vykmanov u Ostrova nachazi v zastavéném tzemi v plochach s funkcnim vyuZzitim Plochy bydleni -
v rodinnych domech venkovské - BV.

PoZadovany pozemek neni dotéen vefejné prospésnou stavbou ani prvkem USES. PoZzadavek na
prodej ¢asti pozemk{ k rekreacnim Gceldm je nevhodny z vice ddvodd.
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RUP rozhodné nesouhlasi s prodejem pozemku p. ¢. 31/4 v katastralnim Gzemi Vykmanov u Ostrova
dle predlozené zadosti.

Vyjadieni OZP ze dne 19.04.2024

Méstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi, obec s rozsifenou plsobnosti podle § 3 odst. 4
zakona ¢. 51/2020 Sb., o Gzemné spravnim ¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o
Uzemné spravnim ¢lenéni statu), nema z hlediska své pUsobnosti namitek proti prodeji dotéeného
pozemku.

Stanovisko ochrany ZPF (Mgr. Matylda Simkova, k. 834):

Dotcend parcela spada pod ochranu zemédélského pddniho fondu (dale jen ,ZPF“). Na ¢asti pozemku
se nachazi objekt. Objekt zasahuje i do sousedniho zemédélského pozemku (p. p. ¢. 330/1, druh: ornd
plda). Umisténi objektu se dle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,.zékon o ochrané ZPF“), povazuje za nezemédélské vyuziti, ke
kterému je treba souhlasu s odnétim pUdy ze ZPF, které ve svém archivu nedohledal. Vyuzivat

3/

~



zemédélskou pldu k nezemédélskym ucellm bez souhlasu s odnétim pldy ze ZPF mize byt
posouzeno jako prestupek, zaroven ma kazdy vlastnik, ¢i jind opravnéna osoba povinnost udrzovat
pozemek v souladu s charakteristikou druhu pozemku.

Z téchto duvodu je tfeba tento stav napravit a pozadat o souhlas s odnétim pudy ze ZPF,
pFipadné objekt odstranit a uvést pozemek do plvodniho stavu.

Organ ochrany ZPF nedoporucuje prodej tohoto pozemku do vyreseni umisténi stavby z hlediska
ochrany zemédélského pddniho fondu.

V pripadé schvaleného prodeje, resp. i pronajmu budouci vlastnik pozemku se pfi svych dalSich
¢innostech musi Fidit platnymi zékony.

Toto vyjadreni nenahrazuje dalSi povoleni, souhlasy apod., vydavané odborem Zivotniho prostredi za
Ucelem dalSich ¢innosti na dotéeném pozemku.

Vyjadreni OMIS ze dne 15.04.2024

Verejné osvétleni: Nejsou sité

Kabelova televize: Nejsou sité

Sprava mistnich komunikaci: DoporuCujeme pockat s pfipadnym prodejem po rekonstrukci
komunikace v obci (realizace v letoSnim a pristim roce).

Sprava zelené: Bez pfipominek

Méstsky mobiliai: V minulosti o tento pozemek z&dal vlastnik nemovitosti ¢p.19, p. Gz z
ddvodu plvodné zamysleného umisténi DH (nyni umisténé jinde) mu byla prodana pouze ¢ast
pozemku, nyni 31/6. Mozna by bylo vhodnéjsi odprodat tento zbytek jemu. Pfi mistnim Setfeni dne
11.4.2024 bylo zjisténo, Zze svlj pozemek i dlm rekonstruuje a uvadi do pékného vzhledu. Odklidil
drivéjsi neporadek. Vzhled pozemku 31/4 neodpovidd uzivani zahrady, vedle zahr.domku se stéle
vyskytuje stejny nepofadek. Nadale pani || neresi naklddani s odpady. Dovolujeme si
upozornit, Ze pokud trvald stavba neni urcena k rekreaci ¢i k bydleni, tudiz neni zkolaudovana a nema
ev.C. Ci €.p., nelze dle soucasné legislativy vyzvat viastnika k prihlaseni se k poplatku za odkladani
odpadu z nemovitosti. Zahradni domek je v tomto pripadé dle slov zadatelky uzivan k rekreaci,
nicméné jako stavba docasna je bez ev.¢. Fota jsou uloZena ve slozce na siti.

Investi¢ni zaméry mésta: Z hlediska soucasnych investi¢nich zamérl mésta nemame pripominky.

Dohoda o Ghradé nakladd spojenych s projednanim zadosti o prodej obecniho majetku (DUN) reg. ¢.
088-24-03-14, SML/153/2024 byla uzaviena dne 12.03.2024. K uhrazeni jistiny ve vysi 10 000,00 K¢
prozatim nebyla zadatelka vyzvana.

Ke dni 30.05.2024 nema, pani
. i

Méstskému Uradu Ostrov zadné danové nedoplatky, ani nedoplatky vzniklé ze smluvnich vztah.

Zamer prodeje nebyl prozatim na Urednich deskach zverejnéen.

Vzhledem k vySe uvedenému OMM navrhuje tato variantni fesenit:

- pokracovat i nadéle v ndjemnim vztahu s pi | . a'e pouze pod podminkou, Ze bude
pozemek pod stavbou vyjmut ze ZPF,

- prodej pozemku pro vystavbu RD zverejnit na Urednich deskach s podminkou zfizeni predkupniho
prava a vyhrady zpétné koupé ve prospéch Mésta Ostrov, pokud nedojde v obdobi od pravnich Gcinkd
vkladu prava na nabyvatele do x let k vydani kolaudacniho rozhodnuti, kdy jednim z kritérii pro vybér
kupce by byla nabidnuta nejvyssi cena:

e Plocha 551 m2
e zastavéné Uzemi
« stabilizovana zastavitelna plocha BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech venkovské
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koeficient zastavéni pozemku 20% (tj. max. 110 m2)
minimalni % ozelenéni 60 (tj. min. 330m2)

max. podlaznost 2+P

technicka infrastruktura v tésné blizkosti pozemku
umisténi RD nenf v rozporu s UP Ostrov

Na zékladé vy$e uvedeného doporucuje OMM pfijmout vyse uvedené usneseni a zadosti pi || Gz
tak v piném rozsahu nevyhovét. Pani |l m4 mozZnost i nadale pokracovat v ndjemnim vztahu,
pokud spini podminku - vynéti ze ZPF. V tomto pripadé by méstu Ostrov zistala moznost budouciho
vyuziti pozemku se zajimavym potencialem (napr. plocha pro setkdvani obyvatel méstské Casti
Vykmanov. Kdyby se mésto Ostrov rozhodlo pro prodej pozemku, ma pani Neuberova moznost se, v
ramci zverejnéni prodeje, prihlasit s nabidkovou kupni cenou.

Souvisejici usneseni:

Prodej pozemku p.c. 31/4 v k.u. Vykmanov u Ostrova

usnheseni ¢. 180/2023 ze dne 13.12.2023

ZM neschvaluje prodej pozemku p.¢. 31/4 (zahrada) o vymére 551 m2 v k.U. Vykmanov u Ostrova p.

Prodej pozemku p.¢. 31/4 v k.u. Vykmanov u Ostrova
usheseni €. 93/2022 ze dne 13.06.2022
ZM neschvaluje prodej pozemku p.¢. 31/4 (zahrada) o vymére 551 m2 v k.. Vykmanov u Ostrova p.

06b) Prodej ¢asti pozemku p. €. 31/4 v k. 4. Vykmanov u Ostrova

Usn. ZM €. 11/21 ze dne 03.02.2021

ZM schvaluje prodej ¢asti pozemku p. €. 31/4, oddélené na zakladé GP €. 140-43/2020 jako pozemek
p. €. 31/6 o vymére 350 m?, vSe v k. U. Vykmanov u Ostrova, do vlastnictvi pana
. - cenu dle
znaleckého posudku ¢. 3650-70/2020 ve vysi 118 560,00 K¢ plus DPH v zdkonné vysi v pfipadé, ze se
na prodej bude vztahovat. Veskeré naklady spojené s prevodem uhradi kupujici

Pronajmy, V\'/Dﬁiékv
a) Zmeéna NS req 091 06-04-11, soocwanu ve snlzenl vymeéry a vysi najemného z ¢asti pozemku p.

Usn RM ¢. 1043/19

RM schvaluje zménu Najemni smlouvy reg. ¢. 091-06-04-11 ze dne 31.03.2006, ve znéni pozdéjsiho
dodatku, uzavrené s pani

..
I s ocivajici ve snizeni vyméry pronajimaného pozemku
p. ¢. 31/4, a to z pGvodni vyméry 901 m” na 551 m?, v k. U. Vykmanov u Ostrova, a zaroven ve snizeni
ndjemného z této ¢asti pozemku o vymére 529,75 z plvodnich 2,37 K&/m?/rok na 1,20 K&/m?/rok,

s Gcinnosti od 01.01.2020, pficemz vysSe najemného za pronajem ¢asti pozemku p. ¢. 31/4 pod
stavbou do¢asnou (zahradnim domkem) o vymére 21,25 m?® zlistdvd nezménéna, a ¢ini 7,00
K&/m?/rok.

Pokud nebude dodatek k najemni smlouvé uzavren do 60 dnl (rozvazovaci podminka) ode dne
doruceni tohoto usneseni RM pani | | | . bude dnem nésledujicim po uplynuti Ihiity toto
usneseni automaticky v plném rozsahu zruseno.

Usn. RM ¢. 1044/19
RM schvaluje pronajem &asti pozemku p. ¢. 31/4 o vyméfe 350 m* v k. 4. Vykmanov u Ostrova, na
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dobu neur¢itou, za ndjemné ve vysi 1,20 K¢/m?/rok, panu
. -
Ucelem zahradkarského vyuziti a pfistupu k nemovitym vécem ve vlastnictvi najemce.

Pokud nebude najemni smlouva uzaviena do 60 dn{ (rozvazovaci podminka) ode dne doruceni tohoto

usneseni RM panu || G bude dnem néasledujicim po uplynuti Ihdty toto usnesent
automaticky v pIném rozsahu zruseno.

Zmeéna NS reg. €. 091-06-04-11, spocivajici ve zméné vymery a vySi najemného z pozemku p. €. 31/4
v k. U. Vvkmanov u Ostrova

Usn. RM ¢. 1020/18 ze dne 10.12.2018

RM schvaluje zménu Najemni smlouvy reg. ¢. 091-06-04-11, uzaviené dne 31.03.2006

& |
spocivajici ve zméné vyméry pronajimaného pozemku p. ¢. 31/4 z plvodni vyméry 892 m’ na 901 m?,
z dlivodu zpfesnéni geodetickych dat, za ndjemné ve vysi 2,37 K&/m?/rok, a ve zméné ndjemného

z plvodnich 2,37 K&/m?/rok na 7,00 K&/m?/rok za prondjem &4sti tohoto pozemku p. ¢. 31/4 pod
stavbou do¢asnou (zahradnim domkem) o vymére 21,25 m?, vée v k. 4. Vykmanov u Ostrova.
N&jemni smlouva mezi Méstem Ostrov a pani ||l se siednéva s rozvazovaci podminkou 60
dnd. Pokud nebude smlouva uzavrena do 60 dnl ode dne doruceni tohoto usneseni RM pani
I bude dnem nésledujicim po uplynuti Ihlity toto usneseni automaticky v piném rozsahu
zruseno.

Vykmanov u Ostrova

Usn. RM ¢. 87/18 ze dne 05.02.2018
RM rusi své usneseni €. 954/17 ze dne 23.10.2017, kterym doporucilo ZM schvalit prodej pozemku p.
¢. 31/4 o vymére 901 m*v k. . Vykmanov u Ostrova, pani

I Dodatecnym
Setfenim byl u pani I jistén dluh vidi Méstu

Ostrov v soucasné vysi 54 949,11 Kc.

18a) Prodej pozemku p. €. 31/4 v k. U. Vykmanov

Usn. RM ¢. 954/17 ze dne 23.10.2017

RM doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p. ¢. 31/4 o vymére 901 m’v k. (. Vykmanov u Ostrova,
pani | - ccnu dle
znaleckého posudku, plus DPH v zakonné vysi v pfipadé, Ze se na prodej bude vztahovat. Veskeré
naklady spojené s prevodem uhradi kupujici. Nabyvatel zajisti legalizaci doCasné stavby na vyse
uvedeném pozemku, nebo jeji odstranéni.

15d) Prodej pozemku p. ¢. 31/4 v k. U. Vykmanov u Ostrova
Usn. ZM ¢. 230/17 ze dne 13.12.2017
ZM neschvaluje prodej pozemku p. €. 31/4 v k. U. Vykmanov u Ostrova, panu

Usn. RM c 217/06 ze dne 28.03. 2006

6b) RM schvaluje pronajem p.p.c. 31/4 o vymére 892 m* v k.U. Vykmanov u Ostrova pani
I < - hradkéarskému vyuziti a jako zazemi RD ¢E.p. 19, za ndjemné ve vysi 2,20
K&/m?/rok.

6/7



V Ostroveé 12.06.2024

Predklada: Rada mésta

Format éisla usneseni: Cislo usneseni/Rok jednani
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