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C.
Závazná část ve formě regulativů
A ) Základní údaje

A.1 ) Hlavní cíle řešení

Hlavní cíle řešení regulačního plánu části obce Jáchymov – Pod Hadí horou  jsou následující :

- při určování regulativů a limitů území vycházet z rozvojové studie „Rozvoj zimních sportů a turistiky v regionu Klínovec a Fichtelberg“ (INVESTON,2001)

- urbanisticky a funkčně začlenit areál do stávajícího přírodního prostředí a doplnit jej o potřebnou dopravní a technickou vybavenost

- věnovat zvýšenou pozornost návrhu odstavování vozidel dle výhledových potřeb v souvislosti s  využitím území pro hromadné sportovní akce celoročního zaměření

- řešit problematiku jímání vody pro zasněžovací systémy včetně zasněžovacího systému pro Slalomák

- zvážit realizaci ubytovacího zařízení hotelového typu dle záměru z  ÚPN SÚ  Jáchymova (1988)

- z dopravního hlediska koncipovat lokalitu jako alternativní nástupní místo pro areál Klínovec a Slalomák

A.2 ) Zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené územně plánovací 

         dokumentace k návrhu řešení regulačního plánu

Pro řešené území nebyla zpracována ani schválena žádná územně plánovací dokumentace, pouze je zahrnuto v územím řešeném Územním plánem velkého územního celku Karlovarsko-sokolovské aglomerace. S tímto dokumentem je řešení regulačního plánu v souladu. V rámci schváleného územního plánu Jáchymova není část Pod Hadí horou řešena, respektivě se vyskytuje pouze ve výkresu širších vztahů, který není schválen.
A.3 ) Vyhodnocení splnění  souborného stanoviska ke konceptu reg.plánu 

        Požadavky plynoucí z vyhodnocení připomínek z projednání konceptu reg.plánu Jáchymov  části Pod Hadí horou byly splněny ve všech oblastech, pouze  požadavky týkající se zásobování území pitnou vodou jsou řešeny s odkazem na možnou změnu regulačního plánu.

Z hlediska širších vztahů je u regulačního plánu části území města zájmovým územím území města , tedy k.ú.Jáchymov a k.ú.Popov , kteréžto území výkres širších vztahů obsahuje.

A.4 ) Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování
Koncept regulačního plánu je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací a je zpracován v souladu s cíly územního plánování.
B ) Řešení regulačního plánu

B.1 ) Vymezení řešeného území

Regulační plán řeší část k.ú.Jáchymov, řešené území pro regulativy je vymezeno ze severu pozemky přiléhajícími k stávající nástupní stanici sedačkové lanovky na Klínovec a k sjezdovce Slalomák, ze západu hřebenem Hadí hory, z jihu pozemky pod parkovištěm a z východu pozemky nad Klínoveckým potokem.

B.2 )  Specifické charakteristiky řešeného území vyplývající z její polohy a funkcí, včetně základních podmínek ochrany přírodních, civilizačních a  kulturních hodnot území

Výrazným rysem řešeného území je vysoká hodnota krajinného přostředí, celé řešené území se nachází v ochranném pásmu nadregionálního biokoridoru a leží v oblasti CHOPAV.

Z hlediska dalšího využití území je rozhodující respektování všech ochranných pásem a přírodních prvků. 

     Většinu řešeného území zabírá lesní půda. 

Území je částečně využíváno pro sportovně rekreační účely, je zde lanová dráha a lyžařský vlek s technickým zázemím a sjezdové tratě z Klínovce a Slalomák. 

Areál sjezdových tratí slouží jako středisko výkonostního sjezdového lyžování, jsou zde pořádány sportovní soutěže s účastí veřejnosti.

Z řešeného území vede na Klínovec sedačková lanová dráha, na vrch Dub pak vlek.

        Území je elektrifikováno,VN  vzdušné vedení vede podél místní komunikace do trafostanice pod Hájenkou, v souběhu s VN linkou je veden nový optokabel z Jáchymova na B.Dar.

       B.3)   Vazby řešeného území na širší okolí a ostatní části obce

Z hlediska urbanistické kompozice budou respektovány hodnoty přírodního prostředí v území. 

Z hlediska dopravy je území pomocí místní komunikace napojeno na Jáchymov, tato komunikace bude sloužit pro převedení obslužné dopravy k parkovišti, lokalita bude alternativním nástupním místem pro oblast Klínovce.

Z hlediska občanské vybavenosti zde budou  umístěny nové stanice lanových drah na Klínovec, pod Slalomák a pod vrch Dub, posílena bude funkce sociálního, ubytovacího a občerstvovacího zázemí lokality pro pořádání veřejných akcí.

5
V rámci řešení technické infrastruktury bude řešeno zásobování pitnou vodou, odkanalizování objektů a systém pro umělé zasněžování sjezdových tratí včetně obslužných systémů.

Z hlediska demografických, sociálních a ekonomických výhledů jsou důležité v rámci řešeného území plochy pro doplnění rekreační vybavenosti areálu jako součásti rekreačního centra Klínove - Neklid - Fichtelberg na úrovni odpovídající významu areálu jako jednomu z nejnavštěvovanějších v Krušných horách. 

B.4 )  Návrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce je těžištěm vytvoření alternativního nástupního místa pro oblast Klínovce  s doplněním potřebných zařízení pro především zimní rekreaci. To se týká výstavby nové sedačkové kapacitní lanovky na Klínovec včetně zřízení nové sjezdové tratě z 

Klínovce k nástupní stanici lanovky a vytvoření dopravního uzlu pro lyžařské rondo včetně doplnění drobnějších zařízení sociálního, ubytovacího a stravovacího zařízení, stávající sjezdovka bude využívána především pro horská kola. 

Z dopravního hlediska bude ve vazbě na stávající parkovací plochy posílena funkce odstavných ploch, s hlavním záchytným parkovištěm se počítá u objektu Bratrství, počítá se s provozem kyvadlové autobusové dopravy z Jáchymova, v řešeném území je navržena točka pro autobusy.

Těžištěm nových objektů je plocha kolem rozcestí komunikací pod Neklid a ke stávající stanici lanovky na Klínovec.

B.5 )  Regulační prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického    řešení

Regulačními prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického řešení jsou :

- návrh funkčního členění území

- návrh dopravní struktury

- návrh omezení umístění objektů pomocí regukačních čar

Způsob zástavby jednotlivých pozemků je vymezen následujícími prvky:

- izolovaný objekt

Výška zástavby je vymezena jako maximálně dvoupodlažní objekt s podkrovím.

Funkce jednotlivých nových objektů je ve skupinách nebo objektech vymezena pro:

- občanskou vybavenost ( hotely, služby)

- technickou vybavenost (lanovky, ČOV, vodovodní vrt)

Architektonické řešení objektů je omezeno formou určení typu střech jako střech sedlových a valbových se sklonem 30 - 40 stupňů a mansardových s omezením přesahů do cca 80 cm.( V souladu s prvky historické architektury). Dále pak materiály obvodového pláště, kterými mohou být hladká omítka, kámen, dřevěný obklad, keramická, plechová nebo bitumenová střešní krytina 

v přirozených barevných odstínech ( červená, šedá, černá, hnědá, tmavě zelená) a sklo.

Plošný  rozsah objektů je vymezen poměrem zastavěné plochy objektu k celkové ploše stavební parcely.

Hmotový objem zástavby je vymezen poměrem celkové podlažní plochy k ploše stavební parcely.

B.6 )  Limity využití území včetně stanovených záplavových území

Limity využití území jsou následující:

-  Všechny prvky platného Nadregionálního a regionálního ÚSES 

Nadregionální a regionální ÚSES ČR byl zpracován Společností pro životní prostředí Brno v r. 1996. Řešeným územím prochází nadregionální biokoridor a  nachází se v ochranné zóně nadregionálního biokoridoru K. – horské osy, která  vychází z nadregionálního biocentra Božídarské rašeliniště. 

-
LPF s omezitelným využitím pozemků až do vzdálenosti 50 m od hranice lesa

· celé území leží v oblasti CHOPAV.

-
vzdušné vedení VN linky 22 kV  ( 10 m )

· trafostanice ( 30 m )

       -    ochranné pásmo  II.stupně II A a II.stupně II B přírodních léčivých zdrojů lázeňskéhomísta Jáchymov  

 -     v řešeném území se nacházejí poddolovaná území č.47 - radioktivní suroviny, podd.území č.48 - radioaktivní suroviny  a podd.území č.49 - rudy
Záplavová území nejsou v rámci řešeného území vymezena, jedná se však o území s potenciální velmi pravděpodobnou možností zátop na soutoku obou procházejích vodotečí.

B.7 )  Návrh řešení občanského vybavení

Na řešeném území se nachází  objekt dolní stanice lanovky na Klínovec a objekt věže pro rozhodčí pod Slalomákem.

Počítá se výstavbou nového ubytovacího zařízení s kapacitou cca 50 l. a kapacitou cca 50 míst u stolu, s výstavbou sociálního a občerstvovacího zázemí s kapacitou cca 80 míst u stolu, s výstavbou nové nástupní stanice kapacitní sedačkové lanovky na Klínovec včetně zřízení nové sjezdové tratě  z Klínovce (1a), s výstavbou přibližovací lanovky pod Slalomák, s nahrazením vleku pod Dub lanovkou a se zřízením odjezdové lyžařské komunikace od Neklidu v trase stávající VN linky, která bude převedena do kabelu.

Celková kapacita lokality pod Hadí horou  bude cca 50 ubytovacích lůžek a cca 130 míst u stolu pro stravování a občerstvení.

Funkční využití areálu je sportovně rekreační, jedná se o areál pro sjezdové lyžování a cykloturistiku. Zároveň slouží i pro pořádání sportovních akcí s účastí veřejnosti.

U všech sjezdových tratí se počítá s umělým zasněžováním.

B.8 )  Návrh řešení dopravy

  Stávající místní komunikace je v šíři cca 3 m a pro provoz autobusové dopravy bude rozšířena na min. 4,5 m.

       Nejbližší železniční stanice je v Ostrově ve vzdálenosti cca 15 km a nejbližší letiště v Karlových Varech ve vzdálenosti 40 km.


Řešeným územím prochází pěší  a cykloturistická stezka z Božího Daru do Jáchymova a z Klínovce do Jáchymova.

      Odstavné plochy pro areál a ubytovací zařízení jsou navrženy jednak na ploše stávajícího parkoviště a dále na ploše na druhé straně komunikace v celkové kapacitě cca 200 stání. V rámci těchto ploch se počítá i s točkou pro autobusovou kyvadlovou dopravu z Jáchymova.

Návrh nových lanovek a sjezdových tratí je popsán v předešlé kapitole.

Pro odjezdovou lyžařskou komunikaci z oblasti Neklidu bude využit průsek pro stávající VN vzdušné vedení, které bude přeloženo do kabelu, ve spodní partii tohoto průseku bude zároveň vedena přibližovací lanovka pod Slalomák, využitím tohoto stávajícího průseku se jednak omezí nutnost kácení lesních porostů a dále se umožní nezávislý provoz lyžařské a obslužné komunikace do oblasti Hájenky a Neklidu.

Z hlediska cyklistické dopravy prochází řešeným územím cyklostezky značené ve strategickém plánu cyklistických tras a stezek jako 2005  na Klínovec a 2012 do Ostrova.

B.9 )  Návrh řešení technického vybavení 


Zásobování vodou

Stav

V současné době není v daném místě  žádný evidovaný zdroj pitné vody.

Spotřeba vody:

Spotřeba je počítána na výhledový stav podle požadavků zadavatele územního plánu.

Lůžková kapacita:

Ubytování            50   lůžek                          á 100




5,0

Obsluha












3,0

Stravovací kapacita: 

Ubytování           150




 á 15




2,25

Občerstvení         max. 100



á 10




1,0


Spotřeba vody celkem :

cca
            
         12,0  m3/d

Nerovnoměrnost:

Qp = 12,0 m3 / d = 495,- l/h = 0,15 l/s

Qd = 12,0 x 1,5= 18,0 m3 / d =  750,- l/h = 0,21 l/s

Zajištění vody bude řešeno místním zdrojem.

Návrh

V oblasti bude proveden hydrogeologický průzkum a bude vybráno vhodné místo pro zřízení hloubkového vrtu pro odběr vody. Podle kvality vody získané nejprve z průzkumného vrtu, bude pak rozhodnuto o dalším postupu. To znamená o vhodnosti vody k úpravě na vodu pitnou a o typu úpravny. Podle vydatnosti zdroje bude též nutné rozhodnout o zřízení akumulace, či o přímém odběru z vrtu.

V návrhu regulačního plánu nelze řešit alternativy zásobování vodou, proto v případě nevyhovujících ukazatelů z průzkumných vrtů bude zpracována změna regulačního plánu, která bude řešit zásobování lokality pitnou vodou pomocí vybudování vodovodu z Jáchymova.
Odkanalizování

Stav

V současné době není v místě žádný zdroj odpadních vod.

Zneškodňování bude řešeno v místě.

Návrh

Odkanalizování objektu a sociálního zařízení bude gravitační. Vody budou odvedeny do mechanicko-biologické čistírny odpadních vod. Vyčištěné vody budou pak odvedeny do vodoteče – Klínovecký potok, který protéká v bezprostřední blízkosti. 
Parkovací plochy budou odvodněny přes odlučovač ropných látek do silničního příkopu. Který bezprostředně ústí do již zmíněné vodoteče.

Kanalizace bude oddělená.
Vodní nádrže

Pro zachycení vody pro potřeby zasněžování jsou navrhovány přírodní zemní nádrže. Jedna nádrž bude realizována na Klínoveckém  potoce, druha na Veseřici. Hráze budou navrženy tak, aby havarijním přepadem byla převedena stoletá voda a zároveň bude technicky zajištěno, aby v tocích byl zachován minimální sanační průtok. 

Před konkrétním návrhem bude též zváženo boční umístění nádrží – vodoteče mají zejména v jarních obdobích a při 100 letých vodách již poměrně velké průtoky.
Zásobování el.energií

Stav

Území řešené v regulačním plánu je v současné době zásobováno elektrickou energií z 

· 22 kV venkovní vedení RZ  Kfely  vývod Jáchymov  I

· 22 kV venkovní vedení RZ Kfely  vývod Jáchymov II

· 22 kV okružní vedení Jáchymova prostřednictvím transformačních stanic

Jáchymov Lanovka , Černý Vrch , Slovany 

  Řešeným územím prochází VN linka vzdušného vedení, jedna větev vede do trafostanice Jáchymov lanovka a druhá do trafostanice Černý crch. 

Počítá se s kabelizací tohoto vedení a s využitím stávajícího průseku pro vedení přibližovací lanovky pod Slalomák a k vedení odjezdové lyžařské komunikace z oblasti Neklidu.

Návrh

Pro umožnění vybudování přibližovací lanovky pro zařízení u Hadí hory - Slalomák se navrhuje náhrada stávajícího venkovního vedení 22 kV s izolovanými vodiči vedením kabelovým

Bilance příkonu

Nová sedačková lanovka na Hadí horu                                               20 kW

Zasněžování                                                                                           2 kW

Přibližovací lanovka Parkoviště – Lanovka Hadí hora                        10 kW

Nová sedačková lanovka náhradou za stávající prodloužená 

Ubytovna  50 lůžek s 50 lůžky                                                            15 kW           

                                                      El. vytápění                                    75 kW

Sociální zázemí s občerstvením                                                            15 kW

                                                      El.vytápění                                      20 kW

Vytápění a ohřev TUV

Vytápění a ohřev TUV bude řešen na bázi el.energie, případně v kombinaci s tepelnými 

čerpadly, variantou může být i použití plynu s lokálními zásobníky.

Spoje

Řešeným územím je veden nový optokabel z Jáchymova  do B.Daru, počítá se s jeho využitím pro potřeby lokality.

Nakládání s odpady

Likvidace odpadu v  řešeném území bude organizována v rámci systému likvidace odpadu na Božím Daru , sběr bude  zaměřen na separaci jednotlivých složek.

B.10 ) Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

Plochy pro dobývání ložisek nerostů a pro jeho technické zajištění se v samotném řešeném území nevyskytují. 

V řešeném území se nacházejí poddolovaná území č.49- rudy,  podd.území č.47 - radioktivní suroviny a  podd.území č.48 - radioaktivní suroviny.

Na poddolovaných územích lze zřizovat stavby pouze po provedení speciálního geologického průzkumu, který určí komplex technických opatření, nutných pro zakládání staveb v těchto oblastech.

Do řešeného území zasahuje prvek navrhovaného geologického parku IT 21 kamenné moře.

B.11) Návrh místního systému ekologické stability

Prvky místního systému ekologické stability byly vymezeny v rámci řešení územního plánu obce, do regulačního plánu byly pouze převzaty .

Částečně se řešeného území dotýkají funkční lokální BC č.18, které  je propojeno navrženým BK č.8.na BC č.19 (mimo řešené území) a funkčním BK  č.2R na nadregionální BC 1N. Při dotyku s nově navrhovaným prodloužením sjezdové tratě Slalomák a nové lanovky je tento BK mírně upraven, funkční využívání jmenovaných zařízení je však mimo vegetační období ( pouze v zimě), takže nedojde k narušení funkce tohoto prvku.

Dále je mírně upraveno jižní napojení  BK 2R na BC č.18 v souvislosti se stávajícím a  navrženým parkovištěm.

Řešené území se nachází v ochranné zóně nadregionálního biokoridoru K. – horské osy, která  vychází z nadregionálního biocentra Božídarské rašeliniště. 

B.12) Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb, asanací a  asanačních  úprav

    Jako pozemky proveřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto pozemky:

1)
pozemky  pro zasněžovací sítě

2)
pozemky pro vedení vodovodu

3)
pozemky pro vrt

4)
pozemky pro vedení dešťové kanalizace

5)
pozemky pro vedení splaškové kanalizace

6)
pozemky pro ČOV

7)   pozemky pro vodní nádrže

8)   pozemky pro vedení VN kabelů

9)   pozemky vedení nových a rozšíření stávajících komunikací

10)  pozemky pro nová veřejná parkoviště

11)   pozemky pro vedení nových vleků a lanovek

12)   plochy pro zařízení občanské vybavenosti

Pozemky asanací ani asanačních úprav vymezeny nejsou.

B.13 ) Návrh řešení požadavků civilní ochrany

Hromadným stravovacím zařízením bude objekt sociálního a občerstvovacího zázemí s kapacitou 80 míst u stolu, ubytovacím objektem bude objekt s kapacitou cca 50 l.

Odběrným místem pro čerpání vody k hašení požáru budou nově navrhované vodní nádrže.

B.14 ) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní  prostředí a na lesní půdní fond

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní prostředí  

Nová výstavba objektu  parkoviště  zasáhne do ploch lesního půdního fondu,

při výstavbě nové sjezdové trati dojde k odlesnění části lesního půdního fondu, pozemky však nebudou z LPF vyjímány. Rekreační potenciál lokality je z hlediska místních podmínek a  poměrů natolik vyjímečný, že lze i takovéto změny v přírodním prostředí akceptovat. Jedná se v převážné míře o sezónní využívání rekreačních ploch a kapacit, mimo zimní období nebude přírodní prostředí rekreační funkcí výrazněji ovlivňováno.

Kabelizací VN vedení a následným využitím stávajícího průseku pro vedení přibližovací lanovky pod Slalomák a pro vedení odjezdové lyžařské komunikace bude omezeno kácení lesního porostu v této partii.

Mírné zhoršení životního prostředí přinese plánované rozšíření parkoviště a zvýšení intenzity dopravy v lokalitě v zimním období.

Z hlediska ochrany ovzduší vlivem výstavby v lokalitě nebudou překročeny emisní limity ani emisní strop.

    Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na lesní půdní fond

 Všechny pozemky dotčené návrhem se nacházejí mimo současně zastavěné území obce v k.ú.Jáchymov, vlastníkem lesních porostů je město Jáchymov . 

Při rozšiřování stávajících a výstavbě nových sjezdových tratí se počítá s kácením lesních porostů, půda však nebude vyjímána z LPF, proto tyto pozemky nejsou v tabulkách záboru uvedeny.

Navrhovaná řešení jsou z hlediska ochrany LPF vzhledem k zaměření areálu a jeho postavení z hlediska mezinárodního významu jako sportovně rekreačního střediska se zaměřením na zimní rekreaci přijatelná. Současné a výhledové využívání dotčených ploch se doporučuje projednat s vlastníkem a uživatelem v předstihu.

Struktura funkčního využití k záboru navrhované lesní půdy  a ostatních ploch je následující:

___________________________________________________________

využití


celková výměra
lesní půda
ostatní půda





ha
%

ha
%
ha
%

___________________________________________________________

parkoviště (p)

0,34
56,7

0,32
94,1
0,02
5,9

obč.vyb. (Ov)

0,44
43,3

0,20
76,9
0,06
23,1

___________________________________________________________

celkem


0,60
100

0,52
86,7
0,8
13,3


        ___________________________________________

Vlastníkem těchto pozemků jsou Lesy České republiky. K odsouhlasení tohoto urbanistického návrhu je nezbytný souhlas příslušného orgánu státní spravy lesů, po projednání v Ústavu pro hospodářskou úpravu lesů v K.Varech.

Regulační plán nenavrhuje zábor pozemků ZPF.
Čísla parcel a výměra pozemků dotčených návrhem

_________________________________________________________________

číslo

LPF


ostatní půda


půda celkem

lokality

p.p.č.

ha
p.p.č.

ha

ha

_________________________________________________________________

1
1806/2,1805/3 část
0,31




0,31

2




1813/2
část
0,01

0,01

3
1896/1
část

0,01
1813/1 část
0,01

0,01

4
1896/1 část

0,04




0,04

5
1806/2 část

0,07




0,07

6
1806/2 část

0,04
1806/1 část
0,06

0,10

7
1806/2 část

0,05




0,05

________________________________________________________________

celkem



0,52


0,08

0,60


        _______________________________________________


[image: image1.wmf]Bilance předpokládaného odnětí půdy náležejícího do ZPF pro realizaci 

urbanistického řešení navrženého dle jednotlivých lokalit

k.ú.

nezem.

kultura

z toho LPF v ha

výměra ha

fukční

lokalita

půda

LPF

celkem

mimo z.ú.

v z.ú.

celkem

využití

číslo

Jách

0,31

0,31

0,31

0,31

p

1

Jách

0,01

0,01

p

2

Jách

0,01

0,01

0,01

0,01

0,02

p

3

Jách

0,04

0,04

0,04

0,04

OV

4

Jách

0,07

0,07

0,07

0,07

OV

5

Jách

0,06

0,04

0,04

0,04

0,1

OV

6

Jách

0,05

0,05

0,05

0,05

OV

7

0,08

0,52

0,52

0,52

0,6

celkem

p - parkoviště, OV - občanská vybavenost

B.15 ) Návrh lhůt aktualizace

Plnění záměrů zakotvených v dokumentaci regulačního plánu bude vyhodnocováno jednou za 2 roky a v případě změny potřeb a požadavků bude pořízena a projednána změna regulačního plánu.

          C.       Závazná část ve formě regulativů

Regulační plán řeší část k.ú.Jáchymov, řešené území pro regulativy je vymezeno ze severu pozemky přiléhajícími k stávající nástupní stanici sedačkové lanovky na Klínovec a k sjezdovce Slalomák, ze západu hřebenem Hadí hory, z jihu pozemky pod parkovištěm a z východu pozemky nad Klínoveckým potokem, vymezuje jej grafická příloha regulačního plánu č.1 Hlavní výkres.

                                             Vymezení pojmů

  (1)Na území  jsou rozlišovány: 

    a) z hlediska funkčního využití monofunkční plochy

     b) z hlediska prostorového uspořádání - území s rozdílnou intenzitou jeho využití

     c) z hlediska zastavitelnosti území zastavěná a území nezastavitelná

   (2) Monofunkční plochy jsou určeny jen pro vybraný druh funkce, která vylučuje jejich využití pro jiné účely.

   (3) Prostorové uspořádání  území je vymezeno regulativy, které tvoří : regulační čáry, koeficient hustoty zastavěných ploch pozemku, koeficient hustoty podlažních ploch pozemku, určení minimální a maximální podlažnosti staveb, způsob zástavby pozemku a způsob zastřešení objektů.

   (4) Zastavěné území tvoří území a plochy zastavěné, v regulačním plánu jsou vymezena regulačními čarami, kterými je vymezena plocha  pro výstavbu  a  jsou to plochy:

     a) rozvojové, funkční a prostorové uspořádání bude měněno. 

   (5) Urbanizované území tvoří:

     a) monofunkční plochy:

       aa) plochy občanského vybavení (OV)

ab) plochy technického vybavení (TV)

ac) plochy dopravy

   (6) Nezastavitelné území tvoří plochy mimo regulační čáry, které nejsou určeny k zastavění (nezastavitelné plochy). Nezastavitelné plochy jsou všechny plochy mimo plochy vymezené regulačními čarami.

 a) Funkční uspořádání území

   (1) Vymezenému funkčnímu využití monofunkčních ploch musí odpovídat způsob jejich využívání a zejména účel umisťovaných a povolovaných staveb, včetně jejich změn a změn v jejich užívání. Stavby a jiná opatření, která funkčnímu vymezení území a ploch neodpovídají, nesmějí být na tomto území nebo na těchto plochách umístěny nebo povoleny. Funkční využití jednotlivých území a ploch je vymezeno na výkresu č.1 regulačního plánu.

   (2) Dosavadní způsob využití monofunkčních ploch, který neodpovídá vymezenému funkčnímu využití podle regulačního plánu, je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy a nejsou zde dány důvody pro opatření podle stavebního zákona .

   (3) Umisťování a povolování staveb a zařízení technického vybavení pro obsluhu jednotlivých monofunkčních ploch je přípustné jen tehdy, pokud nebude mít negativní vliv na jejich základní funkci.

     Monofunkční plochy

Plocha občanského vybavení (OV) je určena pro sportovní sezóoní rekreaci

                                                      - plochy rekreace s převahou zeleně – sjezdovky 

                                                      - plochy pro sociální a technické zázemí - zařízení veřejného ubytování a stravování, služby 

Plochy technického vybavení (TV)zahrnují plochy pro zařízení  pro zásobování el.energií, 

vodou, odvádění a čištění odpadních vod, zpracování a likvidace odpadu a telekomunikační zařízení.                                                      

                                                      - plocha pro vrt

                                                      - plocha pro vodní nádrž

                                                    - plocha pro ČOV

Plochy pro dopravu zahrnují plochy pozemních komunikací, parkovišť a odstavných stání, 

přemostění, veřejná prostranství a plochy pro vleky a lanové dráhy.

                                                      - plochy  komunikací

                                                      - plochy parkovišť

                                                      - plocha vleků a lanových drah

  b)   Prostorové uspořádání území

   (1) Nová zástavba v lokalitě Pod Hadí horou bude  respektovat horský rámec prostředí a budou omezeny na  plochách vymezených v regulačním plánu.

c) Limity prostorového uspořádání území

   (1) V území je možno provádět novou výstavbu, dostavby a změny objektů jen v takovém objemu a hmotě, aby nebyly překročeny limity prostorového využití území.

   (2) K regulaci prostorového využití území jsou stanoveny pro jednotlivé druhy území tyto limity:

     a)   koeficient hustoty zastavěné plochy pozemku

     b)   koeficient hustoty podlažní plochy pozemku

     c)   regulační čáry

d)
 podlažnost

e)
způsob zástavby pozemku

f)
způsob zastřešení objektu

(3) Koeficient hustoty zastavěné plochy pozemku udává maximální procentní podíl zastavěné plochy objektu k celkové ploše pozemku.

(4) Koeficient hustoty podlažní plochy vyjadřuje maximální poměr součtu všech podlažních ploch k celkové ploše pozemku.

   (5) Regulační čáry udávají hranici, kam až mohou objekty zasahovat.

(6) Podlažnost udává rozsah minimálního a maximálního počtu nadzemních podlaží objektu (bez podkroví).

(7)Způsob zastavění udává typový druh domu z hlediska vazby na ostatní domy

(8)Způsob zastřešení objektu udává typ střechy pro jednotlivé objekty

(9) Závazné limity prostorového uspořádání pro jednotlivé monofunkční plochy jsou následující:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Funkční území                                   koef.              koef.                  podlažnost                                         

                                                           Hustoty         hustoty

                                                           Zast.pl.          podl.pl.      

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
občanská vybavenost (OV)

60                 140

     2+p

technická vybavenost (TV)

40                   60
     1+p

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------    

Způsob zastřešení je dán jako střecha - sedlová, valbová, mansardová

Způsob zástavby je dán jako  – izolovaný, 

Regulativy funkčního a prostorového uspořádání jsou vyznačeny v grafické příloze 

č.1 -  Hlavní výkres

d) Prvky architektonického a materiálového uspořádání

(1)Architektonické řešení objektů je omezeno formou určení typu střech jako střech sedlových či valbových se sklonem 30 - 40 stupňů a střech mansardových s omezením přesahů do cca 80 cm.( V souladu s prvky historické architektury). 

(2)Jako materiály obvodového pláště  mohou být použity hladká omítka, kámen, dřevěný obklad vertikální na pero a drážku nebo s krycími lištami, keramická, plechová nebo bitumenová střešní krytina v přirozených barevných odstínech ( červená, šedá, černá, hnědá, tmavě zelená) a sklo.

e) Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb

    Jako pozemky proveřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto pozemky:

    Jako pozemky proveřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto pozemky:

1)
pozemky  pro zasněžovací sítě

2)
pozemky pro vedení vodovodu

3)
pozemky pro vrt

4)
pozemky pro vedení dešťové kanalizace

5)
pozemky pro vedení splaškové kanalizace

6)
pozemky pro ČOV

7)   pozemky pro vodní nádrže

8)   pozemky pro vedení VN kabelů

9)   pozemky vedení nových a rozšíření stávajících komunikací

10)  pozemky pro nová veřejná parkoviště

11)   pozemky pro vedení nových vleků a lanovek

12)   plochy pro zařízení občanské vybavenosti

f) Vymezení současně zastavěného území obce a zastavitelného území obce 

V rámci návrhu výstavby nových objektů je navrženo zastavitelné území části obce Jáchymov pod Hadí horou, které je dokumentováno v grafické příloze č.1 hlavní výkres.

Současně zastavěné území obce vymezeno není.

g) Návrh lhůt aktualizace

Plnění záměrů zakotvených v dokumentaci regulačního plánu bude vyhodnocováno jednou za 2 roky a v případě změny potřeb a požadavků bude pořízena a projednána změna regulačního plánu
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