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Obec Hajek

Uzemni plan Hajek
Zastupitelstvo obce Hajek, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim uradu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, o Uzemné analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Hajek

A. Textova éast Uzemniho planu Hajek:

1 Vymezeni zastaven@ho UZEMI ........cooiiiiiiiiii et str. €. 8
2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............ccccceeeenvnneeee, str. €. 8
3 Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
ZEIBNE .ot str. €. 8
4 Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani ...........ccccovveeviennnnn. str. €. 13

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, propustnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. .......cccccccveeeiiiiiciciiiiieeceeeenn, str. €. 15
6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ur€enim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ................... str. €. 25
7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
£ = AV o F= 1 YAV AY/ = TS 01 PR str. €. 50
8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkud, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zékona ............ str. €. 51
9 Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...................... str. €. 55
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10 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POdMINEK Pro JENO PrOVEFENI.. ... ..ot e e e e e e e e e e e s str. €. 55
11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno dohodou o parcelaci
............................................................................................................................ str. €. 55

12 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zmeénach v uUzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vloZeni dat o
této studii do evidence Gzemneé PlANOVACT CINNOSEI ........eeiiuiiiiiiiii it str. €. 55
13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené

[haty pro JeN0 VYANT........ooie st et et e e e seeeeneenenna.. STFL 6L 55
14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtaPIZACE) .. ...vvvnirie i e e str. €. 55
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mdze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt............................. str. €. 56
16 Udaje o poctu listd Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti ....... str. €. 56
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Definice pouZivanych pojm @ v UP Hajek:

Altan:
Je stavba, kterd slouZi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je &ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemkl slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkud dotéenych pouze
inZzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vS8ech pozemku v areélu. U samostatné stojicich objekt(
v Uzemi bez podrobnéjsiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
areédlem celé Uzemi nélezejici ke spole¢nému pozemku.

Dopl ikové vybaveni:
Doplnkovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobny mobilid ¥ v parteru:
Drobnym mobilidfem v parteru vefejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacéni
tabule, kaSna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobilidfem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkoveé koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

HFiSté pouze pro p fedsSkolni a Skolni mladez:

Vybavena a zpevnéna détska vicelucelova hfisté s hernimi prvky se zaméfenim na sportovni ¢innosti
(koloto¢, Splhaci sestavy, stény, pruzinové a vahadlové houpacky, skluzavky, dfevéné herni prvky
atd.) déti predskolnich a Skolnich déti splfujici normy EU a CSN na zafizeni a povrchy détského
hriste.

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m? vjednom podlaZi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chov  G:

NerusSici provozy se rozumi takové c&innosti, které neobtéZzuji hlukem ¢&i zdpachem a dalSimi
negativnimi U¢inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuZiti:

1. koeficient miry vyuziti Gzemi - udavd maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemk k celkové ploSe pozemku nebo pozemku v Gzemi.

2. vySkova regulace zastavby: udava maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu véetné podkrovi.
Podlaznost objektu tedy maze byt v rozmezi 0 az maximalni pocet nadzemnich podlazi. Posuzovana
konstrukéni vysSka podlazi je stanovena max. 4 m. Stavby s vySSi konstrukéni vySkou nesmi svym
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souctem konstrukénich vySek prekrocit ndsobek maximalni posuzované konstrukéni vysSky a poctu
nadzemnich podlazi.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemk( arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucéast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).
Pro Gcely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a miniméalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliSuje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna Cast pozemku (napf.zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)

Rusici za Fizeni:

RuSici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni G¢inky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohroZuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
500 m?, s vyjimkou rudicich zafizent.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takové zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepresahuji
- v Uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v lzemich ostatnich potfeby trvale a do€asné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.

Zafizeni zabavy:

Zarizeni zabavy jsou vSeobecné zafizeni, kde se daji poradat kulturni a spole¢enské akce. Timto se
rozumi herny (bowling, kule¢nik..), kina, divadla, komunitni centra, sportovni haly, télocvi¢ny, kulturni
dam, restaurace.
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi Hajek (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.1.2012. Tato hranice ZU je
zakreslena na vSech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Hajek (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:10 000 a na vSech vykresech grafické
&asti odtivodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY AR OZVOJE JEHO HODNOT

- Urbanisticka struktura Uzemi zlistadva zachovana. Na Gzemi obce jsou rozvijena 3 samostatna
sidla: obec Hajek se zapojenou lokalitou Pod Ceprem, sidla Nova Viska a Nejda. Zastavba
mistni ¢asti LiS¢i Dira se pfiblizi k Hajku.

- Na Uzemi obce nebudou zakladana nova sidla ani samoty a to ani jako obnova historické
zastavby Uzemi.

-V kulturni krajiné je vymezen USES, jsou navrzeny zmény v krajiné ke zvy3eni retence tzemi,
ke snizeni eroze, ke zvySeni ekologické stability Gzemi, k sanaci a rekultivaci a jako koridor
pro nadmistni technickou infrastrukturu dle ZUR KK.

- Severni ¢ast uzemi obce bude i nadale slouzit jako obora.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, V EETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Obec Hajek:
Rozvoj Gzemi je v maximalni mozné mife soustfedén na vlastni obec Hajek, ktera se bude rozvijet

jako obytné obsluzna obec s dirazem na funkci bydleni.
Dnes izolovana mistni ¢ast Pod Ceprem bude postupné zapojena do souvislého urbanizovaného
prostoru obce.
- Plochy bydleni se budou rozvijet ve vyrazném linearnim pasmu v oblouku podél paterni mistni
komunikace severné od silnice 111/22222.
- Sportovni areal bude vyrazné rozsifen.
- Byvaly aredl kravina bude prestavén na RD.
- Umuceny rybnik bude zapojen do struktury obce, jeho zapadni bfeh bude vyuzivan pro
celoro¢né pristupny aredl hromadné rekreace.
- Plochy vyroby a skladovani nebudou na Gzemi obce rozSifovany.
- Vodojem nad obci bude rozsiten.
- Vychodné od areélu Cepra, a. s. bude zbudovan areél technické infrastruktury se specifickym
vyuzitim.
- Na Uzemi obce nebudou umistovany stavby k rodinné rekreaci.

* Sidlo Nova Viska:
- Sidlo si zachova obytny charakter se stabilizovanym arealem vyroby a skladovani.
-V sidle bude rozvijena pouze funkce bydleni a to zejména vychodnim smérem.
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* Sidlo Nejda:

Sidlo si zachova klidovy obytné rekreacni charakter.

Stavajici dvé zastavéné plochy budou propojeny jednostrannou zéstavbou podél mistni
komunikace.

Nesouvisla zastavba okolo zelezni¢ni zastavky Hajek bude pouze stabilizovana bez rozvoje.

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI UZEMI

Zastavba Hajku a Nové Visky si zachova pfiméstsky charakter bez zvlastnich poZzadavku na
architektonické a objemové feSeni jednotlivych objektu.

Dostavba sidla Nejda bude zohledfiovat hodnoty stavajici historické venkovské zastavby
zejména v hmotovém feSeni.

Nova zastavba na Uzemi obce nebude vytvaret Zzadné hmotové ani vySkové dominanty.
Pfiméstskému a venkovskému charakteru zastavby se bude i nadale vymykat vyrobni z6na
v lokalité Pod Ceprem, kde mohou byt situovany objekty halového typu.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou tzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat
zakladni funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany ddvody pro
opatreni podle stavebniho zékona, v platném znéni.

Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani — a rozhodovat 0 zméné vyuziti je mozno jen v souladu s charakteristikou Gzemi nebo
plochy.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v.¢.1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, M
1:5 000, v. €. 2. Hlavni vykres, M 1:5 000.
Na Uzemi obce jsou navrzeny zastavitelné plochy v obci Hajku a v obou sidlech Nova Viska a

Nejda.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk a daldich nevyuZitych
tzemi v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na tkor kulturni krajiny.



UPRAVA NAVRHU UP HAJEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

[JZastavitelné plochy

OBEC HAJEK
oznaceni . katastralni 3 . -
popis plochy i i sidlo zp asob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy Gzemi
Obec Hajek
H/Z-B2 plocha v lokalité Lis¢i Dira Hajek u Ostrova Hajek bydleni — BV — 4,69 ha
HIZ-B3 | plochy pii silnici 111/22222 smérem na Lesov na N 5 bydleni — BV — 1,17 ha
i i . Héjek u Ostrova Hajek
zapadnim okraji obce
H/Z-BA | plocha jizné pod silnici 11/22222 pfi hranici ZU u N 5 bydleni — BV - 0,27 ha
. Héjek u Ostrova Héajek
sportovisté
H/Z-B5S | plocha jizné pod mistni komunikaci mezi 5 B bydleni — BV — 2,00 ha
| . B e Héajek u Ostrova Hajek
arealem Cepra a fotbalovym hfistém
HIZ-B6 | plochy severné podél mistni komunikace pod 5 B bydleni — BV — 2,08 ha
oo . Hajek u Ostrova Hajek
Umucenym rybnikem
HIZ-B7 | plochy mezi silnici 11/22222 a severnim biehem . B bydleni — BV — 1,31 ha
oo J ) Héajek u Ostrova Hajek
Umuceného a Plamenného rybnika
H/Z-B8 | pas bydleni na severnim okraji obce od . B bydleni — BV - 9,95 ha
_ L Hajek u Ostrova Hajek
vodojemu k silnici 111/22222
H/Z-B9 | dostavba proluky pfi mistni komunikaci na jinu . B bydleni — BV - 0,78 ha
Hajek u Ostrova Hajek
obce
H/Z-B10 | pas bydleni v oblouku na zapadnim okraji obce 5 B bydleni — BV - 10,89 ha
s ) Héajek u Ostrova Hajek
od cesty na LiS¢i Diru k vodojemu
H/Z-R1 letni kemp u Umuceného rybnika se sportovné . . rekreace — RH - 2,31 ha
N . Hajek u Ostrova Hajek
rekreacnim zdzemim
H/Z-01 aredl tenisovych hfist u fotbalového hristé Hajek u Ostrova Hajek obc¢anské vybaveni — OS — 0,69 ha
H/z-02 | rozsifeni arealu fotbalového hfisté Hajek u Ostrova Hajek obcanské vybaveni — OS — 0,77ha
H/z-03 | plocha pro hasiéskou zbrojnici Héajek u Ostrova Hajek obcCanske vybaveni — Ol — 0,16 ha
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H/z-04 | plocha na severu obce Hajek u Ostrova Hajek obcanské vybaveni — OV — 0,11 ha
H/Z-P2 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaéni vefejna prostranstvi — PVz3 — 0,98 ha
funkci podél vyrobniho arealu Concordie v Hajek u Ostrova Hajek
Lesové
H/Z-S1 plocha severné podél mistni komunikace pod .. .. smiSené obytné — SV — 0,53 ha
L. . Héajek u Ostrova Hajek
Umucenym rybnikem
H/Z-T1 rozSifeni vodojemu Héajek u Ostrova Hajek technicka infrastruktura — Tl — 0,39 ha
H/Z-T2 plocha vychodné u arealu Cepro Hajek u Ostrova Hajek technickd infrastruktura — TX — 2,04 ha
Sidlo Nejda
N/Z-B1 dostavba ZU na Nejdé Héajek u Ostrova Hajek bydleni — BV — 0,25 ha
N/Z-B2 plocha severné od historické zastavby Hajek u Ostrova Hajek bydleni — BV - 0,6 ha

Sidlo Nova Viska

NV/Z-B1 | plocha na jihovychodé sidla Nové Viska u L bydleni — BV — 0,61 ha
Nové Viska
Ostrova
NV/Z-B2 | plochy na zadpadé a vychodé mezi sidlem a Nové Viska u L bydleni — BV — 0,84 ha
N . Nova Viska
Zeleznici Ostrova
NV/Z-B3 | plocha u silnice jizné od zastavby Nova Viska u bydleni — BV — 0,37 ha

Ostrova

Nova Viska

11




3.4 PLOCHY PRESTAVBY

UPRAVA NAVRHU UP HAJEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

V grafické ¢asti UP je zobrazena plocha pfestavby na v.¢.1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, M 1:5 000, v.¢. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.
UP Hajek navrhuje na tGzemi obce tuto plochu pfestavby a to jako pfestavbu dnes nefunkéniho a jiz nevyhovujiciho aredlu, ktery miize byt spojen s asanaci

uzemi:

OBEC HAJEK

oznacen opis ploch katastralni sidlo zp asob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy PopIS plochy Gzemi P y plochy

Obec Hajek
H/P-B2 Prestavba aredlu kravina na plochu bydleni Hajek u Ostrova Hajek bydleni — BV - 0,35 ha

12
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3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

> UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelef (vefejnou zelef) v zastavéném Gzemi a na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby jako sou¢ést ploch vefejnych prostranstvi. Jsou
rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ochrannou a izola¢ni funkci (PVz3) a vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni (Pvz).

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ soudasti je vefejna zelef, na v. &. 2
Hlavni vykres, M 1:5 000. Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi jsou dale zobrazeny na v. €. 4
Vykres koncepce usporadani krajiny a v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury jako soucast
koncepce krajiny a zaroven i koncepce verejné infrastruktury.

UP navrhuje v obci Hajek vefejnou zelefi s ochrannou a izola¢ni funkci v Li3¢i Dife mezi plochou
bydleni a vyrobni zénou v sousednim Lesové na Gzemi obce Sadov.

Vyhrazena areélova zeleii je vUP zahrnuta vZdy jako soudast vlastniho arealu ob&anského
vybaveni, ploch smiSenych obytnych, technické infrastruktury a ploch vyroby a skladovani.

Vybrané vyhrazené zahrady v zastavbé, které nejsou dosud zastavéné a nejsou uréeny k zastaveéni,
jsou stabilizovany i nadale jako plochy vyhrazené zelené. Vyhrazena zelen u RD nebo staveb
k rodinné rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni nebo ploch rekreace.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na Uzemi obce je feSena doprava drazni a silniéni pfi respektovani podminek letecké dopravy.
V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy a plochy pfestavby dopravni infrastruktury na
v. €. 2 Hlavni vykres a v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

4.1.1 Drazni doprava
UP stabilizuje beze zmény celostatni zelezni¢ni trat &. 140 Karlovy Vary — Chomutov, zastavku
Hajek i Zelezniéni vle¢ku ze zastavky do areélu Cepra, a.s..

4.1.2 Silni éni doprava

UP méni stavajici koncepci silniéni dopravy a navrhuje pfevedeni silnice 111/22222 na silnici /613 a
to bez jakychkoliv novych Gzemich naroka.

UP navrhuje cyklostezku Hajek - Lesov podél plotu obory.

4.1.3 Letecka doprava

Podminky ochrannych pasem vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary — OlSova Vrata
s vySkovym omezenim staveb budou respektovany.
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4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvodii i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

4.2.1 Vodni hospoda fstvi

UP zachovava stavajici koncepci zasobovani obce Hajek i sidel Nova Viska a Nejda pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Karlovy Vary — Ostrov a déle ji rozsifuje. UP navrhuje rozsifeni stavajicino
vodojemu.

UP vyrazné rozsifuje stavajici koncepci likvidace splaskovych vod z obce Hajek v COV Karlovy
Vary. Odpadni vody obce Hajek véetné &asti Lis&i Dira i Pod Ceprem a odpadni vody z Nejdy i z Nové
Visky budou centralng likvidovany systémem skupinové kanalizace Karlovy Vary v COV Karlovy Vary

s vyuzitim splaskové kanalizace dle VPS K.02 dle ZUR KK.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energif

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gzemi elektrickou energii systémem venkovniho
vedeni VN 22kV a trafostanic. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny vykon. na Gzemi obce
jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

UP nenavrhuje za4dné malé vodni elektrarny, zadné vétrné elektrarny ani zadné specifické plochy
pro situovani fotovoltaickych elektraren v kulturni krajing. UP zaroveri nevylu¢uje moznost umisténi
fotovoltaickych panell na stfechach nebo fasadach staveb na uzemi obce.

4.2.3 Zasobovani plynem
UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani obce Hajek véetné lokality Pod Ceprem plynem a dale
ji rozsifuje: UP navrhuje k plynofikaci sidlo Nova Viska.

4.2.4 Zasobovani uzemi teplem

UP nenavrhuje na tGzemi obce Zadnou soustavu centralniho zasobovani teplem a zachovava na
Uzemi obce stavajici systém individualniho vytapéni.

Navrhované zastavitelné plochy a plochy pfestavby na Uzemi obce budou vytdpény individualné
s dirazem na ekologicky inosné palivo a obnovitelné zdroje energie.

4.2.5 Délkové produktovody
Trasa dalkového produktovodu do areélu f. Cepro, a. s. je respektovana véetné viech omezeni
s nim spojenych.

4.2.6 Vnéjsi sd élovaci prost fedky
Stavajici podminky na Uzemi obce k napojeni na sdélovaci rozvody se neméni.

4.2.7 Nakladani s odpadem
UP zachova dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu z Gzemi obce dle obecné zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, pro smiSené
obytné plochy i plochy technické infrastruktury budou napojeny na stavajici systém likvidace
smésného komunalniho odpadu v obci. Rozvojova plocha technické infrastruktury se specifickym
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vyuZitim zejména pro umisténi kompostarny je feSena podél mistni komunikace mezi aredlem Cepra
a kfizovatkou komunikaci.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VE REJNE INFRASTRUKTURY

UP navrhuje plochu ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (Ol) v Hajku: je navrzena
plocha pro hasi¢skou zbrojnici.

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy, které jsou zobrazeny v grafické &asti UP
na v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5.000, na v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5.000 a na v. €.
5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5.000.

UP rozliSuje 2 zcela odligné druhy vefejnych prostranstvi na tizemi obce:

> VEREIJNA  PROSTRANSTVi S KOMUNIKA €NiM KORIDOREM A VEREJNOU
SHROMAZDOVACI PLOCHOU OZN. PVK, jejichZ sougasti je vzdy mistni komunikace.
UP nenavrhuje zadné nové vefejné prostranstvi s mistni komunikaci v zastavéném Gzemi ani na
zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby. VeSkera tato vefejna prostranstvi jsou soucasti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

> VEREJNA PROSTRANSTVI S VEREJNOU ZELENI OZN. PVz, jejich sougasti je vzdy vefejna
zelen.

UP fesi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach plochy vefejné zelené (vefejné pristupné
sidelni zelené€) jako vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni nebo vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
s ochrannou a izola¢ni funkci. Navrzené vefejné prostranstvi v lokalité LiS¢i Dira dopliuje stavajici
systém vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v sidlech (blize viz. kap.3.5.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V EETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY, PROPUSTNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. & 4 Vykres koncepce
uspoFadani krajiny, M 1:5 000. UP navrhuje na Gzemi obce 10 zmén v krajing, které fesi opatfeni ke
zvySeni ekologické stability Gzemi, opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi zpisobené povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti Gzemi, opatfeni k zachovani a
rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi, koridor pro nadmistni inZzenyrské sité a plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi s rekreaéni funkci nepobytového charakteru.
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Zastavba nebude rozSifovana do mélkych Gdolnich niv a podmacéenych lokalit. Bfehové prostory
vodnich ploch a tokd rovnéz nebudou zastavény. Zastavba v zastavitelnych plochach u vodnich ploch
a tokl bude respektovat vefejné prostranstvi podél vodnich ploch a tokd vFiSi min.  6m.
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UPRAVA NAVRHU UP HAJEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

oznaceni ) katastralni . -
plochy popis plochy (zemi zpusob vyuZiti plochy
K1 Vysadba mimolesni zelené jihovychodné od obce Hajek jako Hajek u Plochy pfirodni — NP
zaloZeni USES s protierozni funkci Ostrova
K2 Vysadba mimolesni zelené severozapadné od obce Hajek jako Hajek u Plochy pfirodni — NP
zaloZeni USES s protierozni funkci Ostrova
K3 Vysadba mimolesni zelené severozapadné od obce Hajek jako Hajek u Plochy pfirodni — NP
zaloZeni USES s protierozni funkci Ostrova
K4 Dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka Nejda Nové Viska u | Plochy smiSené zemédélsko pfirodné
s protierozni funkci Ostrova vodohospodarské — NSzpv
K5 Dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka Hruska Nova Viska u | Plochy smiSené zemédélsko pfirodné
s protierozni funkci Ostrova vodohospodarské — NSzpv
K6 Revitalizace vodotece v¢etné obnovy bfehové zelené severné Hajek u Plochy smiSené zemédélsko pfirodné
nad Novou Viskou Ostrova, vodohospodarské — NSzpv
Nova Viska u
Ostrova
K7 Plocha vysypky Hajek uréena k sanaci a pfirozené rekultivaci Hajek u Plochy smiSené wuréené ksanaci a pfirozené
Ostrova rekultivaci — Nssal
K8 Plocha vysypky Hajek urc¢ena ke sledované sanaci Hajek u Plochy smiSené uréené ke sledované sanaci — Nssa2
Ostrova
K9 Koridor pro sledovany zamér staveb technické infrastruktury dle | Nova Viska u | Plochy smiSené infrastruktury — NSi
ZUR KK jako VPS K.02 Ostrova
K10 Plocha smiSen& nezastavéného Gzemi s rekreacni funkci Hajek u Plocha smiSena s rekreacné nepobytovou funkci -
severozapadné nad obci Hajek Ostrova NSr
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UPRAVA NAVRHU UP HAJEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v. & 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000. USES je samostatné jako ¢ast koncepce krajiny zobrazen v grafické &asti
odtivodnéni UP v pfiloze A.1. Krajina - USES, M 1:5 000.

Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajin& vymezeny, vybrané dosud nefunkéni vymezené prvky
jsou zaloZeny za Ucelem zvyseni jejich ekologické stability Gzemi.

UP zapracovava a zpiesiiuje do podrobnosti katastralni mapy regionalni biokoridor 1003 Rolavskéa
role — Ostrovské rybniky a regionalni biocentrum 1160 Ostrovské rybniky vymezené v ZUR KK jako
VPO U.29 a U.506. UP navrhuje prvky mistniho systému ekologické stability. Funkéni vyuziti viech
ploch biocenter a biokoridord USES na Gzemi obce Hajek musi byt v souladu s navrzenymi opatfenimi
v popisu jednotlivych skladebnich ¢asti USES:

Jednotlivé prvky USES vymezené na vyhradnich loZiscich nebudou branit pfipadnému vyuZiti
loZiska. Po dobu t&Zzby bude dotasné pozastavena funkce téchto prvkd USES, ktera bude v ramci
sanace a rekultivace vydobytych prostor opét obnovena.

REGIONALNI BIOCENTRA FUNK CNi

€islo: 1160

lokalizace: Ostrovské rybniky

opatreni: dle planu péce o chranéné tzemi

prvek, arove n: REG BC FUN

katastralni azemi, p.p. €. k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 614, 604, 606/1, 606/6, 605/2, 613,

606/5, 606/8, 611, 609, 612, 608, 610/1, 606/7, 607, 605/4, 606/3,
605/1, 606/4, 610/2, 605/3

REGIONALNI BIOKORIDORY FUNK €Ni

¢€islo: 1003

Spojnice - nazev: Ostrovské rybniky — Rolavska role (spojnice RBC 1160 — RBC 1159)

opatfeni: zvysSit podil listnacl na tkor smrku a modfinu, zachovat nebo obnovit
bfehové porosty toku, zachovat moc¢alové plochy, nenaruSovat vodni
rezim

prvek, rove A: REG BK FUN

katastralni zemi, p.p. €. k.U. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 504, 500, 604, 503

LOKALNI BIOCENTRA FUNK _CNi

€islo: 3

lokalizace: Ztraceny rybnik

opat feni: Setrné vyuzivani rybnika s ochranou pobfeZzi, porosty dfevin ponechat
spontannimu vyvoji

prvek, Urove A: LOK BC FUN
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katastralni zemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opat feni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p. €.

UZEMNI PLAN HAJEK

k.U. H4jek u Ostrova, p.p.¢.: 510, 511/1, 508, 503, 511/3, 509, 511/2

6

U Hajku

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnatych
ploch, zachovat rozsah porostu dfevin

LOK BC FUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 597, 594, 588, 615/6, 586/1, 625, 623,
622/1, 630, 624, 587, 589/1, 593, 590, 626, 592, 622/3, 621, 628, 149,
129, 591, 627, 635/1

11

U Hrusky

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadné Setrné vyuzivani
travnatych ploch

LOK BC FUN

k.0. Nova Viska u Ostrova, p.p.¢.: 89/1, 91/1, 94/1, 92, 89/5, 89/6,
94/1, 93

LOKALNI BIOCENTRA NEFUNK ENi

1

Sadovsky vrch

podporovat pfirozenou obnovu borovice, vylou€it introdukované
dreviny v¢éetné modfFinu, zajistit pfimés listnaca

LOK BC NEFUN

k.U. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 431/1, 432

2

Obora

podporovat pfirozenou obnovu borovice, omezit smrk, vylougit
introdukované dfeviny véetné modfinu, zajistit pfimés listnacu

LOK BC NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 500, 501

4

Pod Jahodnikem

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnatych
ploch, zachovat rozsah porost( dfevin

LOK BC NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 523, 512, 511/1, 532, 514, 516, 535, 517,
530, 518, 544/1, 538/3, 513, 529, 520, 536, 521, 519, 534, 531, 537,
548/3, 533, 548/1, 548/2, 522, 528, 538/1, 538/2
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cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni Gzemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, trove n:
katastralni zemi, p.p. €.

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, trove A:
katastralni zemi, p.p. €.

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

UZEMNI PLAN HAJEK

5

U hajenky

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnatych
ploch, zachovat rozsah porostd dfevin, nenarusovat vodni rezim

LOK BC NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 572/1, 573/1, ,503, 633, 573/2, 574, 570,
571, 634, 572/2

7

Ve Skvorovych bfizach

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnatych
ploch, zachovat rozsah porost( dfevin

LOK BC NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 457, 473/4, 459, 460, 455/1, 456, 450,
458

8

Rybniky

Setrné vyuzivani rybnikd s ochranou pobfezi, travnaté plochy Setrné
vyuzivat, nezasahovat do vodniho rezimu a chranit porosty drevin
LOK BC NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 287, 290, 200/2, 304/1, 303, 288/1,

193/5, 298/2, 301/3, 193/1, 301/1, 193/6, 300/2, 288/2, 299, 304/2,
301/4, 284/2, 284/1, 300/1, 289, 300/3

9

U Konkordie

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnatych
ploch, zachovat rozsah porostd drevin, Setrné vyuzivani rybnika s
ochranou pobfezi

LOK BC NEFUN

k.U. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 360, 355/1, 355/3, 357/1, 355/2, 356,

354, 353, 362, 361

10

Velky Bor

Setrné vyuzivani rybnika s ochranou pobfezi, travnaté plochy Setrné
vyuzivat, nezasahovat do vodniho rezimu a chranit porosty drevin
LOK BC NEFUN

k.0. Nova Viska u Ostrova, p.p.¢.: 37, 35, 38
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cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, Urove n:
katastralni zemi, p.p.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p.

¢€islo:
Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p.

€islo:

Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, Urove n:
katastralni tzemi, p.p.

C.

c.:

c.:

_O<

_O<

UZEMNI PLAN HAJEK

12

Velka Nejda

chranit zachované ¢asti pobrezi, doplnit bfehovymi a doprovodnymi
porosty

LOK BC NEFUN

k.0. Nova Viska u Ostrova, p.p.¢.: 120, 119/1, 108, 119/2, 148, 150,
149, 147

13

Velké Hruska

chranit zachované ¢éasti pobfezi, doplnit bfehovymi a doprovodnymi
porosty, Setrné vyuzivat louky, nezasahovat do vodniho rezimu

LOK BC NEFUN

k.U0. Nova Viska u Ostrova, p.p.¢.: 163

14

Maly Bor

Setrné vyuzivani rybnika s ochranou pobfezi, travnaté plochy Setrné
vyuZzivat, nezasahovat do vodniho rezimu a chranit porosty dfevin
LOK BC NEFUN

k.U0. Nova Viska u Ostrova, p.p.¢.: 78/1, 27, 22, 31/3, 31/2, 34/1, 32,
33, 83/2, 34/2

LOKALNI BIOKORIDORY FUNK ENi

1

BC 1 - hranice obce

zvysSit podil listnacl na tkor smrku a modfinu, zachovat nebo obnovit
bfehové porosty toku, zachovat moc¢alové plochy, nenaruSovat vodni
rezim

LOK BK FUN

k.U. Hjek u Ostrova, p.p.¢.: 433, 432

3

BC5-RBC 1160

ponechat spontannimu vyvoji

LOK BK FUN

k.U. Hjek u Ostrova, p.p.¢.: 569, 603
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¢€islo:
Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, arove n:

katastralni azemi, p.p. €.

¢€islo:
Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, arove n:

katastralni azemi, p.p.

¢islo:
Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, Urove A:

katastralni zemi, p.p.

€islo:
Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, arove n:

katastralni azemi, p.p. €.

€islo:

Spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, Urove A:

katastralni zemi, p.p. €.

¢islo:
Spojnice - nazev:

_Ot

_O<

UZEMNI PLAN HAJEK

LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNK ENi

2

BC3-BK4

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadné Setrné vyuzivani
travnich porostd, nenarusovat vodni rezim

LOK BK NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 504, 506, 580

4

BC3-BC4

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani luk, doplnit
chybéjici brehové porosty, chranit vodni rezim

LOK BK NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 511/1

5

BC4-BK7

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani luk, na
chybéjicich mistech dosadit vhodné dreviny

LOK BK NEFUN

k.U. Hjek u Ostrova, p.p.¢.: 469/1, 553/1, 543, 552, 556, 546, 551,
547, 550, 469/1

6

BC6-BC7

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani luk, na
chybéjicich mistech dosadit vhodné dfeviny

LOK BK NEFUN

k.0. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 594, 557/1, 469/1, 581/1, 469/3, 469/2,
455/5, 469/6, 503, 582/2, 583, 469/4, 471/2, 456, 471/1, 469/21, 570,
584/3, 472/3, 585, 586/5, 582/1, 472/1, 469/1

8

BC9-BK9

obnovit vodote& s dosadbou dievin mimo CHLU
LOK BK NEFUN

k.U0. Hajek u Ostrova, p.p.C.: 347

9
hranice obce - BC 14
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opatfeni: obnovit zatrubnény Usek vodotece s dosadbou dfevin, vymezit plochy
pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani luk

prvek, arove n: LOK BK NEFUN

katastralni azemi, p.p. €. k.0. Hajek u Ostrova, p.p.C.: 349, 348/1, 348/2, 347

k.0. Nova Viska, p.p.¢.: 78/1, 75/1, 79, 75/9, 78/4, 80, 75/1, 75/3

¢islo: 10

Spojnice - nazev: BC 8 - hranice obce

opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani luk, doplnit na
chybéjicich mistech dfevinami

prvek, trove A: LOK BK NEFUN

katastralni zemi, p.p. €. k.U. Hajek u Ostrova, p.p.¢.: 298/2

¢islo: 11

Spojnice - nazev: BC 11 - hranice obce

opatfeni: ponechat spontannimu vyvoji

prvek, Urove A: LOK BK NEFUN

katastralni zemi, p.p. €. k.0. Nova Viska, p.p.¢.: 94/1, 94/5, 95/1, 95/2

cislo: 12

Spojnice - nazev: BC 12 -BC 13

opatfeni: ponechat spontannimu vyvoji

prvek, Urove A: LOK BK NEFUN

katastralni zemi, p.p. €. k.0. Nova Viska, p.p.¢.: 165, 130, 168, 167/1, 164/1, 166/1, 166/2,

141, 131/1, 132, 131/2, 164/2, 167/3, 143, 167/4, 164/3

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP navrhuje cyklostezku Lesov - Hajek podél plotu obory.

5.4 OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMi

UP navrhuje v kulturni krajiné tyto zmény v krajiné:
> Zmény v krajin é s protierozni funkci:
K1 — vysadba mimolesni zelen& jihovychodné od obce Hajek jako zaloZzeni USES s protierozni funkci
- NP
K2 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné od obce Hajek jako zaloZenié USES s protierozni
funkci — NP
K3 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné& od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkcé — NP
K4 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka Nejda s protierozni funkci — NSzpv
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K5 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka HruSka s protierozni funkci — NSzpv

> Zmény v krajin & ke zvySeni retence Uzemi:
K6 — revitalizace vodotece véetné obnovy bfehové zelené severné nad Novou Viskou — NSzpv

5.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

UP nenavrhuije v kulturni krajing Zadna jina protipovodfovéa opatfeni v krajiné.

5.6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRA JINY

UP navrhuje zpfesnéni vymezeni prvki USES na Gzemi obce Hajek do podrobnosti katastraini mapy
a zaroven navrhuje Upravy krajiny pro zalozeni vybranych vymezenych dnes nefunkénich prvki
USES:

> Zmény v krajin_& pro zaloZeni navrZenych nefunk _énich prvk & USES

K1 — vysadba mimolesni zelen& jihovychodné od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni funkci
- NP

K2 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné& od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — NP

K3 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné& od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — NP

Veskeré zmény v krajing feSené jako zaloZeni navrzenych nefunkénich prvkd USES pini zaroven i
protierozni funkci.

5.7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI KULTURNIHO D EDICTVi

UP navrhuje sanaci a rekultivaci Gzemi zasazené tézebni ¢innosti.

> Zmény v krajin _é k ochran é prirodniho nebo kulturniho d _édictvi.
K7 — plocha vysypky Hajek uréena k sanaci a pfirozené rekultivaci — NSsal
K8 — plocha vysypky Héjek uréena ke sledované sanaci — NSsa2

5.8 KONCPECE REKREA ENIHO VYUZiIVANI KRAJINY

UP navrhuje ke zvy3eni rekreaéniho potencialu krajiny tyto aktivity:
- celoro¢né pristupna plocha hromadné rekreace u Umuceného rybnika s letnim autokempem a
sportovné rekreacnim zazemim vcéetné in line drahy
- cyklostezka Hajek — Lesov
- plocha smiSend nezastavéného Uzemi srekreacni funkci nepobytového charakteru
severozapadné nad obci Hajek.
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Dale UP v obci navrhuje rozsifeni arealu fotbalového hfisté o tenisova hfists.
Na Uzemi nebudou umistovany stavby pro rodinnou rekreaci.

5.9 VYMEZENI PLOCH NEROSTU

UP neméni stavajici koncepci ochrany ploch pro dobyvani nerostt na GUzemi obce. Na plochach
vyhradnich lozisek Hajek 1 a Hajek 2 jsou umistény rozvojové plochy pouze vrozsahu dfive
schvalené UPD obce Hajek.

Jednotlivé prvky USES vymezené na vyhradnich loZiscich nebudou branit pfipadnému vyuZiti
loZiska. Po dobu t&Zby bude dogasné pozastavena funkce téchto prvk( USES, ktera bude v ramci
sanace a rekultivace vydobytych prostor opét obnovena.

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZIT), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU €ENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RIiZENi A JINYCH OPAT RENi
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO _VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUK TURY
ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Hajek je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zplasobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Gzemi obce Hajek.

Navrzené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vymezuje graficka ¢ast vlastniho UP na v. &. 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000:

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

* Plochy bydleni

- bydleni individualni venkovského typu - BV

* Plochy rekreace

- rekreace pobytova individudlni - RI

- rekreace hromadné4 - RH

* Plochy ob _€anského vybaveni

- ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura - Ol

- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby - OV

- ob¢anské vybaveni - sport - OS

* Plochy ve Fejnych prostranstvi

- vefejnda prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy - PVk
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - PVz

- vefejnda prostranstvi - vefejna zelen - ochranna aizolaéni - PVz3
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* Zelen vyhrazena

- zelen vyhrazend - soukroma (zahrady) — ZS

* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné venkovského typu - SV

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silniéni - DS

- doprava dréazni - DD

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — Tl

- technicka infrastruktura — se specifickym vyuzitim - TX
* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba tézka - VT

- vyroba zemédélska - VZ

- vyroba drobna - VD

* Plochy vodni a vodohospodé ¥ské

- plochy vodni a vodohospodarské - W

* Plochy zem édélské

- plochy zemédélské - NZ

* Plochy lesni

- plochy lesni - NL

* Plochy p Firodni

- plochy pfirodni - NP

* Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi uréené k sanaci a pfirozené rekultivaci
- plocha smiSené nezastavéného Uzemi uréené ke sledované sanaci — NSsa2
- plochy smiSené nezastavéného tzemi - NSx

Vyznam index 0 zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

v - vodohospodarska

0 — ochranna

r — rekreaéni nepobytova

z1 - zemédélska maloprodukéni

t - téZebni

i — infrastruktura (koridory technické a dopravni infrastruktury)

UZEMNI PLAN HAJEK

— NSsal

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilngm zpisobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkd v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani Guzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz

podmineéné pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 ods.(5) stavebniho zakona, v platném

znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
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infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,

- zemeédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych nebo plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,

- oploceni pozemku lze umistovat pouze na plochy lesni a zemédélské nebo na plochy smiSené
nezastavéného GUzemi zemédélské a lesnické a to bez podezdivky, pouze do v. 2 m a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI
* Bydleni individualni venkovského typu - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. PFipustné vyuziti

1. rodinné a rekreaéni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodéaFskych objektt pro chov drobného
hospodarského zvifectva a zazemim uzitkovych zahrad,

. rodinné domy se zdzemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,

. vefejné stravovani a nerusici femesIné provozy slouzici pro obsluhu tohoto GUzemi,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolské, zdravotnicka a sportovni,

. zarizeni nevyrobnich sluzeb,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. détska vybavena hristé.

© 0 N O O &~ W DN

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 50 lizek v 1 objektu,

2. viceUcelova hfisté pouze travnata,

3. samostatné stojici fadové garaze do 10 kust véetné manipulacni plochy,
4. stavby pro rodinnou rekreaci pouze stavajici.

D. NepfFipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni t¢inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 25,

2. vySkova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 60.
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6.2 PLOCHY REKREACE
* Rekreace pobytova individualni - RI

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

B. PFipustné vyuZiti

1. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradéach,

2. rodinné domy venkovského typu s uzitkovymi zahradami a chovem domaciho zvifectva,
3. rodinné domy se zdzemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,
4. objekty stravovani a maloobchodu slouzici dané lokalité,

5. zahradkarské kolonie s moznosti vystavby zahradkarskych chatek,

6. produkéni a rekreacni zahrady,

7. byty v nebytovych domech,

8. objekty a plochy sportu slouzici dané lokalité,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. détska vybavena hristé.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. objekty ubytovani do kapacity 20 lGzek.

D. NepfFipustné vyuZiti

1. objekty femesinych sluzeb a garazi,
2. vyroba vSeho druhu a sklady,

3. bytové domy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 70.

* Rekreace hromadnéa - RH

A. Hlavni vyuziti
plochy arealll pobytové rekreace svyraznou prevahou pfirodnich prvki véetné doprovodné
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyziti navstévnika.

B. PFipustné vyuziti

1. rekreacni arealy a stfediska s vybavenim,
2. kempy, tabofisté, autocampy,

3. vefejna koupalisté, aguaparky,

4. nekrytéa sportoviste,
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5. zabavni centra pro ¢inosti s aktivni nebo pasivni regeneraci lidského organismu,
6. infocentra, cyklocentra,

7. komunitni centra,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. socialni zazemi pouze jako soucast arealu,

. byty pouze do 20% podlahové plochy nebytového objektu,
. technické zazemi aredlu a stfedisek,

. parkovisté pouze pro kapacitu arealu.

A WN

. Nepf¥ipustné vyuziti

. obytné domy, rodinné domy,

. objekty k individualni rekreaci,
. vyroba vSeho druhu.

w N PO

. Podminky prostorového uspo Fadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 50,

. vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi.
. minimalni % ozelenéni: 35.

W NP Mm

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
* Obéanské vybaveni - ve fejna infrastruktura - Ol

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. PFipustné vyuZiti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:

a) vzdélavani a vychovu,

b) sociélni sluzby a péce o rodinu,

¢) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu,

f) ochranu obyvatelstva,

g) lazenstvi.
2. soucésti aredlu jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury a adrzby provoz,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,
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2. bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfipustné vyuZziti

1. provozy vyroby vSeho druhu,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 65,

2. vySkova regulace zastavby: 2NP,

3. minimalni % ozelenéni: 20.

* Obéanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

. PFipustné vyuziti

. arealy maloprodeje do 300m? prodejni plochy,
. zafizeni pro ubytovani, stravovani,

. zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. zafizeni pro védu a vyzkum,

. zafizeni cestovniho ruchu,

. hizkopodlazni bytové domy s podilem 30% vestavénych nevyrobnich sluzeb,
. kynologické arealy,

. zarizeni zabavy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.

© 00 N O Ol WN PFP T

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy.

D. Nepfistupné vyuziti

1. provozy vyroby vSeho druhu,
2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 65,

2. vySkova regulace zastavby: 2NP,

3. minimalni % ozelenéni: 20.

30



UZEMNI PLAN HAJEK

* Obéanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

. PFipustné vyuziti

. sportovni aredly,

. sportovni haly,

. hezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté véetné socialniho a technického zazemi,
. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych arealll a jejich kluboven,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejnda prostranstvi.

A W NDMODNPEPEP T

O

Podmine éné pfipustné vyuZziti
. byty v nebytovém domé do 30% podlazni plochy.

=

D. NepfFipustné vyuZziti

1. rodinné domy, bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby vSeho druhu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

5. arealy stfelnic stechnickym a socialnim vybavenim, s moznosti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni.

E. Podminky prostorového uspo fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 50,

2. vySkova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 30.

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
* Verejna prostranstvi - komunika _€ni koridory a shromaz d'ovaci plochy - PVk

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s obsluZznou mistni komunikaci a s obytnou zénou a se sjezdy k nemovitostem

B. PFipustné vyuziti
. namésti, naves,
. trzisté,
. habrezi,
. péSi a obchodni ulice,
. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,

o U~ WDN P
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b) doprovodna zelen, travniky,
¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
7. soucésti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Gzemi.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 10.

* Vefejna prostranstvi - ve Fejna zelen - PVz

A. Hlavni vyuziti
verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni

. PFipustné vyuziti
. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem) s ochrannou funkci,
. udrzovana doprovodna zelefi podél komunikaci,
. udrZzovana doprovodna zelen charakteru travniki,
. soucésti verejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
c¢) odvodnovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,
5. travnaté viceucelova hfisté bez vybaveni,
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
7. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
8.obcanské vybaveni slucitelné s i¢elem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

A WN PR D

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté pouze podél komunikaci pfi zajiSténi bezpe&nosti silni¢niho provozu,
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3. vybavend a zpevnéna détska vicelcelova hristé pouze pro predskolni a Skolni mladez.

D. Nepfipustné vyuZziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 80.

* Vefejnd prostranstvi - ve Fejna zele in - ochranna a izola €ni zelen - PVz3

A. Hlavni vyuziti
verejné pristupné plochy v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
s ochrannou funkci.

B. PFipustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individudlni cilena skladba druhd mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. NepfFipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti azemi: 5,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 85.

6.5 ZELEN VYHRAZENA
* Zelen vyhrazend - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi nezahrnuta do jinych zastavénych a zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (zelef v rdmci arealu).

B. PFipustné vyuziti

1. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uZzitkové zahrady,
2. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,
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3. zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost,

4. GcCelové cesty,

5. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

6. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. skleniky do 25 m® zastavéné plochy,
2. bazény do 40m? zastavéné plochy,
3. altany do 25 m® zastavéné plochy.

D. Nepfipustné vyuZziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni plochy: 85.

6.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE
* SmiSené obytné venkovského typu - SV

A. Hlavni vyuziti

UZEMNI PLAN HAJEK

bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodafskym

zazemim, obsluzna sféra a neruSici vyrobni ¢innosti.

B. PFipustné vyuZiti

1. femeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,
3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozl obyvatel,

4. zemédélska a lesnickda zafizeni v€éetné k nim nalezejicich byt(,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, vcetné

zahumenkového hospodarstvi,
6. nizkopodlazni bytové domy,

7. rodinné domy se zadzemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,

8. neruSici zafizeni drobné vyroby,
9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. aredly a provozy nevyrobnich sluzeb,
12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?,

2. objekty ubytovani do 50 lGzek,
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3. nerusici zafizeni dopravy,
4. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, ze nezvysi vyrazné dopravni zatéz tzemi.

D. NepfFipustné vyuZziti

1. provozy tézké vyroby a skladl,
2. zabavni stfediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového uspo Ffadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi.
. minimalni % ozelenéni plochy: 30.

W NP Mm

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
* Doprava silni_éni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. PFipustné vyuZiti

1. pozemky silnic 1., Il. a lll.tFidy, pozemky mistnich komunikaci rychlostnich a sbérnych,
2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni u¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m soucést LPF),

. pozemky naspl, zafez(, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

. pozemky most( a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),

. parkovisté, odstavna stani,

. hromadné a fadové garaze,

. myci rampy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

. arealy udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodné zafizeni €erpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,

11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné,

12. manipulaéni plochy,

13. aredly dalkové nakladni dopravy.

14. vefejna prostranstvi.
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C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20% podlazni plochy,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.

D. NepfFipustné vyuZziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.
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E.

1.
2.
3.
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Podminky prostorového uspo Fadani
koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,
vySkova regulace zastavby: 2 NP,
minimalni % ozelenéni plochy: 10.

* Doprava drazni - DD

A.

Hlavni vyuziti

plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drazni doprave.

B.

1.

Pfipustné vyuziti
plochy drah a staveb na draze véetné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu kolejist a doprovodné

zeleng,

© 0 N O O~ WDN
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. hadraZi, stanice, Zelezni¢ni zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,

. drézni telekomunikac¢ni zafizeni,

. sklady a vyrobni objekty pro potfeby provozu drahy,

. spravni budovy,

. vestavéna zafizeni stravovani, obchodu v provoznich budovach nadrazi,
. Zelezni¢ni vlecky mimo areal,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. zafizeni draznich dep, opraven, vozoven.

. Podmine €éné pfipustné vyuziti
. byty pouze v nebytovém domé do 20 % podlazni plochy
. prekladisté a jina doprovodnd zafizeni pouze souvisejici s provozem drahy

. Nepf¥ipustné vyuziti
. rodinné domy, bytové domy
. objekty k individualni rekreaci

. Podminky prostorového uspo fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80
. vySkova regulace zastavby: 1 NP

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
* Technickd infrastruktura - Tl

A.

Hlavni vyuziti

pozemky vedeni, staveb a s nimi souvisejici zafizeni technického vybaveni.

B.
1.
2.
3.

PFipustné vyuZiti

zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
zafizeni pro zasobovani plynem,

zafizeni pro zasobovani teplem,

36



UZEMNI PLAN HAJEK

. zarizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

. zafizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro ciSténi odpadnich vod,

. zafizeni pro zpracovani, tfidéni a likvidaci odpadu,
. manipula¢ni plochy,

10. pfistupové komunikace,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
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C. Nepfipustné vyuziti
1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech.

D. Podminky prostorového uspo Fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60.

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni plochy: 20.

* Technickd infrastruktura — se specifickym vyuziti m - TX

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni a dalSi specifické plochy s vyraznym
narokem na rozlehlé arealy bez staveb.

. PFipustné vyuziti

. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
. zafizeni pro zasobovani plynem

. zafizeni pro zasobovani teplem

. zafizeni ostatnich produktovodt

. zafizeni spojova

. zafizeni pro zasobovani vodou

. pFistupové komunikace

. manipula¢ni plochy a volné nezastfeSené skladové plochy
. kompostarna

10. dopravni areédl
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C. Podmine €né pripustné vyuziti
administrativni a socialni zazemi arealu pouze jako doCasné stavby

D. Nepfipustné vyuziti
jakékoliv jiné vyuziti

E. Podminky prostorového uspo fadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10
2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,
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3.

minimalni % ozelenéni plochy: 10.

6.9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
* VVyroba t ézka - VT

A. Hlavni vyuziti
zafizeni pro Upravu a prvotni zpracovani surovin a jejich skladovéani, které maji podstatné rusivé
Gcinky na okoli.

B. PFipustné vyuziti

1. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemicky, gumarensky a plastikarsky pramysl,
2. stavebni vyroba, vyroba skla, keramiky a porcelanu, energetika,

3. védeckéa a vyzkumna pracovisté jako soucast arealu,

4,
5
6
7
8
9

sklady pohonnych hmot,

. spravni budovy jako soucast aredlu,

. zafizeni stravovani v arealu,

. samostatné skladové arealy,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot, vlecky, poZarni nadrze,
. arealy fotovoltaickych elektraren,

10. zafizeni pro vyrobu elektrické a tepelné energie,
11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
13. vefejna prostranstvi.

C. Nepfipustné vyuziti

1.
2.
3.
4.

byty v nebytovych domech,
rodinné domy,

bytové domy,

objekty k individudlni rekreaci.

D. Podminky prostorového uspo  Fadani

1.
2.
3.

koeficient miry vyuZziti izemi: 80,
vySkova regulace zastavby: 3 NP.
minimalni % ozelenéni plochy: 5.

* \/yroba zem édélska - VZ

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemédélské prvovyroby, prevazneé téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich.

B.
1.
2.

PFipustné vyuziti
sklady rostlinné vyroby, stavby pro hospodéarska zvitata,
skleniky,

UZEMNI PLAN HAJEK
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3. provozni zazemi zemédélskych arealtd — dilny, mechanizacni arealy, socialni a spravni zazemi,
silazni zlaby, seniky,

© 00 N O O b~

. sadky, aredly rybarstvi,

. vinné sklepy,

. aredly fotovoltaickych elektraren,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1
2

. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,

. spravni budova, sociélni zazemi a zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu.

D. NepfFipustné vyuziti

1
2
3

E

*

. rodinné domy,
. bytové domy,
. stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového uspo Fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

. minimalni % ozelenéni: 15.

Vyroba drobné - VD

A. Hlavni vyuziti
zafizeni drobné vyroby vSeho druhu
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. PFipustné vyuziti

. sklady a garaze v areélech,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslné provozy vSeho druhu,

. stavebni dvory, garaze,

. védecké a vyzkumna pracovisté,

. zafizeni zemédélské vyroby s vyjimkou staveb pro hospodéarské zvifectvo,
. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

. aredly fotovoltaickych elektraren,

10. drézni vlecky,

11. pozéarni nadrze,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
14. vefejna prostranstvi.
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Podmine éné pfipustné vyuZziti
byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy,

. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

. NepFipustné vyuziti

. rodinné domy,

. bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového uspo fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

. vySkova regulace zastavby: 2 NP.

. minimalni % ozelenéni: 10.

6.10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE
* Plochy vodni a vodohospoda iFské - W

A.

Hlavni vyuziti

nezastavené Uzemi kulturni krajiny vymezené za G€elem hospodareni s vodou.
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8.

C.

. PFipustné vyuziti

. obecné uzivani vodnich Gtvara k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zdkona urceny,
. vystavby vodnich dél,

. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,

. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organism,

. umistovat hydrogeologické vrty,

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v tzemi,

. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:

a) feky a potoky,

b) mokfady a mokfiny,

c) do¢asné vodni plochy,
e) plavebni kanaly a stoky,
f) jezera,

g) rybniky (kromé rybnikd uréenych vyhradné k intenzivnim chovi ryb a vodni dribeze),

h) pfehrady,
ch) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
i) oteviené melioracni kanaly,
ochranna pasma podzemnich a povrchovych zdroji vod l.stupné,

Podmine €éné pfipustné vyuZziti

1. téZba pisku, Stérku a bahna, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomér(, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

2.

zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd, pokud je to vefejnym zajmem.
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D. Nepfipustné vyuZziti

. umistovani dalkovych produktovodd,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné,
. umistovani staveb, kromé vodnich dél.

O U~ WN P

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE
* Plochy zem édélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavené Uzemi kulturni krajiny vymezené za G¢elem zemédélské produkce.

B. PFipustné vyuziti

1. zemédélska plida do¢asné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédeélskych pozemk( dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemku,

4. hospodareni na rybnicich s chovem ryb a vodni drabeze,

5. plochy zemédélské ucelové vystavby (aredly ZivoCiSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro hospodarska zvifata, silazni zlaby atd.),

6. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tok(l a otevifenych odvodnovacich kanald,
7. péstovani rychlerostoucich bylin a dfevin k energetickému vyuZiti,

8. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

9. vedeni turistickych, cyklistickych a lyZafskych tras a hipostezek véetné informacnich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci,

10. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke snizovani ohrozenosti Gzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

11. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi disledky tézby surovin,

12. zemédélska plda obhospodafovana,

13. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni driibeze,

14. pozemky staveb a zafizeni pro zemeédélstvi,

15. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

16. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umozfovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani tzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektd zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemeédélskych pozemkd jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pady pouze z divodu ochrany zivotniho prostfedi.
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D. Nepfipustné vyuZziti

1. vyuzivani Uzemi k zastavéni mimo historické stavebni parcely jinou funkci nez zemédélskou, nebo
rozsSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto tzemnim planem,

2. trvala zména trvalych travnich porostd na ornou pldu,

3. zcelovani ploch orné pudy,

4. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

6.12 PLOCHY LESNI
* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za tc¢elem lesni produkce.

B. PFipustné vyuZiti

1. hospodareni dle oblastnich plant rozvoje lesl, lesnich hospodafskych planu, nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni site,

3. ptdoochrana a vodohospodarska biologickéa ¢i technicka opatfent,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostu (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k plnéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky . . . ) a to pouze na plochéach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozSifovani stavajicich vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoSlo
k nelogickému déleni lesnich pozemka,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmenSimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemka,

5. stavby pro rodinou rekreaci pouze na historickych stavebnich parcelach.

D. NepfFipustné vyuZziti

1. vyuzivani Guzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Gzemnim planem,

2. odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
Uzemnim planem.
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6.13 PLOCHY PRIRODNI
* Plochy p Firodni - NP

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za celem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny.

B. PFipustné vyuziti

1. plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimy, produkéni funkce je
potlacena,

2. zvlasté chranéna maloplosnéa tzemi,

3. zvlasté chranéné tzemi velkoploSna — pouze I. a 1l.z6na,

4. pamatné stromy s ochrannym pasmem,

5. biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu,

6. biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na ostatnich
plochach,

7. registrované vyznamné krajinné prvky,

8. rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 100m2 na ostatnich plochach,

9. plochy se smluvni ochranou,

10. plochy evropsky vyznamnych lokalit,

11. hospodareni dle zpracovanych plant péce o zvlasté chrdnéna Uzemi, dle projektld a opatfeni
v procesu USES, ginnosti uvedenych v podminkach pfedb&zné ochrany Gzemi,

12. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras po stavajicich komunikaci,

13. zména kultury v prvcich USES,

14. vysadba nebo dopInéni geograficky pavodnich a stanovistné vhodnych dfevin,

15. likvidace invaznich a nemocnych druhd,

16. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. rekreaéni vyuziti kulturni krajiny pouze v pfipadé, Ze nedojde k poSkozeni stavajicich pfirodnich
hodnot v Gzemi,

2. vystavba pouze liniovych staveb pro technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu pro zajisténi
dopravni prostupnosti krajiny pouze pfi zachovani pfirodnich hodnot Gzemi,

3. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zdjmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody,

4. vystavba zafizeni technické infrastruktury pouze jsou-li vefejnym zajmem, pfi téchto stavbach se
uprednostriuji ekologické formy,

5. oplocovani pozemku pouze za G¢elem zajiStovani kultury drevin.

D. Nepfipustné vyuZziti

. hospodareni na lesnich a zemédélskych pozemcich vyzadujici intenzivni formy,

. zakladani skladek,

. rozSifovani geograficky nepGvodnich druhd,

. umistovani novych staveb,

. t&Zba nerostnych surovin, raseliny, kamene, Stérku a pisku,

. provadét ¢innosti, které mohou zplsobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci
ekosystémd,

O U~ WDN P
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7. odvodnovani pozemki, rozsahlé terénni Upravy a posSkozovani ptdniho povrchu.

6.14 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI
* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi - NSx

A. Hlavni vyuziti
Plochy smiSené jsou nezastavénd Uzemi kulturni krajiny vymezena za uUcelem polyfunkéniho
vyuzivani krajiny

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi uréené k sanaci a pfirozené rekultivaci — NSsal
b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi uréené ke sledované sanaci — NSsa2

c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni - NSp

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské - NSz

e) plochy smiSené nezastavéného Gzemi lesnické - NSI

f) plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodarské — NSv

g) plochy smiSena nezastavéného Uzemi ochranné - NSo

h) plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreani nepobytové - NSr

i) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédeélské maloprodukéni — NSz1

i) plochy smiSené nezastavéného GUzemi tézebni - NSt

k) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pro vedeni technické infrastruktury (koridory technické a
dopravni infrastruktury) — NSi

B. PFipustné vyuZiti

1. lesni padni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zpUsobu vyuZiti,

2. extenzivni zpGsoby zemédeélského a lesniho hospodareni dle pland péce o zvlasté chranéna Gzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatieni v procesu USES, podminek piedb&zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich afadd, akénich programud a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi jsou ve
vzajemné rovnocenném, kompromisnim postaveni,

4. prirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného zZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi ur éené k sanaci a p firozené rekultivaci — NSsal

A. Hlavni vyuziti
plochy zasazené hornickou ¢innosti.
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B. PFipustné vyuZiti

1. likvidace lomu a sanace a rekultivace dle schvaleného planu sanace a rekultivace,

2. sanace a rekultivace vnéjSi vysypky lomu dle schvaleného planu sanace a rekultivace,
3. technicka rekultivace, biologicka rekultivace, hydricka rekultivace, ostatni rekultivace,
4. celové cesty,

5. plochy vysypek vnéjSich a vnitfnich,

6. manipulacni plochy lom{,

7. po ukonéené rekultivaci je mozno Gzemi vyuzivat pro:

a) mozny pobyt obyvatelstva, rekreané sportovni aktivity,

b) viceucelova hfisté kromé golfu,

c¢) cyklostezky, hipostezky, pési turistické cesty, nau¢né stezky,
d) pfirodni koupalisté, pobytové loucky,

e) doCasné stavby — altany,

f) zpevnéné nastupni plochy jako parkovisté, hlavni cesty.

C. Podmine €né pripustné vyuziti
1. altdny a socialni zazemi pouze jako do¢asné stavby.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv trvalé stavby
2. golfova hristé

* Plochy smiSené nezastav éného Uzemi ur éené ke sledované sanaci — NSsa2

A. Hlavni vyuziti
plochy zasazené hornickou ¢innosti s moznymi negativnimi vlivy na své okaoli.

B. PFipustné vyuziti

1. dlouhodobé sledovana (monitorovand) sanace plochy

2. mimolesni zelen, travni porost, vodni plochy

3. vicelcelové cesty

4. monitorovaci vrty

5. plochy vysypek vnitfnich a vnéjSich zasypanych v minulosti kontaminovanym materidlem
6. manipulacni plochy lom

7. plochy vysypek vnéjSich s nepfiznivymi zadkladovymi podminkami

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. nelze vyloucit sesuv Gzemi a Unik nebezpeénych latek do povrchovych a podzemnich vod

2. i po kolaudaci sanované plochy nelze vyloucit na zékladé provadéného monitoringu dalSi sanacni
zasah do uzemi

D. Nepfipustné vyuZziti

1. volny pohyb osob

2. jakékoliv docasné i trvalé stavby
3. rekreacni vyuziti uzemi
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* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi p firodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. PFipustné vyuziti

1. ptaci oblasti, velkoplosna zvlasté chranéna Guzemi — pouze lll. a IV.zona, plochy biokoridord na
zemédélské nebo lesni padé, nivy vodnich tok{ na ostatni padé.

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizZujici ohrozenost Gzemi,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplrikovych vybaveni

C. Nepfipustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodrovani pozemku
2. ostatni ucely vyuziti

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi zem édélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. PFipustné vyuZiti

1. zemédélska pGda obhospodafovana, do¢asné neobhospodafovana a nezemédélskéa plida, ktera je
nezbytna k provadéni zemeédélské c¢innosti, u nichZz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodarent,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
tzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tok(, v evropsky chranénych ptac¢ich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych Gzemi, v Il. a IV. z6nach velkoploSné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych divodl vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplrikovych vybavent,

5. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni Gzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pficemz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZziti

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi lesnické - NSl

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.
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B. PFipustné vyuZiti

1. lesni pida a pozemky k plnéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pudoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.),

2. jedné se o lesni pdu v: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych Gzemich nebo
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych tGzemi, v II. a IV.zénach velkoploSné chranénych Gzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych davodd vhodné pouzivat intenzivni technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplrikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi vodohospoda iské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. PFipustné vyuziti

1. v ochranném pasmu Il.stupné povrchovych a podzemnich zdroju vod, v zaplavovych Gzemich a
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokl, v Uzemich uréenych k rozlivim povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba doplrfikovych vybaveni,

3. pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro téZbu nerosti a zemin.

2. umistovani staveb véetné staveb docasnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém Gzemi, v
aktivni zéné potoku a fek,

3. rozSifovani melioraci.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi ochranné - NSo :

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. PFipustné vyuZiti

1. vyplfiuje prostor mezi plochami rozdilného funkéniho vyuziti Gzemi

2. doplnéni této zdény prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakéni prvky

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplikovych vybaveni.
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C. Podmine éné pfipustné vyuZziti:

1. plochou mohou prochézet turistické trasy, cyklostezky a cyklotrasy bez trvalych staveb o padorysu
nad 25 m?,

2. vystavba vodni nadrze pouze do 1ha,

D. NepfFipustné vyuZziti
1. ostatni tcely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi rekrea éni nepobytové - NSr:

A. PFipustné:

Usek krajiny, ktery svou polohou vugci sidelnimu Gtvaru a rekreaénim plocham umoznuje vedeni
turistickych, cyklistickych a nau¢nych tras, situovani riznych pfirodnich hfist a aredld zdravi, vyhlidek,
cvicist a podobné.

B. Podmine €éné pFipustné:

1. docasné stavby, které budou mit charakter riznych altank( a pristfeSkd k posezeni a odpocinku,
vybaveni hfist, informacni tabule,

2. ponechat travni porosty jako piknikové louky nebo za U¢elem provozovani drobnych a narazovych
sportovnich aktivit,

3. vystavba Gc€elovych komunikaci, které budou umoznovat pfistupnost pro technickou udrzbu celého
aredlu,

4. vedeni inzenyrskych siti v nezbytné nutném rozsahu zajistujici technickou vybavenost zdzemi nebo
inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu,

5. snaha o udrzovani lesnatého prostfedi nebo umoZznéni vzniku lesnatého prostfedi,

6. vytvaret polyfunkéni lesni porosty, s minimalnim zastoupenim dfevin, které produkuji velké
mnozstvi alergend,

7. vybirat stanoviStné vhodné dreviny s ohledem na mozné imisni zatéze,

8. pokud do Uzemi spada cast zemédélskych pozemkd, je nutné upfednostnit mimoprodukéni formy
zemeédélstvi.

C. Nepfipustné:

1. jakékoliv trvalé stavby

2. vystavba komunikaci vySSich tfid nez je mistni komunikace IV. tfidy,
3. zakladani skladek a to i v nejbliz§i vzdalenosti této plochy.

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi zem édélské maloproduk €éni - NSz1:

A. Hlavni vyuziti:
péstovani zemédelskych plodin ve formé maloprodukéniho zemédélstvi

B. PFipustné vyuziti:

1. orn& puda a trvaly travni porost s moznosti oploceni
2. zahrady a sady s moznosti oploceni
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w

. UCelové cesty jako pfistupové komunikace k jednotlivym pozemkam
. studny
. Stavajici vodni plochy a toky

[S2F N

C. Podmine €né pfipustné:

1. bazény do 40m? zastavéné plochy

. zemédélské a lesnické stavby do 70m? zastavéné plochy

. ostatni stavby do 25m? zastavéné plochy

. skleniky, zimni zahrady, pfistfesky do 40m?* zastavéné plochy
. stavby pro chovatelstvi do 16m? zastavéné plochy

a b~ WON

D. NepfFipustné vyuZiti:

1. ostatni trvalé a do¢asné stavby na zemédélskych pozemcich
2. velkovyrobni technologie

3. terénni Upravy s vyjimkou mezi

4. zpevnéné plochy

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi t ézebni - NSt:

A.Hlavni vyuZiti;
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti:

1. vyuziti ploch pro tézbu nebo k rekultivaénim zasahim po ukonéeni tézby,

2. plochy souc¢asné, minulé nebo budouci téZzby v krajiné, které svou existenci ovliviiuji hospodareni
na téchto plochach.

C. Podmine €né pfipustné:

1. zfizovani jednoduchych do¢asnych staveb v pfipadé, Zze pfimo souvisi s tézbou,

2. vystavba technické infrastruktury, ktera bude slouzit vyhradné k provadéni cinnosti pfimo
souvisejicich k téZbé surovin a zabezpecujici pfistupnost k tézebni ploSe pro obsluhu.

3. funkce prvkd vymezeného USES bude dogasné po dobu t&Zby prerusena, nasledné pfi sanaci a
rekultivaci bude funkce jednotlivych prvka USES v Gzemi opé&t obnovena.

D. Nepfipustné vyuziti:

1. na plochach, na kterych se v soucasnosti téZi nebo bude tézit neni pfipustné umistovani
jakychkoliv trvalych staveb,

2. pres plochy, na kterych se v soucasnosti tézi nebo bude tézit, vést jakékoliv inzenyrské sité a
budovat nové komunikace,

3. provadét takové cinnosti a pouzivat takové technologie pfi tézbé, které ovlivni kvalitu a mnozstvi
podzemnich vod.
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* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi — infrastruktura (koridory pro vedeni te chnické a
dopravni infrastruktury) - NSi:

A Hlavni vyuZiti:
vymezeny pas Vv krajiné, ve kterém budou v budoucnu vedeny inzenyrské sité zejména nadmistniho
vyznamu.

B. PFipustné vyuziti .

1. dosézeni okraju krajinné zény nizkovzrastovymi stabilizaénimi dfevinami,

2. takto vymezeny krajinny pas na PUPFL bude do¢asné odlesnén,

3. pravidelna Gdrzba této krajinné zény jakozto zamezeni moznému rozSifovani invaznich druh(i na
tuto volnou plochu.

C. Podmine €né pfipustné:
1. pokud bude v tomto pasu vedené nadzemni vedeni, musi byt taktéz odstranény vSechny stromy
vySSi nez 15m do takové vzdalenosti, ve které by jejich vyvraceni mohlo poskodit nadzemni vedeni.

D. Nepfipustné:

1. umistovani jakychkoli jinych do€asnych &i trvalych staveb

2. provadét zemni prace, které pfimo nesouvisi s Udrzbou inZenyrskych siti
3. osazovat krajinnou zénu jinym nez travnim porostem.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Uzemi obce Hajek vefejné prosp&sné stavby a koridory a vefejné prospé&sna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, v grafické ¢asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi (DLE §170 STZ)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | P REDKUPNI PRAVO PODLE § 101 STZ

* Vybrané ve fejné prosp éSné stavby

» Technickd infrastruktura
T1 - rozSifeni vodojemu - rozv.pl.H/Z-T1
T2 - plocha vychodné u areéalu Cepro — rozv. pl. H/Z-T2

Navrzené plochy pro stavby v Uzemi:
CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod
trafostanice
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7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTN ENI (DLE §170)

* VVybrané ve fejné prosp éSné stavby

Technicka infrastruktura

Navrzené koridory pro inZenyrské sité v izemi:

VT1 — koridor pro sledovany zamér staveb technické infrastruktury dle ZUR KK VPS K.02 — plocha
zmeén v krajiné K9

STL plynovod

kanalizace splaskova

vytlany fad kanalizace

vodovod pitny

* Vybrana ve fejné prosp éSnéa opat reni

snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

VK1 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velkd Nejda s protierozni funkci — plocha zmén
v krajiné K4

VK2 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velkd HruSka s protierozni funkci — plocha zmén
v krajiné K5

zvySeni retenénich schopnosti Gzemi
VR1 - revitalizace vodotece v¢etné obnovy bfehové zelené severné nad Novou Viskou — plocha zmén
v krajiné K6

zaloZeni vymezenych prvki USES
VU1 — vysadba mimolesni zelen& jihovychodné& od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — plocha zmén v krajiné K1
VU2 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — plocha zmén v krajiné K2
VU3 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — plocha zmén v krajiné K3

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH €iSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Gzemi obce Hajek dalSi vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pouze piedkupni pravo, v grafické gasti UP ve v.8.3 Vykres vefejné prospé&snych staveb,
opatfeni a asanaci, M 1 : 5.000.

* Verejn é prosp é3né stavby

Ob¢anské vybaveni
PO1 — plocha pro hasi¢skou zbrojnici — rozv. pl. H/Z-O3
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* Vefejna prostranstvi s ve Fejnou zeleni
PPZ2 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolacni funkci podél vyrobniho arealu Concordie
v Lesové —rozv. pl. H/Z-P2

Seznam pozemk G navrzenych VPS, pro které Ize uplatnitp fedkupni pravo:
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» Technicka infrastruktura

oznaceni |vefejné prospésna stavba k. 0. ppc. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
T1 rozSifeni vodojemu — rozv. pl. H/Z-T1 Hajek u 586/, 587, 586/1, 586/7 Obec Hajek
Ostrova
T2 plocha vychodné u arealu Cepro — rozv. pl. H/Z-T2 Hajek u 586/, 587, 586/1, 586/7 Obec Hajek
Ostrova
csov Novéa Viska u |129, 22 Obec Hajek
Ostrova
trafostanice Hajek u 344/10, 200/2, 387/1, 469/17, 455/5, 305 |Obec Hajek
Ostrova

» Obcanské vybaveni

oznaceni vefejné prospésné stavba k. Q. pp¢€. pravnick& osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

PO1 plocha pro hasiéskou zbrojnici — rov. Pl. H/Z-O3 Hajeku 151 Obec Hajek
Ostrova

» Verejna prostranstvi s ve Fejnou zeleni

oznaceni verejna prostranstvi k. 0. pp¢. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

PPz2 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaéni funkci Hajek u 387/1 Obec Hajek
podél vyrobniho arealu Concordie v Lesové — rozv. pl. Ostrova
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H/Z-P2
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9 STANOVENi KOMPENZA ENiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

UP nevymezuje Zadnou plochu ani koridor Gzemni rezervy, které by preduréovaly kulturni krajinu
k vyhledovému vyuziti Gzemi pro zastavbu.

11 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZzM ENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje zadné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PR O JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UP nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti nezbytné ovéfit
v Uzemni studii.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU, ZADANI REGULA ENIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY €.9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULA CNiHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

UP nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo podminkou pro rozhodovani o jejich
vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu.

14 STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Rozvoj Uzemi obce je feSen v jedné etapé bez udani ¢asového horizontu.
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15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTZORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje na Gzemi obce Zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCETU LISTU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A PO E€TU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast Uzemniho planu Hajek je vypracovana v rozsahu 56 stran textu véetné titulni strany
a obsahu i véetné vlozenych tabulek

B. Grafickd éast Uzemniho planu Hajek

v. €. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni azemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5 000
v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury M 1:5 000
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Oduavodnéni

A. Textova &ast odivodn éni Uzemniho planu Hajek :

1 Postup pfi pofizeni GzemniNo PIANU..........ccooiiiii i str.¢. 58
2 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
L= T[] 1 P TP P PUPPPPPTPIN str.&.59

3 Vyhodnoceni souladu scili a Ukoly GUzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

(U= o 1 PP str.c.70
4 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
L (=0 | £ U PSR str.¢.71
5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisl - soulad se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord.................... str.6.71
6 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 — 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 Casti 1. BOA D).......vvviiiieiiieee e ————— str.¢.71
7 Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivld na zivotni prostiedi..........cccccccoveeinvnnnnen. str.¢.73
8 Stanovisko krajského Gfadu podle 8§ 50 0USE. 5 .....ceeiiiiiiiiiiiciiie e str.8.75
9 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodud, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény Nebyly...........cccoiiiiiiiiiiiii e str.8.75
10 Komplexni zdGvodnéni pHjaténo FESENT .......uueeiiiiie e str.6.75

10.1 Koncepce rozvoje mésta, plochy s rozdilnym zplsobem VYUZiti .........c.cccceviieeeiieeiiiieennnn. str.8.79

10.2 LiMity VYUZItT UZEIMI oot e e e e e e e e e e s e s en e e e e e e e e e s annnnnrnnes .Str.¢.93

10.3 Koncepce dopravniNo FESENT ........coi ittt nee e .str.€.95

10.4 Koncepce teChnick€ho VYDaVENT ..........ueiiiiiii e str.¢.96
10.5 Koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi ..........cccce. oeviieenee str.¢.104
10.6 KONCEPCE NAVINU USES ..ottt sttt et en ettt eaeseeneeee e str.8.107
10.7 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozZisek nerostt a ploch pro jeho technické zajiSténi
..................................................................................................................................................... str.€.109
10.8 Koncepce feSeni pozadavkd Civilni OCArany ...........ccccoouiiiiiiiiiiiieiee e str.€.110

10.9 Koncepce ochrany Zivotniho Prostredi ...........eeveeiiieiiiiiiiireee e str.¢.112
11 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
10T o str.¢.113
12 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje ( § 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odvodnénim potfeby jejich vymezeni............cccoovvecvvvieneeenneenn. str.¢.115

13 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené K pIN€ni fUNKCE 1€Sa........uueiiiiiie i str.¢.115
13.1 Dusledky navrhovaného FeSeni na zAbor ZPF...........ccccoiiiiiiiiii e str.€.115

13.2 DUsledky navrhovaného feSeni Na PUPFL...........cccooiiiiee e a e str.¢.152
14 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi.................... str.¢.152
15 Rozhodnuti o0 ndmitkach vcetné jejich odUvodnéni...........ccccuviiiiiiiiie e str.€.153

16 VypPOFAdANT PHPOMINEK. ... .ciiiiiiiiiiiiitiit ettt ettt e et e e sabe e e e sbr e e e snn e e e saeeas str.g.170
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pro Gzemi obce Hajek byl zpracovan vroce 1999 UPN SU Hajek, ktery byl schvalen Obecnim
zastupitelstvem Hajek dne 12.7. 1999. Dale byly schvalené zmény ¢.1 a 2 UPN SU Hajek.
Zastupitelstvo obce Hajek schvalilo zamér pofizeni nového Uzemniho planu Hajek (dale jen UP) na
svém zasedani dne 27.3. 2007. V prosinci 2007 zpracovala Ing.arch. A. Kaskova Prazkumy a rozbory
k UP v rozsahu UAPO.

Méstsky Gfad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemni planovéani, jako pofizovatel Uzemné planovaci
dokumentace pofizuje v souladu s 88 18 — 23 a 43-47 z&kona 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhl. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence tizemné planovaci éinnosti, Uzemni plan Hajek.

Povéfenou spolupracuijici osobou s pofizovatelem UP Hajek je starosta obce Ing. Vit Hroméadko.
Navrh zadani UP Hajek byl zpracovan v bfeznu 2009 pofizovatelem UP ve spolupréaci s projektantem.

Oznameni o zahgjeni projednavani navrhu zadani bylo zverejnéno vefejnou vyhlaskou. Vefejna
vyhlaSka byla v souladu s § 47 stavebniho z&kona vyvéSena po dobu 30 dnu. Dotéenym organtm,
sousednim obcim a krajskému Ufadu byl navrh zadani zaslan jednotlivé dne 8.4. 2009. Ve |hté do 30
dnu od obdrzeni nadvrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad uplatnit své pozadavky na obsah
zadani a sousedni obce své podnéty. Ve Ih(ité 30 dnu od vyvéSeni oznameni o projednavani navrhu
zadani na Ufedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

ObdrZené pozadavky a podnéty vyhodnotil pofizovatel ve zpravé:

,Zprava o projednani navrhu zadani UP Hajek*. Na zakladé této zpravy pofizovatel upravil v ervnu
2009 zadani UP Hajek. Upravené zadani UP Hajek predloZil pofizovatel Zastupitelstvu obce Hajek ke
schvaleni. Zastupitelstvo obce schvalilo toto upravené zadani dne 28.7. 2009 usnesenim €. 9. a 10.

V souladu se smlouvou o dilo uzavienou mezi Obci Hajek a Ing. arch. Alexandrou Kaskovou a na
zakladé schvaleného zadani UP Hajek zpracovala Ing. arch. Kaskova navrh UP Hajek. Oznameni o
konani spole¢ného jednani o navrhu UP Hajek bylo v souladu s § 50, stavebniho zakona odeslano
dotéenym organum, sousednim obcim a Krajskému Gfadu Karlovarského kraje dne 02.08.2010.
Spole¢né jednani se konalo dne 19.08.2010 v 8:00 hod. na Méstském Ufadé v Ostrové. Na zakladé
stanovisek dotéenych organud, Krajského Gfadu a pfipominek sousednich obci uplatnénych ve
stanovené Ihité byla pofizovatelem v lednu 2012 zpracovana Zprava o projednani navrhu UP Hajek
pro G&ely Upravy navrhu UP Hajek. Zavér zpravy o projednani a pokynt byl pofizovatelem postupné
doplfovan na zakladé dodate¢nych jednani a zpracovateli byl pfedan k zapracovani.

O upraveném a posouzeném navrhu UP Hajek se v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona
konalo dne 18.12.2012 vefejné projednani. Oznameni o konani vefejného projednani bylo
pofizovatelem odeslano dne 2.11.2012 dotéenym organdm, sousednim obcim, nadfizenému orgéanu
Uzemniho planovani jednotlivé. Oznameni bylo také v fadnych terminech vyvéSeno na pfislusnych
Gfednich deskach. Upraveny a posouzeny navrh UP Hajek byl v fadnych terminech zvefejnén na
internetovych strankach Mésta Ostrov. V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno devét namitek
(vyhodnoceni v kapitole 14). Na zakladé vysledkd fizeni o navrhu Uzemniho planu Hajek byl tento
navrh UP Hajek upravovan. Pofizovatel poZaduje zpracovat podstatnou tpravu navrhu UP Hajek ve
smyslu ustanoveni § 67, odst. 6 stavebniho zakona.

O upraveném a posouzeném navrhu UP Hajek se v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona
konalo dne 1.10.2013 opakované vefejné projednani. Oznameni o konani opakovaného vefejného
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projednani bylo pofizovatelem odeslano dne 14.08.2013 dotéenym organim, sousednim obcim,
nadfizenému organu Gzemniho planovani jednotlivé. Oznameni bylo také v fadnych terminech
vyvéSeno na prislusnych Gfednich deskach. Upraveny a posouzeny navrh UP Hajek byl v fadnych
terminech zvefejnén na internetovych strankdch Mésta Ostrov. V ramci opakovaného vefejného
projednani byly uplatnény dvé namitky (vyhodnoceni v kapitole 14). Na zékladé vysledku Fizeni o
navrhu Uzemniho planu Hajek byl tento navrh UP Hajek upravovan. Pofizovatel nepoZzaduje zpracovat
podstatnou Gpravu navrhu UP Hajek ve smyslu ustanoveni § 53, odst. 2 stavebniho zékona.

2 VYHODNOCENI SOULADU_S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

* Politika Gzemniho rozvoje  CR 2008, schvélena vliadou CR 20. 7. 2008 ushesenim §&. 561 (PUR
CR 2008)

Uzemi obce Hajek leZi v rozvojové oblasti OB 12 — Rozvojova oblast Karlovy Vary, ve které se
predpoklada velkd dynamika rozvoje pfi koncentraci obyvatel a ekonomickych &innosti v Karlovych
Varech a v Ostrové. Podporujicim faktorem jsou kapacitni komunikace R6 a I/13.

Uzemim obce Hajek prochazi &tyFprouda silnice 1/13, ktera je izemné stabilizovana. UP navrhuje na
Gzemi obce 35,8 ha ploch bydleni (z toho 28,13 ha zastavitelnych ploch bydleni dle UPD) pro 220 RD,
ve kterych bude bydlet 650 novych obyvatel, coz pfedstavuje vice jak zdvojnasobeni stavajiciho poctu
obyvatele. Vyrobni plochy nejsou na Gzemi obce rozSifovany.

OPUR CR 2008 stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje:
(14) Ve verejném zamu chranit a rozvijet p Firodni, civiliza éni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologick ého dédictvi. Zachovat raz

jedine €né urbanistické struktury Gzemi, struktury sidelni a jedine €né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity GUzemi, jeho historie a tradic  e. Tato GUzemi maji zna €nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s pot rebami

ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s princ ipy udrzitelného rozvoje. V n ékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlaStniho zaj mu, vjinych p Fipadech je t feba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Kr ajina je zivym v ¢éase prom énnym celkem,
ktery vyzaduje tv uréi, avSak citlivy p Fistup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji st ézejni kulturni, p Firodni a uZzitné hodnoty. Brani upadani venkovské
krajiny jako d usledku nedostatku lidskych zdsah 4.

UP chrani kulturni hodnoty UGzemi, zejména nemovité kulturni paméatky, architektonicky
vyznamné stavby, chrani zachovanou urbanistickou strukturu obce Héajek a sidel Nejda a Nova
Viska, respektuje dochované zemédélské usedlosti. UP chrani pfirodni hodnoty Gzemi, zejména
rybniky na Gzemi obce, lesni masivy v severni ¢asti Gzemi obce.

Vymezenim prvkd USES a zejména navrhy zmén v nezastavéném Gzemi K1 — K6 prispiva UP
ke zvySeni ekologické stability tzemi.

UP zachovava priznivé rozloZeni funkénich ploch obce Hajek a sidel Nejda a Nova Viska. Obec
se bude rozvijet jako obytné obsluzna obec s durazem na funkci bydleni. Plochy vyroby a
skladovani nejsou na Uzemi obce rozSifovany. Sidlo Nova Viska je rozSifeno pouze o plochy
bydleni pfi zachovani zemédélského arealu. V Nejdé bude i nadale zachovana pouze funkce
obytné rekreaéni. UP vyuZiva k rozvoji i 1 plochu prestavby stavajiciho nefunkénich arealu
kravina, vyrazné se zaméfuje na dostavbu dosud nevyuzitych ploch v ZU. Timto feSenim UP

59



UZEMNI PLAN HAJEK

predevsim chrani kulturni krajinu pred zastavénim. Zastavitelné plochy mimo ZU jsou situovany
zejména mimo nejkvalitnéjSi ZPF v I. a Il. tfidé ochrany, ktery je chrdnén jako pfirodni hodnota
tzemi. UP zohledriuje dlouhodobé probihajici sanaci a rekultivaci &asti vysypky lomu Karel, ktera
zasahuje Gzemi obce okrajové. UP navrhuje severozapadné nad obci plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi s rekreacni funkci nepobytového charakteru, ktera neohrozuje ochranu a
rozvoj pfirodnich hodnot v Gizemi.

(15) Predchéazet pfi zménach nebo vytva feni urbanniho prost fedi prostorov & socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznos t obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat exi  stujici a potencionalni d usledky a
navrhovat p Fi Uzemné planovaci ¢&innosti FeSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji arovn é.

UP zamezuje prostorové socialni segregaci rozvojem vsech sidel na feSeném Gzemi, stabilizaci
jejich dostacéujiciho dopravniho propojeni. Chatrajici arealy na uzemi obce Hajek navrhuje UP
k piestavbé. UP vyrazné rozsifuje na Gzemi obce plochy ob&anského vybaveni jak charakteru
vefejné infrastruktury, tak sportu. Tyto plochy vyznamné pfispéji k navazovani novych socialnich
vazeb obyvatel obce a tim zlepsi podminky socialniho pilife udrzitelného rozvoje Gzemi (URU).
UP feSi i veFejné prostranstvi s vefejnou zeleni, které bude slouZit i k nepobytové rekreaci a
kazdodenni relaxaci obyvatel obce. Plochy vefejné pfistupné pfirodniho charakteru uréené pro
nepobytovou rekreaci obyvatel budou souc€éasti i navrzené plochy hromadné rekreace u
Umuéeného rybnika H/Z-R1. UP vSak nenavrhuje na tizemi obce Zadné rozvojové plochy vyroby.
UP vytvafi do budoucna nevyvazeny vztah mezi socialnim a hospodafskym pilifem URU. UP
nenavrhuje na UGzemi obce Zadné specifické plochy bydleni pro socialné slabé nebo
nepfizplsobivé obyvatele. Moznosti kratkodobé rekreace obyvatel budou vyrazné zlepSeny
zmeénou v krajiné K10 pro nepobytovou rekreaci severozapadné nad zastavbou obce.

(16) PFi stanovovani zp Gsobu vyuziti Uzemi v uUzemn & planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim p fed uplat novanim jednostrannych hledisek a pozadavk d,
které ve svych d Gsledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. P Fi feSeni ochrany hodnot Gzemi
je nezbytné zohled novat také pozadavky na zvySovani kvality zivota oby vatel a
hospoda fského rozvoje Uzemi. Vhodna fFeSeni Gzemniho rozvoje je zapot fFebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur €enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor @ vymezenych v PUR CR.

UP predstavuje kompromisni FeSeni mezi pfedstavami obce o rozvoji svého tzemi jako obytny
satelit mésta Ostrov a pozadavky ochrany pfirodnich hodnot Gzemi, zejména kvalitni ZPF jako
rozhodujici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvoj Uzemi byl upraven zejména dle zavért posudku
SEA a stanoviska DO ochrany ZPF. Byl vyrazné snizen rozsah rozvojovych ploch bydleni.
Rozvojové plochy vyroby byly zcela zruSeny. Rovnéz byl zruSen park s vyhlidkou severné nad
obci. Jako nahrada za zruSeny park s rozhlednou je navrZzena plocha zmén v krajiné K10 uréena
vyhradné pro nepobytovou rekreaci a odpocinek v krajiné bez naroku na trvalé stavby. Timto
feSenim jsou vytvoreny predpoklady k trvale nevyvazenému vztahu vSech 3 pilifd na Gzemi obce:
hospodarsky pilif je na Gzemi obce zcela potlacen.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstra fovani dasledk G nahlych hospoda fskych zm én
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvd  Feni pracovnich p Filezitosti, zejména v regionech
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strukturaln & postiZzenych a hospoda fFsky slabych a napomoci tak  feSeni problém G v téchto
Uzemich .

Na zékladé stanovisek DO a v souladu se zavéry posudku SEA byly na Gzemi obce zcela zruSeny
rozvojové plochy vyroby. Na vychodnim okraji arealu Cepra je feSena pouze plocha specifické
technické infrastruktury zejména pro vybudovani kompostarny nebo shérného dvora, kde se neda
pfedpokladat vyrazna potfeba novych zaméstnancd. UP Fe$i rozvoj pro 675 novych obyvatel
s minimalni moznosti novych pracovnich pfilezitosti. Obec bude v budoucnu plnit funkci pouze
obytného satelitu mezi mésty Ostrov a Karlovy Vary. S témito mésty je obec Hajek propojena
kapacitnimi komunikacemi 1/13 a 11/613 (dnes 111/22222). NavySeni kazdodenni vyjizdky obyvatel
obce za praci do Ostrova a Karlovych Var( nezhorsi vyrazné podminky Zivota obyvatel v téchto
méstech.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni strukt ury. Vytva fet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi m éstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

UP zachovava sidelni strukturu Gzemi a rozviji jednotliva sidla diferencované. UP fesi rozvoj
zejména samotné obce Hajek, ktera si i nadale zachova svuj polyfunkéni charakter. Sidla Mala
Viska a Nejda jsou rozvijena minimalné& a to pouze pro obytné rekrea¢ni funkci. UP posiluje vazbu
obce na mésta Ostrov a Karlovy Vary zejména feSenim koridoru pro splasSkovou kanalizaci do
CoV Karlovy Vary, prevedenim silnice 111/22222 na 11/613 jako patefni paralelni komunikaci
v soubéhu s 1/13.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunk €éni vyuzivani opust énych aredl G a ploch (tzv.
brownfields pr dmyslového, zem édélského, vojenského a jiného p dvodu). Hospodarn é
vyuZivat zastav éné Uzemi (podpora p Festaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit och  ranu
nezastav éného Uzemi (zejména zem édélské a lesni p tdy) a zachovani ve rejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G ¢&elné vyuzivani a uspo fadani uzemi
usporné v narocich na ve fejné rozpo €ty a dopravu a energie, které koordinaci ve  Fejnych a
soukromych zajm G na rozvoji Gzemi omezuje negativni d Gsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

UP FeSi prestavbu 1 Gzemi s nevyuZitymi aredly: prestavba arealu byvalého kravina, ktery byl jiz
sanovan, na standardni RD. Rozvoj Gzemi je vyrazné zaméfen na dostavbu ZU, na dfive
schvalené rozvojové plochy. Na zékladé stanoviska DO ochrany ZPF byla vyrazné zmensena
rozvojova plocha H/Z-B3. Vzniklo tak zbytkové Gizemi kvalitni ZPF mezi plochami H/Z-B2, zbytkem
H/Z-B3 a H/Z-B10, které je dopravné pfistupné po stavajici komunikaci podél severniho okraje
zbytkové plochy ZPF. Veskeré rozvojové zastavitelné plochy navazuji na ZU. Bez vazby na zZU
v kulturni krajin& UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu.

(20) Rozvojové zam éry, které mohou vyznamn & ovlivnit charakter krajiny, umis tovat do co
nejmén & konfliktnich lokalit a nasledn & podporovat pot febna kompenza €ni opatfeni.
S ohledem na to p fi Uzemné planovaci ¢€innosti, pokud je to moZzné a od Gvodn éné,
respektovat ve fejné zajmy nap F. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zzivotni ho
prost fedi, zejména formou d uasledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zi votniho
prost fedi, zejména formou d udsledné ochrany zvlast & chran énych Uzemi, lokalit soustavy

Natura 2000, mok fada, ochrannych pasem vodnich zdroj G, chran éné oblasti p Firozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zem  édélského a lesniho p ddniho fondu.
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Vytva fet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém 0 ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stabil ity a k zajiSt éni ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajin & a pro ochranu krajinnych prvk @ pfirodniho charakteru
v zastav énych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti ve  nkovské krajiny. V ramci
Uzemn é planovaci €innosti vytva fet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem n a
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvAd  Fet podminky pro vyuziti p  Firodnich zdroj .

Pro navrh UP Hajek bylo zpracovano vyhodnoceni vlivu navrhu UP Hajek na URU véetné
posudku SEA a Natura 2000. Na zakladé stanovisek DO k navrhu UP a v souladu se zavéry obou
posudk SEA a Natura 2000 byl navrh UP upraven. V nékterych lokalitach byl rozvoj obce sniZen
jesté nad ramec posudku SEA a to na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF.

>V ramci Gpravy navrhu UP p Fed Fizenim byly provedeny zejména tyto zm  ény:

- z FeSeni UP byly vypustény tyto rozvojové plochy:

1-H/Z-B1 - bydleni na LiS¢i Dife

15-H/Z-P1 - park nad obci s rozhlednou

22-H/Z-B11 - bydleni ve Il. etapé v Hajku

28-NV/Z-P1 — ochranna zelen podél Zeleznice v Nové Visce

- byly zmenSeny plochy H/Z-B3, H/Z-B4, H/Z-B8, H/Z-B9, H/Z-B10, NV/Z-B2

- na zakladé dohody s DO byla do UP zapracovana zastavitelna plocha H/Z-O4 pro ob&anské
vybaveni feena zménou UPD

- dfive zastaviteln4 plocha vyroby H/Z-V1 byla zménéna z plochy vyroby na plochu specifické
technické infrastruktury H/Z-T2, poloha i rozloha této zastavitelné plochy zustala zachovana

- do upraveného navrhu UP byly doplnény tyto zmény v krajiné: K7 a K8 pro sanaci a rekultivaci
vysypky Hajek, K9 pro koridor nadmistni technické infrastruktury dle ZUR KK VPS K.02. Upraveny
navrh UP chrani veskeré pfirodni hodnoty Gzemi, zejména plochy Natura 2000 EVL Ostrovské
rybniky, pta&i oblast Doupovské hory, zpiestuje regionalni USES vymezeny v ZUR KK, navrhuje
lokalni USES, zohledfiuje sanaci a pfirozeni i Fizenou rekultivaci ¢asti vysypky lomu Karel, zvy3uje
retenci Uzemi a navrhuje protierozni opatfeni. Zaroven je chranén kvalitni ZPF 1. a Il. tfidy
ochrany. Stanovené regula¢ni podminky ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi dostate¢né chrani
krajinny raz venkovskeé krajiny.

> Vramci podstatné Gpravy navrhu UP po ve Fejném projednani byly jako podklad pro
opakované ve fejné projednani zapracovany tyto Gpravy navrhu UP:

- byla nové zapracovana plocha zmén v krajiné K10 pro nepobytovou rekreaci severozapadné pod
obci a to na zakladé pozadavku obce jako nahradu za zruSeny park s rozhlednou H/Z-P1,

- byla rozsifena plocha sportu H/Z-O2 na ukor okolnich ploch bydlenti,

- byla zruena plocha piestavby H/P-B1, stavajici MS byla stabilizovana,

- byla zru$ena plocha prestavby arealu kravina na MS a nahrazena plochou prestavby pro
bydleni,

- byl aktualizovan rozsah navrzenych inzenyrskych siti ve vazbé na vydana UR a jiz hotové Gseky
siti,

- ve vazbé na plochu K10 byl upraven prabéh LBK 7, 6 a 5 a zcela pfesunuto LBC 7

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci sdot €enymi obcemi p fed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvo feni souvislych ploch ve fFejné pfFistupné zelen & (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz

Uzemi je krajina negativnh & poznamenana lidskou ¢€innosti, s vyuzitim jeji p Firozené obnovy:
cilem je zachovéani souvislych pads G nezastav éného Uzemi v bezprost Fednim okoli velkych
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mést, zp tsobilych pro nenaro ¢éné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a roz  voj
lesnich porost G a zachovani prostupnosti krajiny.

Na Zadost obce byly minimalizovany plochy stavajicich stabilizovanych vefejnych prostranstvi
s verejnou zeleni uprostfed zastavby. Na zakladé posudku SEA a v souladu se stanovisky DO byl
zrusen bez nahrady rozsahly park severné nad obci srozhlednou. UP navrhuje pouze 1
rozvojovou plochu vefejného prostranstvi s vefejné pristupnou sidelni zeleni H/Z-P2. Dalsi
verejné pfistupna sidelni zelen bude feSena jako soucast plochy hromadné rekreace H/Z-R1 na
bfehu Umuéeného rybnika.

K vefejnému projednani upraveného UP uplatnila obec poZadavek na zapracovani alespori
nepobytové rekreacni smiSené nezastavéné plochy K10 severozdpadné nad obci bez pozadavku
trvalych staveb a to jako nahradu za zruSeny park s rozhlednou H/Z-P.

Tésné k zastavénému Uzemi obce pfiléha kvalitni kulturni krajina s dostate€énym podilem lesa,
ktera poskytuje a bude poskytovat i nadale obyvatelim obce dostate€né zdzemi pro moznost
kazdodenni nepobytové rekreace..

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti p  fedpoklad & Gzemi pro r Gzné formy cestovniho
ruchu (nap F. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistik a), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivni  ch z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoz  fuji celoro €ni vyuZziti pro r Gzné formy turistiky (nap F. pési,
cyklo, lyZza ¥ska, hipo).

Na zékladé posudku SEA a stanovisek DO byl zruSen severné nad obci park s rozhlednou
navrhovany v navrhu UP. UP tak podporuje turisticky ruch pouze t&mito navrhy: cyklostezkou
Hajek — Lesov podél plotu obory, aredlem hromadné rekreace na bfehu Umuceného rybnika,
ktery bude celoroéné vefejné pristupny s velkym podilem sidelni zelené. UP dale navrhuje
vyznamné rozsSifeni sportovniho aredlu, ktery bude slouzit i ostatni Siroké vefejnosti ne jen
obyvateliim obce. Stavajici obora zdstava zachovana beze zmény. UP nenavrhuje na Gzemi obce
Zadné aktivity agroturistiky. Fungujici zemédélsky areal v Nové Visce je stabilizovan jako plocha
zemédélské vyroby. Pro potfeby kratkodobé nepobytové rekeace a relaxace obyvatel obce feSi
UP plochu zmén v krajiné K10 jako nezastavénou plochu smiSenou s rekreaéni funkci bez naroku
na trvalé stavby.

(23) Podle mistnich podminek vytvad fet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi z kvalitn ~ &ji

dopravni a technické infrastruktury s ohledem na pr ostupnost krajiny. P Fi umis t'ovani

dopravni a technické infrastruktury zachovat prostu pnost krajiny a minimalizovat rozsah

fragmentace krajiny. Je — lito zt échto hledisek G ¢€elné, umis tovat tato za Fizeni soub ézné.

Nepfipustné je vytva feni novych Gzkych hrdel na trasach dalnic, rychlost nich silnic a

kapacitnich silnic, jejich trasy, jsou — li sou Casti transevropské silni  €ni sité, volit tak, aby

byly v dostate €éném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osid leni.

UP méni a dopliiuje koncepci dopravni infrastruktury a doplfiuje koncepci technické infrastruktury:

- silnice I11/22222 je pfevedena na silnici 11/613 bez Gzemnich naroku

- Je navrZzena cyklostezka Hajek — Lesov podél plotu obory

- je zapracovan koridor pro splaskovou kanalizaci dle ZUT KK VPS K.02 jako rozsiFeni systému
skupinové kanalizace COV Karlovy Vary

- je navrzeno rozSifeni vodojemu Hajek

- Jsou zhodnoceny trafostanice a navrzeny nové trafostanice dle rozsahu rozvoje Gzemi

- jerozSifen stavajici vefejny vodovod ve vSech 3 sidlech do rozvojovych ploch
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- JerozSifena stavajici kanalizace v Hajku do rozvojovych ploch

- je FeSeno odkanalizovani Nové Visky a Nejdy do COV Karlovy Vary

- Je FeSeno rozsifeni plynofikace v Hajku do rozvojovych ploch

- je feSena plynofikace Nové Visky

- ostatni dopravni a technickd infrastruktura je stabilizovana beze zmény

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsi fovanim a zkvalit Rovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na pot Feby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnit ¥ rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. MoZnosti nov é
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvol a naroky na zm ény ve fejné dopravni
infrastruktury a ve fejné dopravy. Vytva fet podminky pro zvySovani bezpe ¢&nosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe ¢€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany p  fed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytva Fet v Gzemi podminky pro enviromentaln & Setrné
formy dopravy (nap F. zelezniéni, cyklistickou).

UP neméni podminky vefejné dopravy na Gzemi obce. Celostatni Zelezniéni trat &. 140 véetné
zastavky Hajek jsou stabilizovany. Stavajici silnice 111/22222, kterd prochazi napfi¢ tzemim obce,
bude prevedena na silnici 11/613 bez dalSich Gzemnich narokl a to dle poZadavku ZUR KK. Tato
silnice 11/613 vytvofi novou pétefni paralelni komunikaci podél 1/13 mezi mésty Karlovy Vary a
Ostrov.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvate Istva p fed potencialnimi
riziky a p firodnimi katastrofami v Gzemi (z&plavy, sesuvy p uady, eroze atd.) scilem
minimalizovat rozsah p Fipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploc  h pot febnych
pro umis tovani staveb a opat feni na ochranu p fed povodn émi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k Fizenym rozliv Gm povodni. Vytva fet podminky pro zvySeni p Firozené retence
srazkovych vod v Gzemi s o hledem na strukturu osid leni a kulturni krajinu jako alternativy
kumélé akumulaci vod. V zastav énych Uzemich a zastavitelnych plochach vytva et
podminky pro zadrzovéani, vsakovani i vyuzivani deS  t'ovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani U éink G povodni.
> UP vytvafi pfimé&Fené podminky pro ochranu Gzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky:

- stabilizace arealu Cepra a produktovodu beze zmén véetné respektovani podminek
ochrannych pasem

- stabilizace nadmistni dopravy — silnice 1/13 a zZelezni¢ni trat ¢. 140

- nauzemi obce neni stanoveno zaplavové Uzemi Q9 Zadného toku

- vodni plochy jsou respektovany

- UP fe&i plochy zmén v krajiné K7 a K8 jako sanaci a rekultivaci ¢asti vysypky lomu Hajek, kde
zvlasté plocha K8 predstavuje dlouhodobé sledovanou sanaci &asti vysypky, ktera byla
vyuzivana k ukladani kontaminovaného materialu

- UP tesi protierozni opatieni, z nichZ néktera zaroven predstavuji i zaloZeni prvki USES —
vysadba mimolesni zelené, dosadba bfehové zelené rybnikd

- UP zvysuije retenci Gzemi navrhem revitalizace toku severné& nad Novou Viskou

- UP navrhuje areal hromadné rekreace u Umuceného rybnika, ktery bude zarover vefejné
pfistupny s dostateéné velkym podilem vefejné zelené a bude slouZit celoro¢né ke
kazdodenni nepobytové rekreaci obyvatel obce
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- UP navrhuje plochu zmény v krajind K10 jako plochu smiSenou nezastavéného UGzemi
s rekreacni funkci nepobytového charakteru jako dalSi plochu pro rekreaéni vyZziti obyvatel a
to jako nahradu za zruSeny park s rozhlednou

- UP navrhuje ochrannou zelefi v Lis&i Dife podél vyrobnich areald v sousednim Lesové.

> UP zhor3uje podminky pro ochranu obyvatel obce:

- UP vsouladu s pozadavky ZUR KK fesi pfevedeni silnice 111/22222 na silnici 11/613 jako
patefni soubézné komunikace s/13. Timto feSenim se do budoucna zvySi prijezdna
nadmistni doprava v t&sném kontaktu s vlastni obci. UP podél silnice 11/22222 navrhuje

nejenom areal hromadné rekreace, ale i rozvojové plochy bydleni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gz  emich a umis t'ovat do nich ve Ffejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime €nych a zvlaS t odGvodn énych p fipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro p  Ffemisténi zastavby v izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povod novych Skod.

Na Gzemi obce neni zadny vodni tok se stanovenym zaplavovym Gzemim Q100. UP nenavrhuje
na zaplavé zadné rozvojové plochy.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umis tovani ve fejné infrastruktury v Uzemi a jeji

rozvoj a tim podporovat jeji 4 ¢€elné vyuzivani vramci sidelni struktury. Vytva et rovn éz

podminky pro zkvalitn éni dopravni dostupnosti obci (m ést), které jsou p Firozenymi

regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznos  tem, poloze i infrastruktu Fe téchto obci

zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve v enkovskych oblastech a v oblastech se

specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problém @ udrzitelného rozvoje Gzemi vyuZzivat regionalnich s eskupeni (klastr )

v dialogu vSech partner G, na které maji zm ény v Gzemi dopad a kte Fi mohou posilovat

atraktivitu Gzemi investicemi ve prosp  éch Uzemniho rozvoje.

PFi Uzemn é planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvo  Feni vykonné sit & osobni i

nékladni zelezni €ni, silni €ni, vodni a letecké dopravy, v ¢etné siti regionalnich letiS ¢t,

efektivni dopravni sit & pro spojeni m éstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn é jako

feSeni preshrani €ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli covymi p Fedpoklady

hospoda Fského rozvoje ve vSech regionech.

UP umistuje technickou infrastrukturu do soubé&hu s dopravni infrastrukturou nebo s vefejnymi

prostranstvimi s komunikaénim koridorem kromé planované aktivity nadmistniho vyznamu —

koridoru splaskové kanalizace jako rozsifeni systému kanalizace COV Karlovy Vary. UP fesi

dopravu a technickou infrastrukturu:

- silnice I11/22222 je pfevedena na silnici 11/613 bez Gzemnich naroku

- Je navrZzena cyklostezka Hajek — Lesov podél plotu obory

- je zapracovan koridor pro splaskovou kanalizaci dle ZUT KK VPS K.02 jako rozsiFeni systému
kanalizace COV Karlovy Vary

- je navrzeno rozSifeni vodojemu Hajek

- Jsou zhodnoceny trafostanice a navrzeny nové trafostanice dle rozsahu rozvoje Gzemi

- jerozSifen stavajici vefejny vodovod ve vSech 3 sidlech do rozvojovych ploch

- JerozSifena stavajici kanalizace v Hajku do rozvojovych ploch

- je FeSeno odkanalizovani Nové Visky a Nejdy do COV Karlovy Vary

- Je FeSeno rozsifeni plynofikace v Hajku do rozvojovych ploch

- je feSena plynofikace Nové Visky
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- ostatni dopravni a technickd infrastruktura je stabilizovana beze zmény

UP nenavrhuje zadné malé vodni elektrarny, vétrné elektrarny ani zadné specifické vyrobni
rozvojové plochy uréené vyhradné pro umisténi fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely
mohou byt umistovany na Uzemi obce pouze na stfechy a fasady objekta.

(28) Pro zajist éni kvality Zzivota obyvatel zohled novat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho FeSeni ve vSech pot febnych dlouhodobych souvislostech, v éetné narok G
na verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich m éstskych prostor a a verejné
infrastruktury je nutné FeSit ve spolupraci ve fFejného i soukromého sektoru s ve  Fejnosti.
Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavk(i obce Hajek a vlastnikd
nemovitosti a pozemk( v Uzemi a vytvari do budoucna pfimérené vyvazené podminky pro kvalitni
Zivot obyvatel obce pfi oslabeni hospodafského pilife URU. UP chrani pfirodni hodnoty tzemi.
Oproti navrhu UP byl sniZen rozsah rozvojovych ploch z pavodnich 74,1 pouze na 43,8 ha a to na
zakladé posudkd Natura 2000 a SEA a stanovisek DO. Vyrazné byly omezeny predevSim
rozvojové plochy bydleni. Rozvojova plocha vyroby byla zménéna na plochu specifické technické
infrastruktury se zcela odlidnymi regulacnimi podminkami. UP navrhuje vefejné prostranstvi
s verejnou zeleni v lokalité LiS¢i Dira. Ke kazdodenni nepobytové rekreaci obyvatel obce bude
slouzit i navrzeny areal hromadné rekreace na bfehu Umuéeného rybnika, ktery bude celoro¢né
pfistupny a plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekreacni funkci severozdpadné nad obci.
PFimé&Fené k nardstu rozvojovych ploch fesi UP i zmény a doplnéni koncepce technické a
dopravni infrastruktury a to véetn& nadmistnich aktivit dle feSeni ZUR KK (prevedeni silnice
111/22222 na 11/613, koridor pro rozsifeni systému kanalizace COV Karlovy Vary.
UP vyznamné rozsituje i plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury a resi
rozvojovou plochu pro areal hasica.
UP ve vztahu na stanoviska DO a zavéry posudku SEA nefesi Zadnou plochu vyroby a skladovani
jako potencidlni zdroj novych pracovnich pfilezitosti na tzemi obce. Na specifické ploSe technické
infrastruktury H/Z-ZT2 feSené misto plochy vyroby H/Z-V1 budou pouze velmi omezené podminky
pro nové pracovni piileZitosti. UP vytvafi tak do budoucna nevyvazeny vztah mezi pilifem
hospodarskym na jedné strané a pilifi enviromentalnim a sociadlnim na strané druhé. Obec se
bude rozvijet jen jako obytny satelit mezi mésty Ostrov a Karlovy Vary.

(29) Zvlastni pozornost v énovat navaznosti r tznych druh G dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoz nujici U ¢elné propojeni plochy bydleni, ploch rekreace, ob  €anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozad avky na kvalitni zivotni prost Fedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj 0 €inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatel am rovné moZznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytva Fret
podminky pro vybudovéani a uzivani vhodné sit & péSich a cyklistickych cest.

Drazni doprava na Uzemi obce je respektovana beze zmény. Silnice 111/22222 je dle pozadavku
ZUR KK pfevedena na silnici 11/613 jako kapacitni soub&zna silnice se silnici 1/13 mezi mésty
Ostrov a Karlovy Vary. Ostatni silnice lll. tfidy i silnice 1/13 UP zachovava. Rozvojové plochy jsou
napojeny na stavajici systém mistnich komunikaci pfimo nebo prostfednictvim nové navrzenych
mistnich komunikaci. Pro pé&Si turistiku jsou zapracovany stavajici ¢i nové navrzené Ucelové
komunikace. Podminky hromadné autobusové dopravy UP neméni.
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(30) Urove i technické infrastruktury, zejména dodavky vody a z pracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spl Rovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou  &asnosti i
v budoucnosti.

UP se vyrazné zaméfuje na posileni systému centralniho odkanalizovani Gzemi obce do COV
Karlovy Vary a na zéakladé pozadavku ZUR KK fesi zménu v krajiné K9 pro sledovany zamér
roz&ifeni systému skupinové kanalizace COV Karlovy Vary. UP fe$i odkanalizovani mistni &asti
Nova Viska a Nejda do COV Karlovy Vary. UP sleduje stavajici rozsah vefejného vodovodu
napojeného na skupinovy vodovod Karlovy Vary — Ostrov v obci i v obou sidlech a rozSifuje ho do
vSech rozvojovych ploch na izemi obce.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efe  ktivni a bezpe éné vyroby
energie z obnovitelnych zdroj G, Setrné k Zivotnimu prost Ffedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliv 0 a rizik p Fi respektovani p fednosti zajist éni bezpe éného zdsobovani Gzemi
energiemi.

UP nenavrhuje zadné specifické plochy vyroby uréené vyhradné pro umisténi FVE. UP nefesi
na Uzemi obce ani zadnou MVE ani VTE z divodu pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi obce.
Arealy FVE mohou byt umistovany do stavajicich ploch vyroby a skladovani. Fotovoltaické panely
mohou byt umistovany na stfechy nebo fasady objektd na tzemi obce.

(32) PF¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalit u bytového fondu ve
znevyhodn énych m éstskych ¢astech a vsouladu s pozadavky na kvalitni m  éstské
struktury, zdravé prost Fedi a Gé€innou infrastrukturu v énovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

UP nefesi zadnou plochu prestavby nebo sanace stavajiciho bytového fondu. Cast sanovaného
aredlu kravina ve vychodni ¢asti obce je feSena jako prestavbova plocha pro bydleni — RD
v zahradé.

UP Hajek je zapracovan v souladu s PUR  CR 2008.
Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 16.09.2010 usnesenim €. ZK 223/09/10:

* Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR __ KK), vydany 16. 9. 2010 s nabytim

u€innosti dne 16. 10. 2010

a) na tzemi obce Hajek vymezuje ZUR KK tuto vefejn& prospé&snou stavbu:

- VPS K.02 rozSifeni skupinové kanalizace Karlovy Vary

UP tento zamér Fesi jako zménu v krajiné K9 — koridor pro sledovany zamér staveb technické
infrastruktury dle ZUR KK jako VPS K.02 - NSi

b) ZUR KK vymezuji na Gzemi obce tato vefejné prosp&sna opatent:

- VPO U.29 — regionalni biocentrum 1160 Ostrovské rybniky

- VPO U.504 regionalni biokoridor 1003 Rolavké role — Ostrovské rybniky

UP tyto oba prvky regionalniho USES zapracovava a zpresriuje do podrobnosti DKM. Jedna se v3ak o
funkéni prvky USES, které si nevyzadaji zadnou zménu struktury krajiny, RBC i RBK tedy
nepfedstavuji Zadné VPO pro UP Hajek.
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c) Uzemi obce Hajek leZi v rozvojové oblasti OB12 nadregionalniho vyznamu vymezené v PUR CR
2008 a zpfesnéné v ZUR KK.

Pozadavek ZUR KK na vysokou koncentraci obyvatelstva a soustfedéni ekonomickych aktivit a sluzeb
vytvéarejici jadra sidelniho a hospodéafského rozvoje pfi zohlednéni pozadavku na minimalizovani
negativnich dopadd zmén vyuziti Gzemi na Zivotni prostfedi, na pfirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty
tzemi. UP navrhuje na Gzemi obce zejména rozvojové plochy bydleni a to v rozsahu zohledriujicim
polohu obce v rozvojové oblasti OB12. Rozsah zmén v Uzemi byl vyznamné korigovan v rdmci Upravy
navrhu UP Hajek pFed Fizenim na zakladé posudki Natura 2000 a SEA a stanovisek DO. Dal3i Gpravy
zmén v Gzemi byly provedeny jako podstatna Gprava navrhu UP po vefejném projednani na zakladé
pokynU pofizovatele.

d) priority ZUR KK:
Zakladni priority Uzemniho planovani v Karlovarsk  ém kraji vychazeji a dale zp Fesnuji
republikové priority Gzemniho planovani vymezené v PUR CR 2008.

> Navrh UP Hajek napl fiuje tyto priority tzemniho planovani Karlovarského kraje pro zajist éni
udrzitelIného rozvoje tzemi:

1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spole censtvi obyvatel

1.2 zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro

sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridord pro dopravni a technickou

infrastrukturu, aniz by jimi byla ohroZzena nebo nepfiméfené dotéena chranéna Uzemi a chranéné

hodnoty sidel,

2. Priority v oblasti hospoda Fského rozvoje

2.3 podpora center sidelni struktury v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach s cilem zajistit pro
jejich rozvoj dostatek zastavitelnych i prestavbovych ploch; spoluprace mezi urbannimi a
venkovskymi prostory zkvalitnénim verejné infrastruktury, zejména dopravni, s akcentem na sité
vefejné hromadné dopravy Setrné k zivotnimu prostredi

3. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prost  fedi

3.1 hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typa),

3.2 disledna ochrana nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi
novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
oblastech a osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro izemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych pasu zelené, které umozni rekreacni vyuzivani krajiny a
zachovani jejich reprodukénich schopnosti, pfitom jako vyznamny pfirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty,

3.4 vyuzivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —
dislednym vyhodnocenim zaméru dle zak. ¢. 100/2001 Shb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi v platném znéni, resp. zak. €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
ale i zak. €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni,

> Navrh UP Héajek p fim &Fené napl fuje tyto priority Gzemniho planovani Karlovarského

kraje pro zajist éni udrzitelného rozvoje Gzemi:
1. Priority v oblasti socialni soudrznosti
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1.1 vytvareni predpokladd pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch pokud
mozno mimo chrdnéna Uzemi nebo vyuzivanim pfestavbovych ploch bez pfiliSného naruSeni jejich
chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodarského rozvoje a
socialni soudrznosti (resp. v hospodéarsky slabych ¢astech kraje),

2. Priority v oblasti hospoda Fského rozvoje

2.1 budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednosthovani spoleénych koridort
s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promyslenou etapizaci,

2.7 vytvafeni Gzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazenstvi, v cestovnim
ruchu, i v eko- a agro- turistice,

2.12 vytvareni podminek pro pfizpusobovani zemédélstvi a lesnictvi mistnim specifik(im,

3. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prost  Fedi

3.3 vytvareni podminek pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zvySovani retenénich schopnosti krajiny: navrh protieroznich opatfeni, omezeni umistovani
zastavitelnych ploch do zaplavovych Gzemi na nezbytné minimum, navrh opatfeni protipovodriove
ochrany a ploch potfebnych k rozlivim povodni, apod.).

3.6 ochrana a vyuZiti nerostnych surovin,

> Navrh UP Héajek nenapl fuje tyto priority Gzemniho planovani Karlovarského kraje pro
zajist éni udrzitelného rozvoje Uzemi, tyto priority se nen  achazeji na tzemi obce Hajek,
nebo se Uzemi obce Hajek netykaji:
1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spole ¢enstvi obyvatel
1.3 vytvareni podminek pro zmen3eni socialniho napéti ve vztahu k mensindm, které by mély byt
integrovany do vétsinové spolec¢nost — mj. prostfednictvim kultivace urbanniho prostredi,
1.4 obnova a rozvoj jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou tyto
hodnoty zachovany a Ize je rozvijet i obnovit, pfitom respektovat stavajici historicky utvorené sidelni
struktury, tradi¢ni obraz meéstskych a vesnickych jidel v krajiné a kulturni pamatky. Pokud je tato
struktura nenavratné pfeménéna, napfiklad jako néasledek tézby nerostnych surovin, navrhovat
specificka feSeni nové krajiny a urbanistické struktury, kterd pfinesou do Uzemi novy potencial
hospodarského, socialniho i kulturniho rozvoje,

2. Priority v oblasti hospoda Fského rozvoje

2.2 zlep3eni podminek pro kooperaci Gzemi s jinymi oblastmi v CR i v zahrani&i, a to zkvalitnénim
verejné infrastruktury, zejména dopravni,

2.5 vytvareni Gzemné technickych podminek pro transformaci vyrobni zéklady, jeji diversifikaci a
rozvoj novych technologii,

2.6 vytvareni Uzemné technickych podminek pro vyuziti novych pfilezitosti, vzniklych ukoncenim
tézby,

2.8 vytvareni zemné technickych podminek pro stabilizaci a rozvoj lazenstvi zejména v tradi¢nich
centrech lazenstvi.

2.10 uvazené a koordinované vyuzivani pfirodnich zdrojd — pfirodnich 1é€ivych zdroju, zdrojd
pfirodnich mineralnich vod a nerostnych surovin obecné,

2.11 zlepSovani podminek pro udrzitelny rozvoj zejména ve specifickych oblastech s problémy
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti

69



UZEMNI PLAN HAJEK

3. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prost  Fedi

3.5 ochrana pfirodnich lé¢ivych zdroja a zdroja pfirodnich mineralnich vod,

3.7 obnova Uzemi po ukoncované tézbé hnédého uhli,

3.8 vytvareni podminek pro ekologické zemédélstvi a pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.

> UP je zpracovan v souladu se ZUR KK.
OUP zapracovava vydana tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
OUP zapracovava pfiméfené platny UPO Hajek a jeho zmény.

UP zohledriuje dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci obce Hajek:
* Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hajek (UPN SU), schvalen Zastupitelstvem obce Hajek dne 12.7.1999
projektant Ing. arch. I. Stros, Ostrov, zmény &. 1 a 2.

Tento UPN SU véetné zmén navrhuje na Gzemi obce:
- rozsahlé plochy pro bydleni venkovského typu (BV) v severozdpadni a severovychodni ¢asti obce,
zastavéni proluk v ZU obce Hajek, rozsahlou plochu bydleni individualniho (BI) ve vychodni &asti ZU,
plochy bydleni venkovského charakteru malého rozsahu podél silnice smé&rem (lokality Pod Ceprem,
LiS¢i Dira)
- rozSiteni fotbalového hristé leziciho jizné od silnice 111/22222
- areal tenisovych hfist u fotbalového hristé
- plocha ob&anského vybaveni (OV) v tésném kontaktu s navrzenou rozsahlou plochou BI ve vychodni
¢asti obce
- plocha technické infrastruktury (TI) v severni ¢asti obce Hajek — rozSifeni vodojemu
- letni kemp u Umucéeného rybnika se sportovné rekreanim zazemim

Vysledkem dosud schvalenych zmén UPN SU Hajek je:
- postupné zastavovani volnych ploch v centralni Casti obce a rozrustani zastavby zapadnim,
vychodnim, severnim smérem, dopInéni proluk v sidle Nova Viska
- jednostranné zamérené rozvojové plochy vétSinou na bydleni, v mensi mife pak na sportovni zazemi
a plochy technické infrastruktury, chybi obsluznost a provadzany systém zelené.

* UP zohlednuje Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje
* UP zapracovava dokument Aktualizace USES obce Hajek, zafi 2007, RNDr. J. Kfivanec
* UP zapracovava vydana stavebni rozhodnuti a stavebni povoleni

3 VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANO VANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan Hajek je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, stanovenymi § 18 a §
19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni.

Zpracovany UP Hajek vytvari predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na Gzemi
spravovaném obci Hajek.

V Gzemnim planu navrzeny rozvoj obce Hajek nemd& negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynd pro
rozhodovani v izemi.
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4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECiCH
PRAVNICH PREDPISU

UP Hajek byl zpracovan v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY zVLASTNICH PRAVNI CH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Héajek je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisl. V pribéhu pofizovani izemniho planu Hajek nebyly feSeny zadné rozpory.

Sledované zajmy dle zvlastnich zékond, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou v UP zohlednény.
V téchto souvislostech nebudou feSenim UP dotceny vefejné zajmy.

PFi zpracovani UP Hajek byla projektantem sledovana spravnost, celistvost a zejména Gplnost UP
dle platné legislativy. UP je zpracovan ve vzajemné koordinaci a zemni provazanosti s dirazem na
dislednou ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisa.

Cast zpracovana po fizovatelem
Uzemni plan Hajek je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisu. V prabéhu pofizovani tzemniho planu Hajek nebyly feSeny zadné rozpory.

6 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi, POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU
S BODY (1 — 4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 €ASTI Il. BOD B)

> Na zaklad & schvaleného upraveného zadani UP Hajek je do UP za pracovano:

- v maximalni mife jsou zohledné&ny rozvojové plochy dle dfive schvaleného UPD obce

- jsou zapracovany limity vyuZiti Gzemi dle pfedané sady UAPO pofizovatelem, nékteré inzenyrské
sité byly dopInény dle vydanych UR a byly zohlednény hotové Gseky siti dle podkladt obce

- UP je FeSen bez variant pouze v jedné etapé

- je stabilizovana urbanisticka koncepce

- jsou respektovany podminky arealu Cepra véetné dalkového produktovodu

- je zapracovan a zpresnén USES

- je navrzena cyklotrasa Hajek — Lesov

- je feSen diferencovany rozvoj s dlirazem na vlastni obec

- jsou odmitnuty rozvojové plochy pro individualni rekreaci

- obora severné nad obci je stabilizovana

- je zpracovana koncepce rozvoje technické infrastruktury véetné zachovani systému likvidace odpadu
- jsou ochranény nemovité kulturni pamatky

- jsou respektovany PUPFL

- jsou respektovany CHLU, vyhradni loZiska
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- je feSena koncepce CO

- je zpracovano vyhodnoceni vyuziti ZU a posouzeni pozadavk( na nové rozvojové plochy

- jsou zohlednény zkolaudované RD a vydana UR a SP

- UP fesi stfety v Gzemi takto:

* rozvoj obce jako sidelni kaSe bez ploch vefejné pfistupné zelené — nezajem obce i soukromnik( tyto
plochy vefejné zelené feSit, krekreaci bude slouzit plocha letniho kempu H/Z-R1 a plocha
nezastaveéna s rekreacni funkci K10

* minimalni rozsah ploch vefejné pfistupné sidelni zelené — nezajem obce i soukromnik{ tyto plochy
fesit, k rekreaci bude slouzit plocha letniho kempu H/Z-R1 a plocha nezastavéna s rekreaéni funkci
K10

» autokemp = plocha hromadné rekreace

* vefejnéa zelen na zapadé — s ochrannou funkci

» MS — zachovana stavajici MS na zakladé pozadavku obce k vefejnému projednani

* ochrana ploch bydleni proti hluku z Zeleznice — nefeSeno, rozvoj v Nové Visce vyrazné zmenSen
mimo hlukové ohroZeni z provozu Zeleznice,

* byla zapravovana aktualizovana DKM

- Zadna rozvojova plocha s pozadavkem na zpracovani zemni studie ani RP

- zpracovano vyhodnoceni vlivu navrhu UP Hajek na URU v&etné posudk SEA i Natura 2000

- navrh UP bez variant a bez konceptu UP

- nefeSeny zadné Uzemni rezervy

> Na zaklad & schvaleného upraveného zadani UP prov  &Fil projektant nové skute €énosti

v Gizemi a do UP nezapracoval:
- nadfazenou dokumentaci jsou ZUR KK, nikoliv UP VUC KSA, ve vazbé na tuto skute¢nost byly
aktualizovany VPS a VPO
- PUR CR 2006 byla nahrazena PUR CR 2008
- na zakladé stanoviska DO k navrhu UP byl zrusen park s rozhlednou u Hajku,
- na zékladé stanoviska DO k navrhu UP byla zastavitelna plocha vyroby zménéna pouze na
specifickou plochu technické infrastruktury
- na zakladé stanoviska DO byly vyrazné zmenSeny zastavitelné plochy bydleni v zapadni ¢asti obce
- na zékladé pozadavku obce k vefejnému projednani byla prestavba MS na bydleni zruSena a MS
byla pouze stabilizovana, dale byla feSena prestavba kravina na bydleni
- na zékladé stanoviska DO k navrhu UP byly vyrazné zmenSeny zastavitelné plochy bydleni v Nové
Visce
- prvky USES jsou feseny i v plochach vyhradnich loZisek se stanovenou podminkou obnovy funkce
USES pro ukonéeni t&zby
- cyklostezka Hajek — Lesov nevede pres park a rozhlednu — ten byl zruSen
- silnice 111/22222 je pfevedena na silnici 11/613 ve vazbé na ZUR KK
- ve vazb& na zmen3ené rozvojové plochy bydleni fesi UP i mensi rozsah zastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
- na zékladé pozadavku obce byla plocha revitalizace navsi pro vefejnou zeleri feSena pouze pro
rozSifeni bydleni
- neni feSena asanace kravina, které jiz probéhla, je feSena prestavba sanovaného tzemi po kravinu
- nazvy jednotlivych vykres( aktualizovany dle stavebniho zakona, v platném znéni, kapitoly textové
zpravy aktualizovany a doplnény dle stavebniho zékona, v platném znéni a provadécich vyhlasek
k 1.1.2013, v platném znéni
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- prvky USES jsou vymezeny mimo CHLU a mimo vyhradni loZiska kromé LBK &. 5 a 6 t&sné severné
nad obci a jizniho cipu LBC €. 5 rovnéz severné nad obci

> Projektant prov &Fil nové skute &nosti v izemi a do UP zapracoval nad ramec schvalen  ého
upraveného zadani UP Hajek.

- plochy zmén v krajiné K7 a K8 jako sanace a rekultivace téZbou zasazeného Uzemi ¢asti vysypky

lomu Hajek

- plocha zmén v krajiné K10 pro nepobytovou rekreaci na zakladé pozadavku obce k vefejnému

projednani jako nahradu za zruSeny park s rozhlednou

7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ ve
smyslu stavebniho z&kona, vydal k navrhu zadani Uzemniho planu Hajek z hlediska posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi nasledujici stanovisko:

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zadani Uzemniho planu Hajek z hlediska posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi dle § 10i
odst. 3 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a dle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu Hajek na Zivotni prostiedi.

Po schvaleni upraveného zadani UP Hajek Zastupitelstvem obce Hajek byl jako daldi etapa
tzemniho planu zpracovan Navrh UP Hajek, jehoz samostatnou souéasti bylo Vyhodnoceni vlivu
navrhu UP Hajek na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu pfilohy &. 5 k vyhl. 500/2006 Sb. a to v&etné
kapitoly A (vyhodnoceni vlivu navrhu UP Hajek na Zivotni prostfedi — posudek SEA) i kapitoly B
(vyhodnoceni vlivu navrhu UP Hajek na iizemi Natura 2000 — posudek Natura 2000).

> Na zakladé zavért posudku SEA byly v UP provedeny tyto Gpravy:

- plocha H/Z-B3 byla zmenSena pouze na dfive schvaleny rozsah, podél zapadniho okraje uvolnéného
Uzemi byl vymezen LBK &. 7

- plocha H/Z-B4 byla ponechana pouze v rozsahu dfive schvalené plochy

- plocha H/Z-B9 — ponechéana pouze v rozsahu dfive schvalené plochy a zapadni ¢ast u kfizovatky
komunikaci

- plocha NV/Z-B2 — ponechana pouze v rozsahu dfive schvalené plochy

- plochy H/Z-P1 a VN/Z-P1 — byly zruSeny bez nahrady

- zména v krajiné X.A.1.A2 (K6) byla upravena pouze na revitalizaci stavajiciho toku

- plochy H/z-B1, H/Z-B11 a H/Z-V1 byly zruSeny, na misté plochy H/Z-V1 byla po dohodé s DO
zapracovana specificka plocha technické infrastruktury bez moznosti trvalych staveb

V souladu s t &mito skute énostmi a zejména ve vztahu k rozboru URU  Fe3i UP Hajek:
> Posileni ekonomického pili  Fe:

- specifick& plocha technické infrastruktury zejména pro umisténi kompostarny nebo shérného dvora
- prevedeni silnice 111/22222 na 11/613 dle ZUR KK
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- rozvoj technické infrastruktury — nova kanalizace v Nové Visce a Nejdé, plynofikace Nové Visky,
nové trafostanice, rozvoj vSech siti v Hajku

- rozifeni skupinové kanalizace Karlovy Vary na Gzemi obce dle ZUR KK — plocha zmén v krajiné K9
- doplnéni mistnich komunikaci v obci, cyklostezka

- respektovani CHLU jako ochrana nerostného bohatstvi

» Posileni environmentéalniho pili  fe:

- vymezeni a zpfesnéni USES v&etné regionalniho USES dle ZUR KK,

- plochy zmén v krajing K1, K2, K3 pro zaloZeni nefunkénich prvka USES,

- plochy zmén v krajiné K4, K5, K6 pro zvySeni retence Gzemi,

- plochy zmén v krajiné K7, K8 jako sanace a rekultivace ¢asti vysypky lomu Hajek,

- snizeny rozsah zastavitelnych ploch na kvalitnim ZPF I. a Il. tfidy ochrany,

- navrh prestavbové plochy, ktera omezuje pozadavek novych zastavitelnych ploch na ukor kulturni
krajiny,

- zruSeni rozvojovych ploch vyroby na Gzemi obce,

- respektovani VKP ze zékona, pfirodniho parku Ostrovské rybniky, ploch Natura 2000 ptaci oblast
Doupovské hory a EVL Ostrovské rybniky

- Uprava rozsahu ploch bydleni v navrhu UP dle posudku SEA v plném rozsahu pro cca 650 novych
obyvatel

» Posileni socialniho pili  Fe:

- rozvojové plochy bydleni ke stabilizaci a navySeni obyvatel obce,

- doplnéni ob&anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury,

- vyznané rozsifeni sportovniho arealu,

- cyklostezka Hajek — Lesov,

- navrh volno¢asového arealu hromadné rekreace (autokemp) u Umuceného rybnika,
- navrh verejného prostranstvi s vefejnou zelent,

- zachovani pfiznivého funkéniho ¢lenéni obce i sidel,

- rozvoj technické infrastruktury zejména v obci a v Nové Visce,

- navrh plochy zmén v krajiné K10 pro smiSenou nezastavénou plochu v krajiné s rekreaéni
nepobytovou funkci

* UP Hajek nedostate &né odstra fiuje hrozby udrzitelného rozvoje Gzemi:

» Hrozba ekonomického pili  Fe:

- stagnace vyrobnich arealt na tzemi obce,

- zaméreni rozvoje Uzemi obce jednostranné pouze na bydleni,

- vysoké finan¢ni naroky na technickou infrastrukturu pro Novou Visku a Nejdu s malym poctem
obyvatel oddali jeji realizaci na neurgito.

» Hrozba socialniho pili  fe:

- navySeni kazdodenni vyjizdky obyvatel obce za praci jako disledek nevyvazeného rozvoje Uzemi
s jednostrannym zamérenim na funkci bydleni,

- poddimenzovana verejna prostranstvi s vefejnou zeleni,

- rozvoj obce jako sidelni kaSe bez dostate¢ného vefejného prostoru,

- zvy3eni silniéni dopravy v t&sném kontaktu s obci pfevedenim silnice 111/22222 na 11/613 dle ZUR KK,
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- poddimenzované sluzby véetné ob&anského vybaveni

> Zavéry vyhodnoceni vlivd navrhu UP Hajek na URU upozornily na skuteénost nevyvazeného
vztahu hospodéafského pilife a pilife socialni soudrznosti zejména na zékladé pozadavku posudku
SEA na zruSeni plochy parku H/Z-P1 a vyroby H/Z-V1.

Obec Hajek bude v budoucnu plnit funkci pouze obytného satelitu mezi mésty Karlovy Vary a Ostrov
na dopravni rozvojové ose OS7.

NavySeni dopravni zatéze vyvolané navrzenym rozvojem na Uzemi obce Hajek nebudou negativné
dotéeny podminky udrzitelného rozvoje v sousednich méstech, obcich ani v jejich mistnich ¢astech,
zejména mést Karlovy Vary, Ostrov, obci a sidel Dalovice, Otovice, Sadov. NavySeni nadmistni
dopravy bude realizovano po stavajicim kapacitnim dopravnim koridoru silnice 1/13 mimo veSkera
tato sidla.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Vefejné projednani o navrhu Uzemniho planu Hajek se konalo dne 18.12 2012 pfed nabytim
Gcinnosti novely zakona €. 183/2006 Sh., O Gzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon).
Vefejné projednani o navrhu UP Hajek bylo dokon&eno dle pravnich pfedpist platnych do 31.12 2012.

Dle pfechodnych ustanoveni ¢lanku Il. bodu 7) Stavebniho zdkona a ¢lanku Il. bodl 4) a 6) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., O uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Gzemné& planovaci &innosti, je v této fazi Fizeni o navrhu UP Hajek vyzadovano pouze
vypusténi &asti navrhu, které jsou v rozporu s novymi pravnimi predpisy, popf. doplnéni
kompenzaéniho opatfeni do vyroku navrhu UP Hajek ve vztahu k evropsky vyznamné lokalité¢ nebo
ptaci oblasti, je-li vyZadovano.

Na zakladé téchto prechodnych ustanoveni nebylo stanovisko Krajského Gfadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona dodate¢né pozadovéano.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY
NEBYLY

Stanovisko Krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., O Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, nebylo pozadovano v souladu pfechodnymi ustanovenimi ¢lanku Il. bodu 7)
Stavebniho zdkona a ¢lanku Il. bodd 4) a 6) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., O Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci €innosti.

10 KOMPLEXNI zDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY

Obec lezi v Karlovarském kraji, v okrese Karlovy Vary, 6 km jihozapadné od mésta Ostrov.
Spravni Uzemi obce Hajek ma rozlohu 975, 64 ha, k.4. Hajek u Ostrova, k.4. Nova Viska u Ostrova.
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Na Uzemi obce Zije 505 obyvatel.

Na spravnim Gzemi obce se naléza vlastni obec Hajek a sidla Nova Viska a Nejda. Severni polovina
Uzemi je zalesnéna, oplocend a vyuzivana jako obora Hajek pro chov dankd, divo¢akd a muflond.

Jizni okraj Gzemi je limitovan dopravnimi koridory nadmistniho vyznamu: &tyfpruhova komunikace
I/13 Karlovy Vary - Ostrov, celostatni Zelezniéni trat ¢. 140 Karlovy vary - Chomutov. Rovnéz aredl
Cepra, a.s. s produktovodem maji stanovené znagné ochranné pasmo, které limituje rozvoj Gzemi.

Nova Viska je od obce prostorové oddélena Zelezni¢ni trati. Nejda lezi rovnéz na opacné strané
Zelezni¢ni traté jako Nova Viska navic se nachazi az na druhé strané silnice 1/13. Podél nadrazniho
prostoru je roztrouSena obytna a obsluzna zastavba.

Obec Hajek mé od r. 1999 platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru Hajek a zmény €. 1. a 2. , které jsou
v UP zohlednény. Vlastni obec ma témé&F monofunkéni obytny charakter se zazemim ob&anského
vybaveni. Vyrobni plochy jsou umistény mimo vlastni klidovou obec. Nejvétsim arealem je Cepro, a.s.
(velkosklad pohonnych hmot celostatniho vyznamu), ktery je napojen na Zelezni¢ni vliecku.

Vlastni obec Hajek je situovana v oblouku mistni komunikace severné nad silnici lll. tFidy. Jiz v UPD
je feSen vyznamny rozvoj obytné zastavby podél dalSi mistni komunikace z obce k vyrobni z6né, kde
se v soucasnosti nachéazi fotbalové hfisté, a dale rozvoj zapadnim smérem na Lis&i Diru. ReSené
zastavitelné plochy bydleni a ob¢anského vybaveni nevytvareji se zastavbou obce kompaktni sidlo -
mezi ZU a dfive schvalenymi plochami jsou zbytkové plochy ZPF, obec je schématicky linearné
rozsSifena podél komunikaci do kulturni krajiny. Zastavitelné plochy byly dfive schvaleny az k samotné
bfehové ¢are vodnich ploch. Zastavitelné plochy bydleni na zapadnim okraji feSeného Uzemi se
priblizuji k vyrobni zéné v sousednim Lesové. Vlastni vystavba v obci probihd nesouvisle formou
jednotlivych izolovanych RD v zahradach bez vstupu velkého investora do Gzemi.

Nejda a Nova Viska maji dosud charakter malych venkovskych sidel s podilem historickych
zemédélskych usedlosti. V Nové Visce se nachazi jediny zemédélsky provoz na Gzemi obce Hajek.
UPD obé sidla rozvijela minimaing.

Od téchto skute¢nosti se odviji i strategie rozvoje Uzemi obce Hajek:

- maximéalni ddraz je kladen na rozvoj vlastni obce Hajek - nad ramec platné UPD jsou
navrzeny dalSi plochy bydleni

- rovnéZ v Nové Visce jsou navrzeny plochy pro bydleni

- Nejda je navrzena k minimélni dostavbé

Upraveny UP nezaklada do budoucna vyvazeny vztah vech 3 pilifd URU. Ekonomicky pilif bude na
Uzemi obce vyrazné potlacen. Zvysi se potfeba kazdodenni vyjizdky obyvatel obce za vzdélanim, za
praci, za sluzbami. Obec se bude rozvijet jako obytny satelit mezi Ostrovem a Karlovymi Vary.

> Na zaklad & pokyn G pofizovatele k Uprav & navrhu UP Hajek p Fed Ffizenim a v souladu se
stanovisky DO k navrhu UP proved! projektant tyto U pravy:

- z FeSeni UP byly zcela vypustény tyto rozvojové plochy:

H/Z-B1 — bydleni na LiS¢i Dife

H/Z-P1 — park nad obci

H/Z-B11 — bydleni ve Il. etapé v Hajku

NV/Z-P1 — ochranna zelen podél Zeleznice v Nové Visce

- zdavodu zmen$eni rozvojovych ploch NV/Z-B1 a NV/Z-B2 a Gpravy hranice ZU na plose NV/Z-B1
byly aktualizovany popisy rozvojovych ploch NV/Z-B1 — plocha na jihovychodé sidla — BV a NV/Z-B2
— plocha na zapadé a vychodé mezi sidlem a Zeleznici - BV

- byla aktualizovana hranice ZU v plose H/Z-B5, H/Z-B10
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- byly zmenSeny plochy H/Z-B3, H/Z-B4, H/Z-B8, H/Z-B9, H/Z-B10, NV/Z-B2

- na zékladé dohody s DO byla do UP zapracovana zastavitelna plocha H/Z-O4 pro ob&anské
vybaveni feena zménou UPD

- byla pfepracovana tabulkova ¢ast ZPF

- byly aktualizovany nové BPEJ a tfidy ochrany

- projektantovi nebyla pfedana nova DKM, Gprava navrhu UP pFed fizenim je zpracovéana nad stejnou
DKM jako navrh, tudiz nebyly aktualizovany nékteré nové oddélené nebo rozdélené pozemky

- dfive zastavitelna plocha vyroby H/Z-V1 byla zménéna z plochy vyroby na plochu specifické
technické infrastruktury H/Z-T2, poloha i rozloha této zastavitelné plochy zustala zachovana, bylo
dopInéno vyhodnoceni variantniho umisténi plochy.

- pozemek p. €. 469/9 a st. p. €. 636 v k. 0. Hajek u Ostrova byly na zakladé prokazani kolaudace RD
navracen zpét do zastavéného Uzemi a bylo zménéno funkéni vyuziti téchto pozemkl ze zelené
vyhrazené — soukromé zahrady na bydleni individualni venkovského typu. Tato Uprava nema vliv na
bilanci zaboru ZPF

- bylo doplnéno odlivodnéni o zabezpeceni obhospodafovani ZPF mezi plochami H/Z-B3, H/Z-P2,
H/Z-B2 a H/Z-B10

- na zakladé nového pozadavku obce byla rozvojova zastavitelna plocha ob&anského vybaveni - sport
H/Z-O2 na jihu rozSifena o dalSi pozemek p. p. €. 344/16 v k. 0. Hajek u Ostrova, zaroven byla tato
zastavitelna plocha H/Z-O2 zmenSena na jihovychodé o pozemek p. p. & 260/4 v k. 0. Hajek u
Ostrova, ktery byl i nadale ponechan v rozvojovych zastavitelnych plochach, ale byl pfifazen
k sousedni ploSe H/Z-B5. Timto feSenim se zménilo funkéni vyuziti p. p. €. 260/4 z OV na BV bez
vlivu na celkovou bilanci zaboru ZPF

- bylo dopInéno oduvodnéni k dfive schvalené rozvojové zastavitelné ploSe H/Z-B2.

» Déle provedI projektant tyto Gpravy:

- zapracoval ZUR KK v&etné VPS a VPO

- dle pozadavku stavebniho zakona, v platném znéni, pfepracoval v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci — zejména inzenyrské sité jsou feSené pouze s moznosti vyvlastnéni,
vymezeni prvk( lokélniho USES nepredstavuje VPO

- plochy zmén v krajiné jsou nové pfepracovany:

- jsou jednotn& oznadeny pismenem K, jsou zobrazeny v grafické &asti UP i oddvodnéni UP spolu se
zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby jako soucast rozvojovych ploch

- nové jsou zapracovany zmény v krajiné:

- K7 a K8 jako sanace ¢asti vysypky lomu Karel pfesahujici do Gzemi obce Hajek z prostoru mésta
Hroznétin

- K9 — koridor pro VPS K.025 dle ZUR KK

- seznam zmén v krajiné tedy zni:

K1 - vysadba mimolesni zelené jihovychodné od obce Hajek jako zalozeni USES s protierozni funkci
— NP: dfive VPO X1.A.1.1.

K2 — vysadba mimolesni zelené severozapadné& od obce Hajek jako zalozeni USES s protierozni
funkci — NP: dfive VPO X1.A.1.2.

K3 — vysadba mimolesni zelené severozapadné od obce Hajek jako zalozeni USES s protierozni
funkci — NP: dfive VPO X1.A.1.3.

K4 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velkd Nejda s protierozni funkci — NSzpv: dfive VPO
X1.A.1.4.
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K5 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka Hruska s protierozni funkci — NSzpv: dfive VPO
X1.A.1.5.

K6 — revitalizace vodotec¢e véetné obnovy bfehové zelené severné nad Novou Viskou — NSzpv: dfive
VPO X1.A.1.5

K7 — plocha vysypky Hajek uréena k sanaci a pfirozené rekultivaci — NSsal: nova plocha

K8 — plocha vysypky Héjek uréena ke sledované sanaci — NSsa2: nova plocha

K9 — koridor pro sledovany zamér staveb technické infrastruktury dle ZUR KK jako VPS K.02 - NSi:
nova plocha

> Do upraveného UP nebylo zapracovano opakované uplatfiované doporu¢eni DO ochrany ZPF na
vymezeni pfistupové komunikace do zbytkového ZPF mezi lokalitami H/Z-B2, H/8Z-B3 a H/Z-B10 a to
na Ukor soukromych pozemkl plochy H/Z-B3 podél silnice 111/22222 z jihu. Tento pozadavek je nad
ramec podrobnosti UP, zbytkova plocha ZPF je pfistupna ze severu po stavajici komunikaci, ktera
ohrani€uje tuto polnost ze severu. Detailni umisténi sjezdd na pozemky z komunikace budou Fesit
KPU.

> Na zakladé pokyn G pofizovatele k podstatné prav & navrhu UP Hajek po ve Fejném
projednani a v souladu se stanovisky DO k upraveném  u navrhu UP proved! projektant tyto
apravy navrhu UP jako podkladu pro opakované ve  Fejné projednani navrhu UP Hajek:

- zmenSeni plochy H/Z-B3,

- zmen3eni plochy H/Z-B5,

- zvétSeni plochy H/Z-02,

- zastavéna plocha SV na p. p. €. 219 a 220 v k. U. Hajek u Ostrova byla zménéna na zastavénou
plochu BV,

- plocha prestavby H/P-B1 byla pfevedena na stav — Ol: stavajici MS byla stabilizovana,

- plocha H/P-O1 byla nahrazena plochou H/P-B2 pro pfestavbu kravina na RD se zahradou,

- nova plocha zmén v krajiné K10 — plocha smiSenad nezastavéného Uzemi s rekreacni funkci
severozapadné nad obci Hajek — NSr jako nahrada za zruseny park s rozhlednou,

- ve vazbé na plochu K10 bylo pfesunuto LBC €. 7 a upraven pribéh LBK €. 7, 6 a 5 — tuto aktualizaci
lokalniho USES proved! RNDr. J. Kfivanec

- byl upraven regulativ u plochy BV

» Na zakladé novely stavebniho zakona a jeho provad écich vyhlasek k 1.1.2013 provedl
projektant tyto Gpravy UP:
- ve v. €. 3 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci bylo zménéno:
- Vybranéa vefejné prospéSna opatfeni byla FeSena pouze s moznosti vyvlastnéni a popis byl
z W zménén na V (napf. WU1 na VU1),
- plocha PO2 byla zruSena,
- byla zruSena verejné prospésna opatreni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi (PE1
— PE4).
- byly déale aktualizovany vybrané regulacni podminky v plochach s rozdilnym vyuzitim
- byly opraveny a doplné&ny obsahy obou ¢asti textové zpravy podstatné upraveného navrhu UP
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> Na zékladé pokyn G pofizovatele k podstatné Gprav & navrhu UP Hajek pro opakované
vefejné projednani prov &Fil projektant nové skute €énosti a do UP nezapracoval:

- vyCet lozisek v textové Casti vyroku kap. 2 — ve vyrokové &asti jsou uvadény pouze navrhované
skute¢nosti, popis stavajiciho stavu je v textové ¢asti odavodnéni UP kap. 10.7,

- vycCet lozZisek v textové ¢asti vyroku v kap. 5.9 — ve vyrokové ¢asti jsou uvadény pouze navrhované
skute¢nosti, popis stavajiciho stavu je v textové ¢asti odavodnéni UP kap. 10.7.

10.1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM zP USOBEM VYUZITI

Obec Hajek se bude rozvijet jako vyznamny obytny satelit mésta Ostrova. Koncepce rozvoje obce
Hajek pIné respektuje dosud platnou UPD obce. Rozvoj izemi obce je FeSen v jedné etapé bez udani
¢asoveho horizontu.

* Obec Hajek:
Rozvoj Uzemi je v maximalni mozné mife soustfedén na vlastni obec Hajek, ktera se rozviji jako
obytné obsluzné Uzemi s darazem na funkci bydleni s vyrobni z6nou na vychodnim okraji:
- plochy bydleni severné od silnice 111/22222 v oblouku kolem péatefni mistni komunikace
- plochy bydleni na zapadnim okraji obce v lokalité LiS¢i Dira dle dfive schvalenych ploch
- plochy bydleni jizné pod silnici 11/22222 mezi Umugenym rybnikem a aredlem Cepra
- tenisové hristé
- letni autokemp u Umuéeného rybnika se sportovnim a rekrea¢né pobytovym zdzemim
- plocha zmén vkrajiné K10 jako plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekreacni
nepobytovou funkci
- prestavba zemédélského areélu na areal RD
- izolaéni zelen na zapadni hranici spravniho tzemi obce u porcelanky Konkordia Lesov
- rozsSifeni stavajiciho arealu fotbalového hristé
- plocha ob&anského vybaveni pro hasi¢skou zbrojnici v centru obce
- smiSené obytné plochy v lokalité Pod Ceprem
- zapojeni Umucéeného rybnika do zastavby obce
- rozsSifeni stavajiciho vodojemu na severnim okraji obce
- plocha specifické technické infrastruktury vychodné u arealu Cepro, a. s. jako nahrada za
zruSenou zastavitelnou plochu vyroby a skladovani

* Sidlo Nova Viska:
- je zachovan obytny charakter sidla pfi respektovani zemédélského arealu odchovny mladého
skotu
- plochy bydleni pouze podél komunikaci

* Sidlo Nejda:
- Je zachovan obytné rekreacni monofunkéni charakter sidla
- minimélni dostavba ploch bydleni severné od centralni ¢asti sidla
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Na Uzemi obce jsou navrZzeny plochy srozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni plochy) dle vyhl.
¢€.501/2006 Sb., v platném znéni:

* Plochy bydleni

- bydleni individualni venkovského typu - BV

* Plochy rekreace

- rekreace pobytova individualni - RI

- rekreace hromadna - RH

* Plochy ob €anského vybaveni

- ob&anské vybaveni - vefejnd infrastruktura - Ol

- ob¢anské vybaveni - ostatni sluzby - OV

- ob&anské vybaveni - sport - OS

* Plochy ve fejnych prostranstvi

- vefejna prostranstvi - komunika¢ni koridory a shromazdovaci plochy - PVk
- vefejnda prostranstvi - verejna zelen - PVz

- vefejna prostranstvi - vefejna zelefi - ochrannd a izola¢ni - PVz3
* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné venkovského typu - SV

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silniéni - DS

- doprava dréazni - DD

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — Tl

- technicka infrastruktura — se specifickym vyuzitim - TX

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba tézka - VT

- vyroba zemédélska - VZ

- vyroba drobna - VD

* Plochy vodni a vodohospodé iské

- plochy vodni a vodohospodarské - W

* Plochy zem édélské

- plochy zemédélské — NZ

* Plochy lesni

- plochy lesni - NL

* Plochy p Firodni

- plochy pfirodni - NP

* Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného Gzemi - NSx

- plochy smiSené nezastavéného GUzemi ur¢ené k sanaci a pfirozené rekultivaci - NSsal
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi urc¢ené ke sledované sanaci - NSsa2

Vyznam index 0 zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

v - vodohospodarska
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0 — ochranna

r — rekreaéni nepobytova

z1 - zemédélska maloprodukéni

t - tézebni

i — infrastruktura (koridory technické a dopravni infrastruktury)

Pro jednotlivé druhy ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkd v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani GUzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podmineéné pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle 818 ods.(5) stavebniho zakona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:
- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- zemeédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych nebo plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,
- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské a lesni a nebo na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské a lesnické a to bez podezdivky, pouze do v. 2 m a pouze pokud
neomezi prostupnost krajinou.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhl..501/2006 Sb., v platném
znéni. UP navrhuje tuto plochu a jeji funkéni, plosné a prostorové regulativy:

* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazend zelen v zastavéném Uzemi nezahrnuta do jinych zastavénych a zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplasobem vyuZziti (zelen v ramci arealu).

. PFipustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celk,

. zahumenky pro samozasobitelskou €innost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

o O~ WDN P W@

. Podmine éné pfipustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
. bazény do 40m?® zastavéné plochy,

. altany do 25 m? zastavéné plochy.

W N PO
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D. Nepfipustné vyuZziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni plochy: 85.

Tato nova plocha srozdilnym zpUisobem vyuziti je navrzena z d{vodu stabilizace stavajicich
vyhrazenych a dosud nezastavénych zahrad, které nejsou Uzemnim planem uréeny k zastavéni a
predstavuiji pfirodni hodnoty venkovskeé krajiny.

10.1.1 Pfehled navrzenych rozvojovych ploch

UP navrhuje na Gzemi obce Hajek jako rozvojové plochy zastavitelné plochy, plochy prestavby a
plochy zmén v krajiné. Toto zakladni ¢lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné plochy, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné feSi graficka ¢ast:

* UP:

v. €. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. &. 4 Vykres
koncepce uspofadani krajiny, M 1:5 000, v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

* &ast od Gvodn éni UP:

- FeSeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné je prezentovano vSech
vykresech v&etné pfiloh kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

Rozvojové plochy jsou oznaceny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech Gzemniho planu kromé v. &. 2 Sir§i vztahy, M 1:50 000 a v. &. 3. Vykres predpokladanych
zabora padniho fondu, M 1:5 000, 3.a Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu - detail obce
Hajek, M 1:2 880, 3.b Vykres predpokladanych zaborG puadniho fondu - detail sidla Nova Viska,
M 1:2 880, 3.c Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu - detail sidla Nejda, M 1:2 880 v Casti
oduvodnéni.

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuziti (napf. H/Z-B8):

O pismeno p fed lomitkem = oznaceni sidla, ve kterém plocha lezi: H - Hajek, NV - Nova Viska, N -
Nejda

O pismeno za lomitkem = zkratka charakteru plochy:
P — plochy prestavby, Z - zastavitelné plochy

O pismeno za poml €kou - zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy: B - bydleni, R - rekreace,
O - ob¢anské vybaveni, P - vefejné prostranstvi, S - smiSené obytné, T - technické infrastruktura,

O ¢islo za pismenem za poml €kou - pofadové Cislo rozvojové plochy téhoz funkéniho vyuziti

O plochy zm én v krajin é - jsou oznaceny pouze pismenem K a pofadovym ¢islem plochy

Poznamka:

Z vlastniho popisného oznaceni rozvojovych ploch na Uzemi obce Hajek je tedy zcela zjevné, kde
plochy lezZi, zda se jedna o plochy zastavitelné nebo plochy pfestavby a k jaké funkci jsou plochy
vymezeny. Tento charakter rozvojovych ploch je v UP navic Fe3en jesté i barevnym rozliSenim hranic
rozvojovych ploch:

82



UZEMNI PLAN HAJEK

- hranice zastavitelnych ploch - tyrkysova barva,
- hranice ploch prestavby - modra barva

UP HAJEK NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY DLE SIDEL:

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

OBEC HAJEK

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

H/Z-B2 — plocha v lokalité Lis¢i Dira - BV

H/Z-B3 — plochy pfi silnici 111/22222 smérem na Lesov na zapadnim okraji obce - BV

H/Z-B4 — plocha jizn& pod silnici 111/22222 pfi hranici ZU u sportovisté - BV

H/Z-B5 — plocha jizn& pod mistni komunikaci mezi aredlem Cepra a fotbalovym hfistém — BV
H/Z-B6 — plochy severné podél mistni komunikace pod Umuc¢enym rybnikem - BV

H/Z-B7 — plochy mezi silnici 111/22222 a severnim bfehem Umuceného a Plamenného rybnika - BV
H/Z-B8 — pas bydleni na severnim okraji obce od vodojemu k silnici 111/22222 — BV

H/Z-B9 — dostavba proluky pfi mistni komunikaci na jihu obce — BV

H/Z-B10 — pés bydleni v oblouku na zdpadnim okraji obce od cesty na LiS¢i Diru k vodojemu - BV

Plochy rekreace
H/Z-R1 — letni kemp u Umuceného rybnika se sportovné rekreaénim zazemim - RH

Plochy ob €anského vybaveni

H/Z-O1 — areal tenisovych hfist' u fotbalového hfisté - OS
H/Z-O2 — rozSifeni aredlu fotbalového hfisté - OS
H/Z-0O3 - plocha pro hasi¢skou zbrojnici — Ol

H/Z-O4 — plocha na severu obce — OV

Plochy ve fejnych prostranstvi
H/Z-P2 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izola¢ni funkci podél vyrobniho arealu Concordie
v Lesové — PVz3

Plochy smiSené obytné
H/Z-S1 — plocha severné podél mistni komunikace pod Umuéenym rybnikem - SV

Plochy technické infrastruktury
H/Z-T1 — rozSifeni vodojemu - Tl
H/Z-T2 — plocha vychodné u areélu Cepro - TX

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni
H/P-B2 — pfestavba aredlu kravina na plochu bydleni - BV
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ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
N/Z-B1 — dostavba ZU na Nejdé - BV

N/Z-B2 — plocha severné od historické zastavby - BV

SiDLO NOVA ViSKA

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
NV/z-B1 - plocha na jihovychodé sidla - BV

NV/Z-B2 — plochy na zapadé a vychodé mezi sidlem a zeleznici - BV
NV/Z-B3 — plocha u silnice jizné od zastavby - BV

10.1.2.a) Pfehled zm én v krajin é
UP navrhuje na Gzemi obce celkem 10 zmén v krajiné ozn. K1 — K10, z toho jako zaloZeni prvka
USES s protierozni funkci K1 — K3, jako opatfeni ke zvy3eni retence izemi K6, jako protierozni
opatfeni K4, K5, jako sanace a rekultivace Uzemi zasaZzeného tézebni ¢innosti K7, K8, K9 jako koridor
pro umisténi nadmistni inZenyrské sité a K10 jako plocha smiSen& nezastavéného Uzemi s rekreacni
funkci severozapadné nad obci Hajek.

UZEMNI PLAN HAJEK

oznacéeni . .
navrzené nazev e . o,
plochy .. . umist éni podminky vyuZiti
. vyuziti opat feni
zmeény
K1 NP zalozeni USES | jihovychodné od zalozeni lokalniho biokoridoru ¢. 10
s protierozni funkci | obce — vysadba mimolesni zelené
K2 NP zalozeni USES | severozapadné od | zaloZeni lokalniho biokoridoru €. 6 —
. . . vysadba mimolesni zelené
s protierozni funkci | obce
K3 NP zalozeni USES | severozapadné od | zalozeni lokalniho biokoridoru €. 5 —
. ] . vysadba mimolesni zelené
s protierozni funkci | obce
K4 NSzpv protierozni okolo rybnika Velké | protierozni opatfeni, lokalni
opatfeni Nejda biocentrum €. 12
K5 NSzpv protierozni okolo rybnika Velka | protierozni opatfeni, lokalni
opatfeni Hruska biocentrum €. 13
K6 NSzpv revitalizace severné nad Novou | zvySeni retenénich schopnosti
vodotece Viskou Uzemi, obnova bfehové zeleng,
lokalni biokoridor €. 9
K7 NSsal sanace a severni okraj Uzemi | po ukoncené rekultivaci zpfistupnéni
pfirozena obce Uzemi jako soucast kulturni krajiny
rekultivace
K8 NSsa2 | sledovana sanace |severni okraj Uzemi | dlouhodoby zadkaz pohybu obyvatel,
obce dlouhodobé monitorovani stavu
Gzemi
K9 NSi koridor pro jizni ¢ast tzemi podzemni inZenyrska sit
technickou obce nadmistniho charakteru
infrastrukturu
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oznaceni . .
navrzené nazev L, . "
plo<ihy vyuziti opatfeni umist éni podminky vyuZiti
zmeény
K10 NSr plocha pro severozapadné nad |rekreacni plocha nepobytového
rekreacni obci charakteru (bez trvalych staveb
nepobytové vyziti jakéhokoliv charakteru) pro
obyvatel rekreacni vyZziti obyvatel
Vysvétlivky:

W ... plochy vodni a vodohospodéarské

NT... plochy tézby nerostd - nezastavéné

NSi ... plocha smiSena nezastavéného Uzemi pro vedeni technické infrastruktury
NSpz ... plocha smiSena nezastavéného Gzemi s pfirodné zemédélskou funkci
NSr ... plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekrea¢né nepobytovou funkci
NSzl ... plocha smiSena nezastavéného Gzemi zemédélska maloprodukéni

NP ... plocha prirodni

10.1.2.b) Pfehled navrzenych ve fejné prosp éSnych opat feni v krajin é

UP feSi tato vybrana vefejné prosp&Sna opatfeni pouze s moznosti vyvlastnéni na Gzemi obce
Hajek:
snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
VK1 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velkd Nejda s protierozni funkci — plocha zmén
v krajiné K4
VK2 — dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velkd HruSka s protierozni funkci — plocha zmén
v krajiné K5

zvySeni retenénich schopnosti Gzemi
VR1 - revitalizace vodotece v¢etné obnovy bfehové zelené severné nad Novou Viskou — plocha zmén

v krajiné K6

zaloZeni vymezenych prvki USES
VU1 — vysadba mimolesni zelené jihovychodné& od obce Hajek jako zalozeni USES s protierozni
funkci — plocha zmén v krajiné K1
VU2 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni

funkci — plocha zmén v krajiné K2
VU3 — vysadba mimolesni zelen& severozapadné od obce Hajek jako zaloZeni USES s protierozni
funkci — plocha zmén v krajiné K3

10.1.3 Uzemni rezervy
UP nenavrhuje na Gzemi obce Z&dné Gzemi rezervy, které by piedurovaly kulturni krajinu
k zastavéni.

10.1.4 Plochy bydleni

UP se ve vSech 3 sidlech zamé&Fuje vyznamné na plochy bydleni a to v souladu ze ZUR KK, pfi¢emz
ve vlastni obci jsou zapracovany zejména jiz dfive schvalené zastavitelné plochy bydleni jeté z UPN
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SU Hajek a jeho zmén &. 1 a 2. Veskeré zastaviteIné plochy bydleni jsou navrzeny pro individualni RD
v zahradach. Jako plocha pfestavby pro bydleni je navrzena piestavba dne3ni MS na rodinny dim.

OPlochy bydleni zastavitelné feSené v UPD: 29,83 ha
OPlochy bydleni zastaviteIné nové navrzené: 5,98 ha
OPlochy bydleni prestavby: 0,35 ha
OCelkem plochy bydleni............cccocveiiiies i, 36,16 ha

UP navrhuje celkem 35,8 ha zastavitelnych ploch bydleni pro 220 bytd, vSe v RD v zahradéach.
00 Narust poctu obyvatel pfi navrhovaném rozvoji: (obloznost: 3,0 obyvatel na 1 byt) je 650 novych
obyvatel.
OSoucasny stav: 505 obyvatel

Celkem obyvatelé 1.155 obyvatel.
10.1.5 Plochy ob €anského vybaveni

V souéasné dobé jsou v obci pfiméfené plochy ob&anského vybaveni (OU, fotbalové hFisté, MS,
kulturni dim, nevyhovujici hasi¢ska zbrojnice, kaplicka). Dale jsou v obci provozovéany sluzby v ramci
ploch bydleni (obchody, penziony, restaurace). Plochy ob&anského vybaveni jsou pouze v samotné
obci Hajek. UP navrhuje tyto plochy ob&anského vybaveni:

- plocha pro novou hasiéskou zbrojnici (ob¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury - OI)

- rozSifeni sportovniho areélu v€etné tenisovych hrist (ob&anské vybaveni - sport - OS)
Veskeré zastavitelné plochy OS byly feSeny v UPD.

OPlochy ob&anského vybaveni zastavitelné feSené v UPD: 1,62 ha
OPlochy obéanského vybaveni zastavitelné nové navrzené: 0,11 ha
OPlochy ob&anského vybaveni prestavby: 0 ha
Celkem plochy ob €anského vybaveni .............ccccooeeiviiinnnn. 1,73 ha.

10.1.6 Plochy smiSené obytné

Na Uzemi obce je dnes naprosty nedostatek smiSenych obytnych ploch, které se vyskytuji pouze
v obou malych sidlech jako typicka smiSena obytna zastavba venkovského charakteru. Obec Hajek je
rozvijena jako pfiméstské obytné sidlo s kobercovou zastavbou RD v zahradach bez obsluzného
zazemi. UP navrhuje (respektive pfebirad z UPD) pouze 1 plochu smiSeného bydleni a to v Hajku
u stavajici vyrobni zony.

OPlochy smi$ené obytné zastaviteIné fesené v UPD: 0,53 ha
OPlochy smiSené obytné nové navrhované zastavitelné: 0 ha
OPlochy smiSené obytné prestavby: 0 ha
Celkem smiSené obytné plochy......................ce i evvevven.....0,53 ha.

10.1.7 Plochy rekreace

V soucasné dobé je na Gzemi obce minimum ploch rekreace, které predstavuiji individualni rekreaci
zejména na Nejdé. UP dal3i vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci na Gzemi obce Hajek nenavrhuije.
Z UPD je prebiran areal hromadné rekreace - letni autokemp se zazemim u Umugeného rybnika.
OPlochy rekreace FeSené zastavitelné v UPD: 2,31 ha
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OPlochy rekreace nové navrhované zastavitelné: 0 ha
OPlochy rekreace prestavby: 0 ha
Celkem plochy rekreace.............cooeeiiiiiiiniannn. ...2,31 ha.

10.1.8 Plochy ve Fejnych prostranstvi

V soucastné dobé je na Gzemi obce minimum ploch vefejné pfistupné zelené (vefejné prostranstvi
s vefejnou zeleni). Ty jsou stabilizovany pouze ve vlastni obci Hajek a to na kfizovatkach komunikaci.

UP fesi vefejnou zelen s ochrannou a izolaéni funkci:

Z UPD je zapracovana izolaéni zelefi podél rozsahlych ploch bydleni v Lis&i Dife (ochrana pied
vyrobni zénou Lesov)

UP nenavrhuje Zzadnou mistni komunikaci (vefejné prostranstvi s komunika¢nim koridorem a
shromazdovaci plochou) v rozvojovych plochach, a to z dlvodu odstranéni pfiliSné podrobnosti.
Soucasti ploch srozdilngm zplGsobem vyuziti jsou i mistni komunikace jako €asti verejnych
prostranstvi.

OPlochy vefejného prostranstvi zastavitelné feSené v UPD: 0,98 ha
OPlochy vefejného prostranstvi zastaviteIné nové navrzené: 0 ha
OPlochy vefejného prostranstvi prestavby: 0 ha
Celkem plochy ve Fejného prostranstvi ............cocevvvveiennnnn. 0,98 ha

> UP zohled fiuje v FeSeném Gzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, takto:
* Obec Hajek:

UP vyznamné soustifeduje rozvoj bydleni do vlastni obce, ve které jsou dobré podminky technické a
dopravni infrastruktury. Ve vlastni obci UP navrhuje 35,8 ha rozvojovych zastavitelnych ploch bydlent,
1,73 ha ob&anského vybaveni, 2,31 ha ploch rekreace, 0,53 ha ploch smiSenych obytnych, celkem
zastavitelnych ploch 40,37 ha. Pro tyto zastavitelné plochy by mé&l UP navrhnout 2,0 ha zastavitelnych
ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. Jako souvisejici plochu vefejného prostranstvi
s vefejnou zeleni Fedi UP pouze plochu H/Z-P2 o rozloze 0,98 ha, ktera bude pinit zejména Glohu
ochrannou. Navrh UP feSil severng nad obci park s rozhlednou, ktery byl vdak posudkem SEA a
nasledné stanoviskem DO zruSen. Zadna jina rozvojova plocha vefejného prostranstvi s vefejnou
zeleni neni na Uzemi obce feSend. Velikost tohoto prostranstvi je tedy poddimenzovano o 1 ha = 50
%. UP v3ak navrhuje u Umuceného rybnika rozsahly areal hromadné rekreace (autokemp se
zazemim), ktery bude mit charakter celoro¢né pristupného verejného prostorou s rekreacnimi
nepobytovymi aktivitami volno€asového charakteru. Tento areal bude tedy po cely rok slouzit
obyvatelim obce k rekreaci a pfebere tak vlastné funkci chybéjici vefejné zelené zejména charakteru
parku.

Areal hromadné rekreace ma rozlohu 2,3 ha a dostateéné pokryje pozadovanou potfebu ploch
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v UP v obci Hajek.

* Sidlo Nové Viska a Nejda:

Obé sidla maji klidovy obytné rekreaéni charakter s minimalnim rozvojem obytné funkce vzdy pod 2
ha. UP nenavrhuje v t&chto sidlech zadné rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni.
Obeé sidla maji dostatecné zazemi kvalitni kulturni krajiny poskytujici obyvatelim sidel Siroké moznosti
nepobytové rekreace a relaxace.
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* Zavér:

Rozsah a rozloZzeni navrhovanych zastavitelnych ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni
souvisejici s plochami bydleni Ize na GUzemi obce Hajek povaZovat za jeSté pfiméfeny vzhledem
k pfiméstskému a venkovskému charakteru sidel a k vysoké kvalité pfirodnich a kulturnich hodnot
Uzemi. Rekreacni funkci bude plnit vobci Hajek plocha hromadné rekreace H/Z-R1 kemp u
Umuceného rybnika, ktery bude celoro¢né zpfistupnény, a nezastavénd smiSena plocha K10
s rekreacni nepobytovou funkci severné nad obci.

10.1.9 Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby jsou soustfedény do vyrobni zény Hajek jizné od obce v oblouku Zelezniéni traté.
Nejvétsi provoz Cepro, a.s. predstavuje skladovaci aredl ropy - plocha t&ézké vyroby. Tento areél je
stabilizovan v€etné ochrannych pasem a véetné produktovodu. Zemédeélsky aredl v Nové Visce je
stabilizovan bez rozvoje. V samotné obci Hajek ani v Nejdé nejsou Zadné vyrobni plochy.

UP na Gzemi obce nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu vyroby a skladovani.

OPlochy vyroby zastavitelné feSené v UPD: 0,00 ha
OPlochy vyroby zastavitelné nové navrhované: 0,00 ha
OPlochy vyroby pfestavby: 0,00 ha
Celkem plochy vyroby ..................cocceeivivvee e, 0,00 ha.

[Popis omezeni v blizkosti za_Fizeni Cepro, a.s. a souvisejici p_Fedpisy
» Ochranné pasmo produktovodu
Je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy
potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin).
Ochranné pasmo je prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez Gjmy obvyklého
zemeédélského vyuziti uréen k zabezpeceni obvyklého plynulého provozu potrubi a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku.
Omezeni stanovend v ochranném pasmu dalkovodi hoflavych kapalin (produktovodu):
V ochranném pasmu je zakézano zfizovat zvlast dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy prizkumnych a
téZebnich podnikd a odvaly hluSin.
Uvnitf ochranného pasma je také zakazano:
-do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pfes feku,
- do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezité
objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi,
- do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,
- do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni site,
- do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy,

» Zabezpecovaci pAsmo
- do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpe¢nost
jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.
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Souvisejici p Fedpisy : vladni nafizeni ¢. 29/1959 Sh., O opravnéni k cizim nemovitostem pfi
stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu, CSN 650204 (Dalkovody hoflavych
kapalin).

Souvisejici p Fedpisy : Zakon &. 148/1998 Sb. O ochrané utajovanych skute¢nosti, Nafizeni viady ¢.
246/1998 Sh. kterym se stanovi seznamy utajovanych skutec¢nosti, Zakon 189/1999 Sh. O nouzovych
zasobach ropy.

Zafizeni katodové ochrany
Uzemi vnémz mohou platit omezeni plynouci z charakteru konkrétniho umisténého zafizeni
katodové ochrany:
1. Kabely pod zemi, zavésné, venkovni vedeni (do 1kV) — ochranné pasmo 1m na obé strany od
trasy kabelu
2. Stavby kiosku, rozvadéci a méficich objektd — ochranné pasmo 1m od hranice zastavéné plochy
3. Anodové uzemnéni katodové ochrany:
b) anody povrchové - ochranné pasmo :
- 100 m mimo zastavéné oblast
- 40 m v zastavénych oblastech
Ochranné pasmo muze byt upraveno na zakladé znaleckého posudku (zZadna stavba ani zafizeni
nemohou byt umistény bliz nez 10 m)

a) anody hloubkové — ochranné pasmo :
- 40m od horniho konce anody
Ochranné pasmo muze byt upraveno na zakladé znaleckého posudku (Zadna stavba ani zafizeni
nemohou byt umistény bliz nez 10 m)

Souvisejici p Fedpisy : zakon €. 458/2000 Sbh., Energeticky zdkon O podminkach podnikani a vykonu
st.spravy v energetickych odvétvi.

Dalkovy podzemni sdélovaci kabel -DKMOS
Ochranné pasmo je stanoveno v Sifi 1,5 m po obou stranach kabelu.

Souvisejici p Fedpisy : zakon €. 127/2005 Sb., O elektronickych komunikacich.
Aredl skladu pohonnych hmot

Jedna o skladovani ve velkoobjemovych nadrzich. Ulozisté tim splfiuje charakter tankovisté, pro
které je stanoveno bezpecénostni pasmo 250 m. Toto bezpeénostni pasmo je prostor vymezeny od
vnéjSiho okraje pudorysu skladovacich zafizeni. Soucasné pro aredly skladl zajiStuje pfislusny
krajsky ufad zpracovani vnéjSiho havarijniho planu, ktery zpracovava pro konkrétni objekt zénu

havarijniho planovani.

Souvisejici p fedpisy: CSN 650201 (Hoflavé kapaliny — Prostory pro vyrobu, skladovani a
manipulaci) — normativni pfiloha C, zadkon €. 59/2006 Sb., O prevenci zavaznych havérii, vyhl. MV &.
103/2006 Sh., Zasady pro vymezeni zony havarijniho planovani.
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10.1.10 Plochy technické infrastruktury

Dnes predstavuji plochy technické infrastruktury vodojem nad obci. UP navrhuje dle UPN SU
rozsifeni vodojemu Hajek. Zastavitelna specificka plocha technické infrastruktury nad ramec UPD je
feSena na vychodnim okraji arealu Cepra pfi respektovani vdech limitd vyuZiti Gzemi jak aredlu tak i
produktovodu. Tato specifick& plocha byla do UP zafazena na zakladé poZadavku obce misto pavodni
vyrobni plochy H/Z-V1, kter4 byla posudkem SEA a néasledné stanovisky DO zamitnuta. Tato
specificka plocha technické infrastruktury H/Z-T2 je uréena zejména pro zfizeni aredlu kompostarny,
sbérného dvora.

OPlochy technické infrastruktury zastavitelné feSené v UPD: 0,38 ha
OPlochy technické infrastruktury zastavitelné nové navrhované: 2,04 ha
OPlochy technické infrastruktury pfestavby: 0 ha
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UP ¥edi v Gzemi tento rozsah ploch p  Festavby (v ha):

UZEMNI PLAN HAJEK

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS TO VD PV S X ZS >
Hajek 0,35 0,35
Nova Viska
Nejda
> 0,35 0,35
UP fedi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (vh  a):

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS TO VD PV S X ZS >
Hajek 33,14 2,31 1,73 2,42 0,98 0,53 41,11
Nova Viska 1,82 1,82
Nejda 0,85 0,85
> 35,81 2,31 1,73 2,42 0,98 0,53 43,78
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Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

zastavitelné

loch
plochy zastavitelné P vy Celkem rozvojové

Funkee festavb lochy v UPD nove lochy v UP

P y P y navrzené P y
Bydleni 0,35 29,83 5,98 36,16
Rekreace 2,31 2,31
Obé¢anské vybaveni 1,62 0,11 1,73
Doprava
Technicka infrastruktura 0,38 2,04 2,42
Vyroba
Verejné prostranstvi 0,98 0,98
SmiSené obytné 0,53 0,53
Vyhrazena zele i
Celkem 0,35 35,65 8,13 44,13

UZEMNI PLAN HAJEK
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10.2 LIMITY VYUZITi UZEMI

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi

hranice feSeného Uzemi

hranice jednotlivych katastralnich Gzemi
hranice zastavéného GUzemi k 15.1.2012

VyuZziti azemi
vefejné prospésna stavby dle ZUR KK: K.02 — rozsifeni skupinové kanalizace Karlovy Vary

Ochrana p Firody a krajiny
uzemni systém ekologické stability - obecna ochrana
regionalni biocentrum funkéni ¢. 1160 Ostrovské rybniky — VPO U.29 dle ZUR KK
regionalni biokoridor funkéni &. 1003 — VPO 504 dle ZUR KK
lokalni biocentra funkéni €. 3 Ztraceny rybnik
€. 6 U Hajku
€. 11 U Hrusky
lokd&lni biocentra navrzené €. 1 Sadovsky vrch
2 Obora
. 4 Pod Jahodnicek
. 5 U Hajenky
7 Ve Skvorovych biizkach
. 8 Rybniky
9 U Konkordie
. 10 Velky Bor
. 12 Velka Nejda
. 13 Velka Hruska
. 14 Maly Bor
lokalni biokoridory funkéni €. 1 BC 1 — hranice obce

O O O O O O O O O O

¢.3BC5-RBC 1160
lokalni biokoridory navrzené ¢&.2 BC 3 — BK4
¢. 4 BC3 - BK4
¢. 5 BC4 — BK7
¢. 6 BC6 — BC7
¢. 8 BC9 —BK9

. 9 hranice obce — BC 14
. 10 BC8 - hranice obce
.11 BC11 - hranice obce
.12 BC12 -BC13

O¢ O Ox¢ O

Obecna ochrana
PUPFL - VKP ze zdkona
vodni toky a rybniky - VKP ze zakona
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Gdolni nivy - VKP ze zakona

ZvlaStni ochrana

pfirodni rezervace Ostrovskeé rybniky

NATURA 2000 - EVL Ostrovské rybniky CZ0413190
NATURA 2000 - ptaci oblast Doupovské hory CZ0411002

Ochrana lesa
ochranné pasmo lesa, OP =50 m

Ochrana nerostnych surovin
O Chranéné loziskové Gzemi
- Lesov - identifika¢ni ¢islo 25900000 — bentonit — v jizni ¢asti obce pfi hranicich s obci Sadov
- Hroznétin I. €. 24170001
O Vyhradni loziska
- Lesov ¢. 3259000
- Hajek 1 ¢. 3259400
- Hajek 2 €. 3259500

Ochrana p firodnich Ié €ivych zdroj U, zdroj & pfirodnich mineralnich vod a p _ firodnich 1é éebnych

lazni
ochranné pasmo ll.stupné 1IB pfirodnich Ié€ivych zdroju l4zefiského mista Karlovy Vary

Ochrana pamatek

O nemovita kulturni paméatka

- stfedovéky val s pfikopy — r.€. 36452/4-801 — k.u. Hajek u Ostrova, p.p.¢. 138/2, 138/3

- stfedovékeé tvrzisté — r.¢. 20551/4-802 — k.. Hajek u Ostrova, p.p.¢. 137

- vyklenkova kaplicka — r.¢. 32811/4-964 — k.U. Nova Viska u Ostrova

- archeologické nalezisté: zéna 1 — trzisté v Hajku — v severni ¢asti vsi, mezi €p. 21 a 68, osada Nejda
— osada jizné od Ostrova, na bfehu rybnika Velka Nejda, jadro stfedovéké a novovéké vesnice —
severovychodné od Karlovych Varu, Nova Viska — 6 km severovychodné od Karlovych Var(

Ochrana technické infrastruktury

vodovodni pfivadéc - skupinovy vodovod Ostrov - Karlovy Vary, OP =1,5m
vodovod pitny, OP =1,5m

vodojem, OP =10 m

kanalizace splaskova, OP =1,5m

vytlany fad kanalizace, OP =1,5 m

Cerpaci stanice odpadnich vod

venkovni vedeni VN 22kV, OP =7 m

kabelové vedeni 22 kV, OP =1 m,

trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m),
trafostanice zdéna, OP =20 m (30 m),

VTL plynovod do DN 100, BP =15 m, OP =4 m
STL plynovod, OP v ZU =1 m, OP mimo ZU =4 m,
RS VTL/STL plynu, BP =10 m, OP =4 m
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anoda
produktovod, zabezpec€ovaci pasmo =3 m, OP = 300 m
radioreléové trasy

Ochrana dopravni infrastruktury
silnice I.tfidy, OP =50 m

silnice II. tfidy, OP =15 m
silnice lll.tFidy, OP =15 m
Zeleznice, OP =60 m
Zelezniéni vlecka, OP =30 m

Vlastnosti uzemi
meliorace - odvodnovana plocha
O Progndzni zdroj nerostnych surovin
Hajek 2 €. 9404000
Hajek - Lesov ¢. 9404100
Nova Viska u Ostrova ¢. 9404300
- Nové Viska - Bor u Karlovych Vart ¢. 9404400
O Vyhradni lozisko nerostnych surovin
- Lesov ¢&. 3259000
- Hajek 1 &. 3259400
- Hajek 2 €. 3259500
O Poddolované tuzemi
- Sadov - Lis¢i Dira €. 579
- Lesov - Lis¢i Dira ¢. 586
hranice a ¢isla BPEJ
hranice Uzemi zvySeného rizika emanace radonu z podlozi
archeologicka zona: 11-21-15/9, kat. 1 - tvrziSté v Hajku, 11-21-15/8, kat. 2 -osada Nejda, 11-21-19/5,
kat. 2 - jadro stfedovéké a novovéké vesnice, 11-21-20/1, kat. 2 - Nova Viska
PUPFL - les ochranny

10.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Drazni doprava

Uzemim obce vede Zelezniéni trat & 140 celostatniho vyznamu Karlovy Vary - Chomutov
se zastavkou Hajek, ktera je situovana u vyrobni zény. Ze zastavky odbo&uje vle¢ka do arealu Cepra.
UP tyto skute¢nosti piné zapracovava beze zmény. V OP Zeleznice nejsou navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Silni éni doprava

Spravnim Guzemim obce Hajek prochazi ctyfpruhova smérové rozdélend komunikace 1/13 postavena
v kategorii S 22,5/80 tzn. Sifka silnice 22,5 m a navrhova rychlost 80 km/h. Tato silnice nema pfimé
spojeni na komunikace ze spravniho Uzemi. Spojeni je mozné pomoci silnice 111/22 222, ale jiz mimo
spravni Uzemi. Nepfimé spojeni je mozné jeSté prfes benzinovou stanici v sidle Nejda. Stanice je
napojena sjezdem na silnici lll/ 22 214.
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Paterni komunikaci spravniho Gzemi obce Héajek tvofi silnice Ill. tfidy €. 22 222.

Tato silnice vede jihozapadnim smérem do obce Sadov a smérem severovychodnim se napojuje na
silnici 1/13.

Na silnici 22 222 jsou napojeny ostatni silnice a komunikace ve spravnim Gzemi, které napojuji
predevSim sidla jako je Hajek, Nejda a Nova Viska nebo rizna zafizeni (fotbalova hristé), a objekty
v tomto Gzemi (pramyslové haly a sklady). Na zakladé pozadavku ZUR KK fesi UP pfevedeni silnice
111/22222 na silnici 11/613 jako pate¢ni soubéznou komunikaci s komunikaci 1/13 mezi mésty Karlovy
Vary a Ostrovem. Na silnici 11/613 bude v Hajku doplnén jednostranny chodnik a to na pozemcich
komunikace. V souvislosti se silnici 11/613 nejsou v UP uplatnény Zadné rozvojové plochy ani zadna
VPS.

Ostatni silnice Il1. tfidy a silnice /13 na Gzemi obce zGstavaji v UP beze zmény zachovany.

Dale UP stabilizuje beze zmény: CSPHM u Zelezniéni zastavky, CSPHM v aredlu Cepro, rozsahla
manipulaéni plocha mezi vle¢kou a vlastnim aredlem Cepro, a.s. UP nenavrhuje ?&adné plochy
dopravy. V sidlech jsou stabilizovany pouze patefni mistni komunikace obsluzné, a to jako vefejna
prostranstvi s mistnimi komunikacemi. Parkovisté budou feSeny jako soucast ploch ob&anského
vybaveni, ploch smiSeného bydleni, rekreace a technické infrastruktury. Parkovani osobnich
automobilt na plochach bydleni se pfedpoklada na pozemcich zahrad u RD.

UP stabilizuje cyklotrasu regionalniho vyznamu Hajek - Ostrov. UP navrhuje novou cyklostezku
podél oplocené obory Hajek ve sméru Lesov - Hajek.

Letecké doprava
Do Uzemi obce Hajek zasahuje OP mezinarodniho vefejného letisté Karlovy Vary — OlSova Vrata

s vySkovym omezenim budov.

10.4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

10.4.1 Vodni hospoda Ffstvi

Uzemi Hajku s ¢astmi Nejda a Nova Viska pFislusi sice do povodi feky Ohfe, ale kazda ¢&ast je
odvodriovana jinym potokem. Hajek je odvodhovan pres rybniéni soustavu do Ostrovského potoka,
ktery Usti do Bystfice a déle v ficnim km 153,7 do Ohfe. Plocha povodi k profilu zaldsténi do Bystfice
je 9,034 km2, ¢.hydrolog.pofadi 1-13-02-072. Nejda je odvodnovana Nejdovskym potokem, ktery Usti
do Ohre v Ficnim km 157,35 (plocha povodi 5,702 km2, &.hydrolog.pofadi 1-13-02-053) a Nova Viska
levostrannym pfitokem Sadovského potoka, ktery Usti do Vitického potoka (plocha povodi pfi Usti
15,009 km2, &.hydrolog.pofadi 1-13-02-038) a v ficnim km 173,3 do Ohre.

Zastavbou Hajku a Nové Visky neprotéka zadny vodni tok. Zaplavovana Uzemi v zastavbé se
nevyskytuji. V Nejdé nejsou rovnéz znamé povodnove stavy.

Nejvétsi z rybnikil jsou Umudeny (7,0 ha — 90 tis.m®) a Velka Nejda (9,3 ha — 140 tis.m®).

Uzemi Hajku se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné IIB pfirodnich légivych zdrojd lazefiského
mista Karlovy Vary.

Obec Hajek je ¢lenem VodohospodaFského sdruZeni obci zapadnich Cech, provozovatelem vodovod(
a kanalizaci pro vefejnou potfebu jsou Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s.

Vodovod pro vefejnou potfebu maji vSechny ¢asti feSeného Gzemi. Souvislou kanalizaci pouze Héjek
a Nova Viska.
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A) Zasobovani pithou vodou
Hajek
Stav:

Obec Hajek (452 — 495m n.m.) je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Karlovy Vary-
Ostrov (dale SV KVO), jehoz zdrojem je vodarenska nadrz Stanovice a Upravna vody Bfezova. Voda
je pfivedena potrubim z propojovaciho fadu Karlovy Vary — Ostrov do zemniho vodojemu Hajek —
2x150 m® (496,00 / 492,70 m n.m.). Vzhledem k vyskovému rozsahu soudasné zastavby je
v armaturni komore vodojemu osazena automaticka tlakova stanice (ATS), kterd zasobuje horni
tlakové pasmo (HTP). Rozhrani tlakovych pasem je pfiblizné na vrstevnici 470m n.m. Na vodovod
jsou pfipojeny v3echny objekty.

Navrh:

Pro rozvojové plochy se navrhuje prodlouzit sou¢asné uli¢ni fady a dle moznosti je zokruhovat. Pro
plochu na zapad od Hajku H/Z-B2se navrhuje spojit souc¢asnou vétev PE9O z propojovaciho fadu L
500 k lokalité domk( nad porcelankou s uliénim fadem DTP z PE9O, pfipadné i koncovku uliéniho
fadu PE90 v hlavni komunikaci. UP navrhuje cilovy poget obyvatel 1.180. Pro tento cilovy stav
obyvatel obce je navrzeno rozSifeni vodojemu.

Nova Viska
Stav:
Zastavba v Nové Visce (447 — 452m n.m.) je zasobovana pitnou vodou z Urovné vdj.Hajek,
odbockou z potrubi k velkoskladu pohonnych hmot. Na vodovod je napojeno cca 90% objekt(.
Navrh:

Soucasny zplsob zasobovani bude zachovan i v budoucnu.

Nejda
Stav:

Zastavba v Nejdé (450 — 457m n.m.) je zasobovana pitnou vodou z Urovné vdj. Hajek prodlouzenim
potrubi kolem arealu velkoskladu pohonnych hmot (454 — 462m n.m.). Potrubi se pak redukuje a je
rozvedeno k jednotlivym objektim v Nejdé. Na vodovod jsou pfipojeny vSechny objekty.

Navrh:
Rozvojové plochy budou zasobeny pitnou vodou prodlouzenim dosavadniho vodovodu. Vyhledova
potfeba vody Qd se bude pohybovat maximalné kolem 10 m®/d.

B. Odvodn éni a kanalizace
Hajek
Stav:

Odtok srazkovych vod z komunikaci a zpevnénych ploch je povrchovy do pfikopd a mokfiny mezi
patefni komunikaci Hajku a silnici lll.tFidy Sadov — Ostrov. Souvisla deStova kanalizace se
nevyskytuje,existuji vdak dil¢i useky staré destové kanalizace,od niz neni dokumentace.

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod byla v centraini ¢asti Hajku v r.2006 dokoncena souvisla
splaskova kanalizace. Vychodni Cast GUzemi je gravitacné svedena stokou do cerpaci stanice
odpadnich vod (CSOV) Hajek 1, umisténé severné u silnice 111/22222. Vytlagny Fad jde v soub&hu
s gravitani stokou a pfipojuje se do gravitaéni kanalizace zapadni Casti,ktera dale pokracuje po

NYs

Konkordie. Vytlacny fad pokraéuje k draznimu prejezdu uz mimo Uzemi obce,kde se napojuje do
gravita¢ni kanalizace z Horniho Lesova do Dolniho Lesova a déle do stoky ze Sadova. Ta navazuje
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na jednotnou kanalizaci Dalovic a sbé&ratem se pripojuje na centralni COV v Karlovych Varech —
Drahovicich.

Oddélené &asti Hajku pfi silnici k velkoskladu pohonnych hmot CEPRO a.s. a v okoli zastavky CD
Hajek kanalizaci nemaji. Odpadni vody jsou pred¢iStovany v domovnich septicich a vypoustény do
mistnich vodotecdi. Pfedpoklada se pfipojeni prvni ¢asti na kanalizaci Hajku. V ¢asti kolem zastavky
bude stavajici zastavba odkanalizovana splaskovou kanalizaci spolu se splasky z Nejdy do systému
skupinové kanalizace Karlovy Vary.

Navrh:

Pro vétSinu rozvojovych ploch je navrzena splaskova kanalizace s gravitaénim pfipojenim do
soucasné kanalizace nebo do CSOV. Nékteré rozvojové plochy nebo jejich &asti nelze gravitaéné
pfipojit do soucasné kanalizace bud z divod( vyskovych nebo spadovych. Jejich pfipojeni je mozné
pouze pomoci CSOV a vytlaéného Fadu, coZ je velmi nakladné. Doporuduje se proto Fesit novou
zastavbu predevsim na plochach gravitaéné pfipojitelnych na sou¢asnou kanalizaci.

Nova Viska
Stav:

Srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch jsou odvadény povrchové do silni¢nich pfikopl a
do terénu. Splaskova kanalizace vybudovana neni, odpadni vody z doméacnosti jsou pfes septiky
vypoustény do staré deStové kanalizace, ktera je napojena na splaskovou kanalizaci Lesova.

Navrh:

Rozvojova plocha bydleni ozn. NV/Z-B2 neni gravitatné pfipojitelna na soucasny systém splaSkové
kanalizace. Pokud se bude na jejim vyuziti trvat, bude investor nucen mimo gravitacni splaskové
kanalizace vybudovat nejméné jednu CSOV s vytlaénym fadem do soudasné kanalizace nebo CSOV.
UP proto Fe$i napojeni vychodniho cipu sidla na gravitaéni splaskovou kanalizaci dle ZUR KK spolu
s Nejdou.

Nejda
Stav:

Srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch jsou odvadény povrchové do silni¢nich pfikopu a
mistnich rybnikd. SplaSkova kanalizace vybudovana neni,odpadni vody z domé&cnosti jsou pfes
septiky a pfepadové jimky vypoustény do terénu nebo okolnich rybniki.

Navrh:

Na zéakladé ZUR KK je do UP zapracovéana VPS K.02 rozsifeni skupinové kanalizace Karlovy Vary, na
kterou se napoji vytlakem jako odpadni vody Nejdy tak i odpadni vody zastavby podél zelezni¢ni
zastavky Hajek. Odpadni vody z tohoto Gzemi budou rovnéz prevedeny pres Lesov na COV Karlovy
Vary.

Do doby vybudovani této kanalizace bude soucasny stav odkanalizovani v Nejdé zachovan. U
Novych objektd nebo pfi rekonstrukci stavajicich objektd bude uplatiovan pozadavek na vystavbu
domovni COV.

Zaveér:

- UP navrhuje rozsifeni vodovodu severné nad Hajkem vzhledem k nardstu poétu obyvatel obce
zejména za poslednich 10 let

- Doporuéuje se zvazit VPS K.02 rozsifeni skupinové kanalizace Karlovy Vary dle ZUR KK vzhledem
k poctu obyvatel a investiénim a provoznim nakladam.

98



UZEMNI PLAN HAJEK

10.4.2 Zasobovani elektrickou energif

Prazkum spravniho Uzemi obce Hajek konstatuje, ze timto Uzemim prochézi venkovni vedeni
rozvodd VN 22 kV pro napdjeni distribucnich trafostanic 22/0,4 kV.

Z vychodu vstupuje doprostfed pfedmétného zemi vzduSné vedeni od Ostrova, a prochazi smérem
na jihozapad jizné pod Hajkem. Na jihozapadnim cipu Hajku dochazi k rozdéleni tohoto vedeni na
sméry Sadov, Podlesi a Lesov. Pfes vychodni ¢ast pfedmétného Gzemi vede ve sméru sever - jih
vedeni z Ostrova do Boru. V jizni ¢asti predmétného Gzemi je provedena propojka ve sméru vychod -
zapad mezi dvéma vySe uvednymi linkami. Toto vedeni je vedeno severné od Nové Visky. Vedeni
jsou uloZena prevazné na betonovych, fid¢eji pfihradovych stozarech.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zdsobovani zajmového Uzemi umisténo 8 trafostanic, jejichz zakladni
technické Udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

ozna€. nazev trafo stani konstrukce uziva _t.
TS1 TS Obec 2 ukravina 250 kVA 630 kVA betonova 2sloupovad  CEZ
TS2 TS Obec 400 kVA 630 kVA betonova 2sloupova  CEZ
TS3 TS Ostraha VU 400 kVA prihradova cizi
TS4 TS Benzina garaze 630 kVA betonova 2sloupova  cizi
TS5 TS Benzina 630 kVA betonova 2sloupova  cizi
TS6 TS Nejda 100 kVA 630 kVA betonova 4sloupova  CEZ
TS7 TS Nova Viska 250 kVA 630 kVA betonova 4sloupova  CEZ
TS8 TS Obecni tGfad kioskova CEZ

Trafostanice TS1 a TS8 jsou napajené zemnim kabelem ze vzdusSné VN linky Ostrov - Lesov.
Trafostanice TS2 je napajena vzdusnou VN pfipojkou z vedeni na Podlesi. Pfipojky pro trafostanice
TS3-5,7 jsou provedené vzdusnym VN vedenim z propojky mezi VN linkami Ostrov - Lesov a Ostrov -
Bor. Trafostanice TS6 je pfipojena kratkou vzduSnou pfipojkou z VN linky Ostrov - Bor.

Celkova rezerva neosazeného znamého vykonu v trafostanicich CEZ je cca 1520 kVA.

Hajek
Navrh:

V navrhu rozvoje obce v této etapé je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, plochy rekreace, ploch
ob&anského vybaveni,smiSené obytné plochy a plochy technické infrastruktury. Déle je planovana
prestavba plochy bydleni.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za predpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domécnosti tohoto soudobého pfikonu nedoséhnou.

PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=4.090 kVA
plochy rekreace Ps=100 kVA
plochy obéanského vybaveni Ps=40 kVA
smiSené obytné plochy Ps=60 kVA
plochy tech. infrastruktury Ps=160 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 4.330kVA.

Aby bylo mozno tento narlst spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanice
TS1 a TS2 osadit na plny pfikon tj. 630 kVA, posilit trafostanici TS8 ve vychodni ¢asti obce na pfikon
630 kVA.
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Déle bude nutné v zapadni ¢asti obce vybudovat novou trafostanici TS10 s pfikonem 630 kVA, v
jiznim cipu obce postavit nové trafostanice TS13 a TS14 s pfikony 630 kVA; na severu obce bude
nutné postavit novou trafostanici TS15 o pfikonu 2x630 kVA a trafostanici TS16 s pfikonem 630 kVA;
na jihovychodnim cipu obce bude potfeba postavit novou trafostanici TS18 s pfikonem 250 kVA.

Nejda

Navrh:
V névrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci ploch pro bydleni.
PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=105 kVA
Z hlediska zasobovéni elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 105 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici
TS6 osadit na pfikon 400 kVA.

Nova Viska

Navrh:
V névrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci ploch pro bydleni.
PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=210 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 210 kVA.
Aby bylo mozno tento nar(st spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici
TS7 osadit na pfikon 630 kVA.

Zaroven s apravami primarniho vedeni budou v pfedmétném Uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

Poznamka: Ve vazbé& na snizeny rozsah zastavitelnych ploch v UP Héjek, byly z feSeni vypustény
TS9, TS11, TS12, TS20, TS17, byla posilena TS 8 na 630 kVA.

10.4.3 Zasobovani plynem
Stav:

Plynofikace Gzemi je zabezpec€ena vysokotlakou (VTL) pfipojkou zemniho plynu, ktera je ukoncena
v obecni vysokotlaké regulaéni stanici plynu (VTL RS) na zapadnim okraji spravniho Gzemi obce
Hajek.

Vysokotlaka pfipojka plynu

Vysokotlaka pripojka je k obci pfivedena od zapadu. VTL pfipojka vychazi z VTL plynovodu Karlovy
Vary — Ostrov — StraZz nad Ohfi — Pernstejn ve spravnim Gzemi obce Sadov. Trasa VTL plynovodu je
vedena severovychodnim smérem Kk hranici spravniho Uzemi obce Hajek. Zde se VTL pfipojka
rozdéluje. Obecni vétev je vedena k zapadné polozenym objektdim obce, kde je ukonéena ve VTL RS.
Druh& &ast VTL pfipojky odbocuje na jihovychod a je po 250m ukonéena primyslovou regulaéni
stanici v porcelance Konkordia ve spravnim Gzemi obce Sadov.

Bezpecnostni pasmo na obé strany od pramétu potrubi. DN do 100, je 15 m. Ochranné pasmo dle §
68 zakona ¢. 458/2000 Sb. je 4 m od pudorysu potrubi na obé strany.
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Vysokotlaka regulaéni stanice plynu

Vysokotlak& regula¢ni stanice plynu (VTL RS) se nachéazi na konci VTL pFipojky, na zapadnim okraji
obce Hajek o vykonu 1.200 m*/hod., vstupni pretlak 4,0 MPa, vystupni pretlak 0,3 MPa.
Bezpecénostni pAsmo je 10 m od padorysu regulaéni stanice, ochranné pasmo je 4 m.

Katodova ochrana
VTL plynovody jsou chranény aktivni a pasivni ochranou. Katodova ochrana patfi k aktivni ochrané.
Tato se na spravnim Uzemi obce Hajek nenachazi.

Stfedotlaky (STL) plynovod
Dle zakresu stfedotlakych rozvod v situaci je v obci provedena o plosSna plynofikace. STL plynovod
vychazi z VTL RS a je rozveden k jednotlivym objektdm obce.

Popis tras STL plynovodu

Hlavni fad vede od VTL RS vychodnim smérem v mistni komunikaci.

V obci Hajek je STL plynovod proveden jako vétveny bez zokruhovani. Hlavni vétev se po vstupu
k hlavni obsluzné komunikaci obce rozdvojuje na severni a jizni. Severni vétev vede podél stavajici
zastavby k navsi — k objektu obecniho Ufadu a dale severnim smérem az k lesni obore, kde je STL
plynovod ukoncen.

Z hlavni severni vétve pak ve stfedu obce vystupuji dva plynovody. Jeden kratsi, vede k objektim na
zapadé obce, kde je ukoncen.

Druhy delsi, je veden vychodnim smérem v mistni komunikaci az k nové zastavbé na vychodnim
okraji obce. Zde je plynovod polozen i do krajské komunikace 111/22222.

Jizni vétev vede mistni komunikaci ke krajské silnici 111/22222, kterou kfizi a zasobuje rodinné domy
v jihozdpadnim okraji obce stojici podél 111/22222. Déle je STL plynovod veden mistni komunikaci
jihovychodnim smérem. Zde napojuje objekty podél této komunikace. STL plynovod je ukonéen
v aredlu firmy Cepro a.s., kde je zemni plyn pouZivan k otopu spravnich budov.

Ochranné pasmo STL plynovodu dle § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. je 1 m na obé strany od padorysu
potrubi v zastavéném Gzemi. V ostatnich pfipadech mimo ZU jsou to 4 m od padorysu potrubi.

Navrh:
Kapacita regulaéni stanice je dostatecna i pro dalSi rozSifeni zastavby rodinnych domu v obci.
S rozvojem sité vysokotlakého plynovodu se na Gzemi obce nepocita.

Popis plynofikace rozvojovych ploch

Obec Hajek
* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

H/Z-B2 — plocha v lokalité Lis¢i Dira - BV

Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

H/Z-B3 — plochy pfi silnici 111/22222 smérem na Lesov na zapadnim okraji obce - BV
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Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

H/Z-B4 — plocha jizn& pod silnici 111/22222 pfi hranici ZU u sportovisté - BV

Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

H/Z-B5 — plocha jizné pod mistni komunikaci mezi aredlem Cepra a fotbalovym hfigtém — BV
Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici.

H/Z-B6 — plochy severné podél mistni komunikace pod Umuc¢enym rybnikem - BV

Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici.

H/Z-B7 — plochy mezi silnici 111/22222 a severnim bfehem Umuceného a Plamenného rybnika - BV
Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici a ¢aste¢né jeho
prodlouzenim zadpadnim smérem.

H/Z-B8 — pas bydleni na severnim okraji obce od vodojemu k silnici [11/22222 — BV

Rozvojové plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici a ¢asteéné novym
STL plynovodem.

H/Z-B9 — dostavba proluky pfi mistni komunikaci na jihu obce — BV

Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici a ¢asteéné jeho
prodlouzenim severozapadnim smérem.

H/Z-B10 — pas bydleni v oblouku na zapadnim okraji obce od cesty na LiS¢i Diru k vodojemu - BV
Rozvojovéa plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici a ¢aste¢né jeho
prodlouzenim severnim smérem a ¢aste¢né novym STL plynovodem vedenym stfedem predmétné
plochy.

Plochy rekreace
H/Z-R1 — letni kemp u Umuceného rybnika se sportovné rekreaénim zazemim - RH
Nebude plynofikovana.

Plochy ob_éanského vybaveni

H/Z-O1 — aredl tenisovych hfist u fotbalového hfisté — OS

Nebude plynofikovano.

H/Z-O2 — rozSifeni areélu fotbalového hfisté — OS

Nebude plynofikovano.

H/Z-O3 — plocha pro hasi¢skou zbrojnici — Ol

Plocha bude napojena novym STL plynovodem, ktery dale zasobuje plochu H/Z-B8.
H/Z-O4 - plocha na severu obce — OV

Plocha bude napojena na novy STL plynovod, ktery dale zasobuje plochu H/Z-B10.

Plochy smiSené obytné
H/Z-S1 — plocha severné podél mistni komunikace pod Umucéenym rybnikem — SV
Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici.

* Plochy p festavby

Plochy bydleni
H/P-B2 — pfestavba arealu kravina na plochu bydleni — BV
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Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je veden v pfilehlé ulici.

Sidlo Nejda
* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

N/Z-B1 — dostavba ZU na Nejdé — BV

Nebude plynofikovano.

N/Z-B2 — plocha severné od historické zastavby — BV
Nebude plynofikovano.

Sidlo Nova Viska

* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni

NV/Z-B1 — dostavba ZU v Nové Visce — BV

Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

NV/Z-B2 — plocha mezi sidlem a Zeleznici — BV

Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

NV/zZ-B3 — plocha u silnice jizné od z&stavby — BV

Rozvojova plocha bude zasobena caste¢né ze stavajiciho STL plynovodu a ¢&aste¢né z nového
plynovodu, ktery bude vysazen u VTL RS a veden rozvojovou plochou H/Z-B2, H/Z-B3, H/Z-B4 a dale
do Nové Visky. STL plynovody budou zokruhovany.

10.4.4 Zasobovani teplem

V soucasné dobé neni na Uzemi obce Hajek Zadny vyznamny zdroj tepla. Zaroven zde neni
provozovana Zadna centralni soustava zasobovani teplem. V Gzemi neni v sou¢asné dobé evidovan
zadny stfedni ani velky zdroj zneciSténi ovzdusSi. Lokalni kotle na etdZové topeni maji vesmés vykon
nejcastéji do 30kW, nékdy i do 50kW.

Veskeré nemovitosti na Uzemi obce jsou zasobeny teplem zcela individualné. Pfevladaji mala lokalni
topidla nebo malé soustavy etazového topeni.

Vlastni obec Hajek byla plynofikovana — v kotlich nemovitosti v obci je pfevazné spalovan plyn. Aredl
firmy Cepro, a.s. je vytapén aredlovou plynovou kotelnou. K ohfevu teplé uZitkové vody pouZivaji
obyvatelé obce Hajek plyn nebo elektricky proud.

Sidla Nejda ani Nova Viska nebyla dosud plynofikovana. V individudlnich kotlicich jednotlivych
nemovitosti je spalovano hnédé uhli, dfevo a dfevni odpad vcetné peletl. Nékteré domy jsou
vytapény elektricky. V osadach je minimalni podil ekologicky Setrnych zdroju tepelné energie —
tepelna ¢erpadla, slunecni kolektory.

Ohfev teplé uzitkové vody je v domech v osadach feSen elektrickymi pratokovymi ohfivacéi nebo
elektrickym boilerem. K vafeni pouzivaji obyvatelé osad pfevazné plynové sporaky na mobilni propan
— butanové bomby nebo elektrické sporaky.

UP nenavrhuje v obci Zadnou centralni soustavu zasobovani teplem. VeSkeré objekty v rozvojovych
plochach budou zasobovany individualnimi kotli v objektech spalujici zejména plyn (vlastni obec
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Hajek, sidlo Nova Viska), dfevo, dfevni odpad. Je tfeba zvysit podil tepelné energie ziskané ze
slune€nich kolektord umisténych na stfechach objektl nebo ztepelnych cerpadel. Je tfeba vzit
v Uvahu vhodnou kombinaci vice druh( energie v objektech pro vytapéni, vareni i ohfev TUV.

10.4.5 Vnéjsi sd élovaci rozvody

Obec Hajek spada do Karlovarského telefonniho obvodu €. 35, do okresu Karlovy Vary. Obec je
napojena na ATU Ostrov. Ve vlastni obci je mistni kabelova telefonni sit poloZzena v zemi. V ostatnich
sidlech Nejda a Nova Viska je dosud venkovni telefonni sit. Uzemim obce Hajek prochazi 5
radioreleovych tras: RS Klinovec — TKB Sokolov. Na Uzemi obce neni zadna stanice vefejné GSM
sité. Kapacita telefonni sité je dostacujici i pro rozvoj Uzemi. VeSkeré rozvojové aktivity mistni
telefonni sité jsou pIné v kompetenci Telefénica O, Czech Republic, a.s.

10.4.6 Nakladani s odpadem

Likvidaci odpadu z izemi obce Hajek feSi pfislusnd obecné zavazna vyhlaSka obce. Smésny
komunalni odpad je z obce i sidel centralné svazen a likvidovan mimo spravni izemi obce.

Jednotlivé nemovitosti bydleni, smiSeného bydleni, obcanské vybavenosti i rekreace a vyroby jsou
napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.

Na uUzemi obce neni provozovan zadny sbérny dvir nebezpec¢ného a nadmérného odpadu.
Obyvatelé obce vyuZzivaji shérné dvory ve mésté Ostrov. Na Gzemi obce neni provozovana zadna
sklddka smésného ani nebezpecného odpadu. Nebezpecny a nadmérny odpad je z Uzemi obce
svazen 2x ro¢né odbornou firmou a likvidovan mimo Uzemi obce.

Stanovisté kontejnerd pro tfidéni odpadd jsou: v centru osad Nejda a Nova Viska, v obci u budovy
OU a v jizni &asti zastavby.

UP navrhuje na vychodnim okraji arealu Cepro u silnice 111/22222 rozvojovou plochu specifické
technické infrastruktury uréenou zejména pro kompostarnu a ostatni technickou infrastrukturu bez
moznosti umisténi trvalych staveb.

Na severni okraj spravniho Uzemi obce Hajek zasahuje plocha vnitfni vysypky lomu Hajek, ktera
byla v 70.letech 20.stoleti zavezena kontaminovanym odpadem z chemickych provozu. Tato skladka
byla sanovana, zkolaudovana, ale je stale monitorovana z davodu ohroZeni spodnich vod. Obytna
zastavba Hajku je v dostatec¢né vzdalenosti od této kontaminované plochy byvalé skladky v prostoru
vysypky lomu Karel. UP tuto skutednost zohledfuje a feSi sanaci tohoto Gzemi ve vztahu na UP
Hroznétin jako plochy zmén v Gzemi K7 a K8 (plochy NSsal plochy smiSené uréené k sanaci a
pfirozené rekultivaci, plochy NSsa2 plochy smiSené uréené ke sledované sanaci).

10.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZA CNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

> Na Uzemi obce se nachazeji tato zvlaSté chranéna Uzemi kulturni krajiny:
- pFirodni rezervace Ostrovské rybniky
- Evropsky vyznamna lokalita Natura 2000:
EVL 0413190 Ostrovské rybniky
ptaci oblast Doupovské hory CZ 0411002
» Na Uzemi obce se nachazeji tato obecné chranéna uzemi krajiny:
- vyznamny krajinny prvek ze zakona:
vodni toky a rybniky
adolni nivy
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PUPFL, OP =50 m
- Uzemni systém ekologické stability:
UP prebira ze ZUR KK a dale zpresfiuje do katastralni mapy:
* regionalni biocentra:
¢.1160 - Ostrovské rybniky, VPO U.29 dle ZUR KK
* regionalni biokoridory:
- ¢&.1003-R BC 1160 - R BC 1159 (mimo obec), VPO U.504 dle ZUR KK
UP navrhuje na tzemi obce lokalni USES:
* lokalni biocentra:
- 6.1 - Sadovsky vrch
- ¢.2-0Obora
- &.3—Ztraceny rybnik
- ¢.4-Pod Jahodnikem
- 6.5-U Hajenky

- &.6-U Hajku
- &.7 — Ve Skvorovych bfizach
- 6.8 — Rybniky

- &.9 - U Konkordie
- €.10 - Velky Bor
- &€.11 - U Hrusky
- €.12 — Velka Nejda
- 6.13 - Velka Hruska
- ¢.14 — Maly Bor
* lokdalni biokoridory:
- €.1-BC 1 - hranice obce
- 62-BC3-BK4
- ¢63-BC5-RBC 1160
- ¢4-BC3-BC4
- 65-BC4-BK7
- ¢6-BC3-BC4
- €8-BC9-BK?9
- ¢.9 - hranice obce - BC 14
- €.10 - BC 8 - hranice obce
- ¢.11-BC 11 - hranice obce
- ¢.12-BC12-BC13

Uzemi obce spadéa do krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica, do lesozemédélské krajiny
vrchovin Hercynica. Cast vychodniho Gzemi zasahuje do rybniéni krajiny. UP zachovava zékladni
krajinny raz téchto krajinnych typu.

Reliéf krajiny je mirné zvinény, mé charakter ploché az ¢lenité pahorkatiny. PloSiny a Siroké ploché
hibety se mirné zvedaji ze vSech stran smérem k hrbetu Jahodniku zhruba v centralni ¢asti Gzemi.
NejvyraznéjSimi geomorfologickym prvkem je Udoli Sadovského potoka na zapadni hranici obce. Na
prudkych svazich jsou misty vyvinuty izolované skalni vychozy. Nadmorska vySka kolisa od 415 m
(Ostrovskeé rybniky) po 539 m (hibet Jahodniku).
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Soucasné osidleni je rozhodujici ¢asti soustfedéno do Hajku, oddélenou ¢ast u Zelezni¢ni zastavky
Héajek tvofi osada Nejda a skladovy aredl firmy CEPRO a.s. Tyto lokality vytvareji vyraznou bariéru.

Rozhodujicim zplsobem vyuZiti ploch mimo osidleni zlistavd zemédélstvi a lesnictvi. Zemédeélska
¢innost ovlivnila zejména vychodni a stfedni ¢asti zemi, kde jsou rozsahlé bloky zemédélské pudy.

Lesni porosty zaujimaji pfedevsim zapadni a severni ¢asti Gzemi s extrémnéjSimi podminkami. Lesy
s pfirozenou dfevinou skladbou byly nej€astéji nahrazeny umélymi vysadbami smrku ztepilého nebo
borovice s pomistnim vétSim zastoupenim modfinu.

VyraznéjSim zpusobem zasahla do tvarnosti krajiny i doprava - silnice 1/13 a dvoukolejna zelezni¢ni
trat.

Severni ¢ast Uzemi obce, kterd je zalesnéna, je od roku 1969 soucasti oplocené obory Hajek pro
chov danéi a mufloni zvéfe a prasat. Soucasti obory je lovecka chata, ktera slouzi pro ubytovani
loveckych host.

UP tyto skuteénosti respektuje a pIné zapracovava. Podél jizniho plotu obory navrhuje UP novou
cyklostezku Lesov - Hajek.

Na severni okraj spravniho Uzemi obce Hajek zasahuje plocha vnitfni vysypky lomu Hajek, ktera
byla v 70.letech 20.stoleti zavezena kontaminovanym odpadem z chemickych provozl. Tato skladka
byla sanovéna, zkolaudovana, ale je stale monitorovana z ddvodu ohrozeni spodnich vod. Obytna
zastavba Hajku je v dostate¢né vzdalenosti od této kontaminované plochy byvalé skladky v prostoru
vysypky lomu Karel. UP tuto skute¢nost zohledfuje a fes$i sanaci tohoto Gzemi ve vztahu na UP
Hroznétin jako plochy zmén v Gzemi K7 a K8 (plochy NSsa 1plochy smiSené uréené k sanaci a
pfirozené rekultivaci, plochy NSsa2 plochy smiSené uréené ke sledované sanaci).

UP v kulturni krajiné navrhuje zmény v krajiné K1 — K10, které fesi:
OZalozeni dnes nefunk énich prvk a USES:
- zalozeni prvk( USES:
¢astiBK €. 10,5, 6
¢asti BC ¢. 12, 13
biokoridor €. 8, 9

0 Protierozni opat feni v krajin &, které je feSeno predevdim v prvcich USES a v bfehové zeleni
vodnich tokd a ploch a slouzi zaroven jako zalozeni jednotlivych prvka USES:
» vysadba mimolesni zelené ve skupinach:
- jihovychodné od obce Hajek v biokoridoru €.10 — plocha zmén v krajiné K1
- severozapadné od ZU obce Héajek v biokoridoru 6.6 — plocha zmén v krajing K2
- severozapadné od ZU obce Hajek v biokoridoru &.5 — plocha zmén v krajiné K3
- dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka Nejda — plocha zmén v krajiné K4
- dosadba bfehové zelené okolo rybnika Velka HruSka — plocha zmén v krajiné K5

OOpatfeni ke zvySeni reten €nich schopnosti krajiny - revitalizace
- revitalizace vodoteCe véetné obnovy bfehové zelené severné na Novou Viskou — plocha zmén
v krajiné K6

OZvySeni prostupnosti Uzemi:

UP stabilizuje stavajici cyklotrasu Hajek - Ostrov a navrhuje novou cyklostezku Hajek - Lesov podél
jizniho okraje obory
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OZvySeni rekrea €niho potencialu Gzemi:
UP navrhuije:
- celoroéné pristupny aredl hromadné rekreace u Umuéeného rybnika (pfevzato z UPD obce) s
letnim kempem se socialnim zazemim, in line stezkou a viceu¢elova sportovisté
- cyklostezka Hajek — Lesov
- rozSifeni sportovniho aredalu v obci
- plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekreaéni funkci — K10

* RozSifeni technické infrastruktury:
- koridor pro sledovany zamér staveb technické infrastruktury dle ZUR KK jako VPS K.02 — K9

* Sanace a rekultivace:
- plocha vysypky lomu Héajek uréend k sanaci a pfirozené rekultivaci — K7
- plocha vysypky lomu Héjek uréena ke sledované sanaci — K8

Na Uzemi obce se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky:
- stfedovéky val s pfikopy — r.€. 36452/4-801 — k.u. Hajek u Ostrova, p.p.¢. 138/2, 138/3
- stfedovékeé tvrzisté — r.¢. 20551/4-802 — k.. Hajek u Ostrova, p.p.¢. 137
- vyklenkova kaplicka — r.¢. 32811/4-964 — k.U. Nova Viska u Ostrova
- archeologické nalezisté: zéna 1 — trzisté v Hajku — v severni ¢asti vsi, mezi €p. 21 a 68, osada Nejda
— osada jizné od Ostrova, na bfehu rybnika Velka Nejda, jadro stfredovéké a novovéké vesnice —
severovychodné od Karlovych Varu, Nova Viska — 6 km severovychodné od Karlovych Vart

Veskeré tyto kulturni pamatky UP respektuje, zapracovava do grafické &asti odGvodnéni UP.
Stavajici podminky ochrany kulturnich hodnot na Gzemi obce jsou zachovany a respektovany beze
zmeény.

Zéastavba samotné obce Hajek mé& pfiméstsky charakter bez zvlaStnich pozadavk( na

architektonické feSeni. Zastavba v sidle Nejda zachova méfitko historickych zemédélskych usedlosti.
Na Uzemi obce nebudou umistovany nové objekty k rodinné rekreaci.

10.6 KONCEPCE NAVRHU USES

Dokumentace ,Aktualizace Gzemniho systému ekologické stability obce Hajek" byla zpracovana pro
potfeby izemné planovaci dokumentace obce.

Rozsah feSeného Gzemi zahrnuje spravni Gzemi obce Hajek. Uzemi lezi v centralni ¢asti
Karlovarského kraje.

Nadregionalni USES
ReSenym Gzemim neprochézi zadny prvek nadregionalniho USES.

Regionalni USES

Do feSeného Uzemi zasahuje regionalni biocentrum ¢. 1160 Ostrovské rybniky. Z néj vychazi pfi
severni hranici obce regionalni biokoridor ¢. 1003 sméfujici k regionalnim biocentrim u Ruprechtova a
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Nové Role. Oba prvky byly pievzaty ze ZUR KK beze zmén, pouze s upfesnénim pfi pfevodu do
katastralni mapy a do podrobnéjSiho méfitka.

Mistni USES a interak &ni prvky
Prvky mistniho USES byly provéfeny a piipadné diléim zpdsobem upraveny s ohledem na USES
vySSich Grovni, zmény metodiky a skuteény stav Uzemi.

Tabulky biocenter a biokoridor @

Prvky USES vech Grovni jsou uvedeny v tabulkach. Udaje v tabulk&ch poskytuji zakladni informace o
prvcich tak, jak to pfedpoklada drover planu USES. Navrhovana opatfeni pfedstavuji uréité minimalni
zasady pro zajisténi funkénosti jednotlivych prvku. Pfedpoklada se, Ze tyto zasady budou zakladnim
podkladem pro rozhodovani organt statni spravy a pro zpracovani navazujicich dokumentaci, napf.
pozemkovych Gprav, projektd USES.

Na spravnim Gzemi obce Hajek vymezuje ZUR KK tyto prvky regionalniho USES:
regionalni biocentrum funkéni &. 1160 Ostrovské rybniky — VPO U.29 dle ZUR KK
regionalni biokoridor funkéni &. 1003 — VPO 504 dle ZUR KK

Na spravnim tGzemi obce vymezuje UP tyto prvky mistniho USES:
lokalni biocentra funkéni €. 3 Ztraceny rybnik
¢. 6 U Hajku
€. 11 U Hrusky
lokd&lni biocentra navrzené €. 1 Sadovsky vrch
. 2 Obora
. 4 Pod Jahodnicek
. 5 U Hajenky
. 7 Ve Skvorovych bfizkach
. 8 Rybniky
. 9 U Konkordie
. 10 Velky Bor
. 12 Velka Nejda
. 13 Velka Hruska
. 14 Maly Bor
1 BC 1 - hranice obce
.3BC5-RBC 1160
lokalni biokoridory navrzené ¢€.2 BC 3 — BK4
.4 BC3 -BK4
.5BC4 - BK7
. 6 BC6 — BC7
. 8 BC9 - BK9
. 9 hranice obce — BC 14
. 10 BC8 — hranice obce
.11 BC11 - hranice obce
.12 BC12 - BC13

O O O O O O O O O O O

lokalni biokoridory funkéni

¢

O¢ O O O O O O Ox
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10.7 VYMEZEN| PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROST U A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJIST ENi

Na uzemi obce Hajek se nachazeji:
Ovyhradni loziska nerostnych surovin:
- Lesov €. 3259000
- Hajek 1 &. 3259400
- Hajek 2 &. 3259500
Ochrénéna loZiskova Uzemi:
- Lesov - identifikacni ¢islo 25900000 — bentonit — v jizni ¢4sti obce pfi hranicich s obci Sadov
- Hroznétin I. €. 24170001
O Prognozni zdroje:
Hajek 2 €. 9404000
Hajek - Lesov ¢. 9404100
Nové Viska u Ostrova ¢. 9404300
- Nové Viska - Bor u Karlovych Vart ¢. 9404400
Ostaré dulni dilo:
- Fuchsloch - zapadni jama, k.U. Hajek u Ostrova, kaolin
Opoddolované Guzemi:
- Sadov - Lis¢i Dira €. 579

- Lesov - LiS¢i Dira ¢. 586

Podle ust. § 19, odts.1) zdkona &. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, je povoleni staveb a zafizeni v chrAnéném loziskovém lzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, mozné jen se souhlasem organu kraje v pfenesené pusobnosti,
vydanym po projednani s obvodnim barskym Gfadem. Zadost o povoleni stavby musi Zadatel dolozZit
vyjadfenim organizace spolu s navrhem podminek ochrany vyhradniho loZiska.

Na poddolovanych Gzemich lIze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prazkumu, ktery ur¢i soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zak. ¢. 62/1988 Sh. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozdgjSich predpist, pouze se souhlasem
Ministerstva zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy IV, pracovisté Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do Uzemi zasazeného tézbou nerostnych surovin
plati CSN 73 00 39 Navrhovani objekti na poddolovaném Gzemi, ktera musi byt dodrZena.

Na Uzemi obce zasahuje 1 pozemkem sanovana vnitfni vysypka lomu Hajek, na jejiz ¢asti i po
sanaci a revitalizaci je nutné trvalé monitorovani z divodu mozného ohroZeni spodnich vod. UP toto
dotcené Uzemi feSi jako zménu v krajiné K7 a K8 pro sanaci a pfirozenou rekultivaci a pro sledovanou
sanaci Uzemi zasaZzeného hornickou ¢innosti.

UP respektuje CHLU jako nezastavénou kulturni krajinu. Prvky USES jsou vymezeny mimo CHLU.

Jednotlivé prvky USES vymezené na vyhradnich loZiskach nebudou branit pfipadnému vyuZziti
loZiska. Po dobu t&Zby bude dodasné pozastavena funkce téchto prvk( USES, ktera bude v ramci
sanace a rekultivace vydobytych prostor opét obnovena.

109



UZEMNI PLAN HAJEK

Neékolik zastavitelnych ploch lezi ¢aste¢né v hranicich vyhradnich lozZisek:
> pfevzato z UPD obce:

Oplochy bydleni a technické infrastruktury v Hajku zasahuji do vyhradniho lozZiska €. Hajek 1.:
H/Z-B10: 1.782 m?
H/Z-T1: 307 m?
H/Z-B8: 942 m”
H/Z-04: 1.072 m®

Oplocha bydleni v Hajku zasahuje do vyhradniho loziska ¢.Hajek 2:
H/Z-B7: 546 m”

Celkem p Fevzato z UPD 0,46 ha.

> Zadné rozvojové plochy nad ramec UPD obce nezasahuji do vyhradnich loZisek na Gzemi obce
Hajek.

UP navrhuje 0,46 ha zastavitelnych ploch v obci Haj ek na vyhradnich loziscich & Hajek 1 a
Hajek 2.

10.8 KONCEPCE RESENiI POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

OZ4ajmy obrany statu

Na feSeném Uzemi nejsou Zadné zajmy obrany statu.

dZajmy civilni ochrany

Obce Hajek mé zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektd, dle kterého je zajiSténo ukryti
piného poctu obyvatel, Zakl i osazenstva objektl v Gzemi v improvizovanych Ukrytech. Plan ukryti
musi zabezpeéit ukryti 100% obyvatel, 100% dé&ti v MS a 100% nejsilngjsi smény zaméstnancu
v objektech. V feSeném Uzemi neni zadny tlakové odolny uUkryt, ktery by slouzil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Na rozvojovych plochach fesenych v UP pro bydleni, obanské vybaveni i pro smiSené obytné
Uzemi bude FeSeno ukryti obyvatelstva a osazenstva objektl v improvizovanych Ukrytech, a to vzdy
v jednotlivych objektech na potfebnou kapacitu objektu.

Na rozvojovych plochach dopravy, hromadné rekreace, vefejnych prostranstvi a technické
infrastruktury se neuvaZzuje s trvalym pobytem osob. Z toho divodu na téchto plochach nebudou
zfizovany improvizované Ukryty.

Jako zdroje pozarni vody na zemi obce slouZzi:
Héajek - Umuceny rybnik, rybnik u Konkordie
Nova Viska - rybnik Skfivan
Nejda - rybnik Velka Nejda

Na budové obecniho Ufadu je umisténa siréna, kterou obec varuje obyvatele pfed pfichodem
mimoradné udalosti. Signal sirény je slySet i v mistnich ¢astech Nejda a Nova Viska.

V Hajku pracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢l. V obci je nevyhovujici hasiéska zbrojnice,
UP navrhuje plochu pro novou hasi¢skou zbrojnici. Zdrojem mimofadnych udéalosti na Gzemi obce
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Hajek je prGjezdna doprava na silnicich I. a lll. tfidy a areal f. Cepro, a. s. véetn& dalkového
produktovodu do ného Usticiho. Mimofadné udélosti FeSi zékladni i ostatni slozky integrovaného
zachranného systému Karlovarského kraje. Na izemi obce vyjizdéji hasi¢i z Ostrova.

Prostfedky individuélni ochrany pro déti do 18 let, véetné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a

vale¢ny stav (Vyhlaska MV ¢.380/2002 Sh. k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva), na
zakladé pocta sdélenych OU Hajek, ulozeny ve skladech HZS mimo tuzemi obce a pfipraveny k vydeji.
K individualni ochrané obyvatelstva pred U¢inky nebezpeénych Skodlivin pfi mimofadné udalosti se
vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, o¢i a povrchu téla, které si obcané
pfipravuji svépomoci z dostupnych prostredki.
V pfipadé nouze muze byt v prostorach OU zfizena stanice humanitarni pomoci s vydejem pomucek
CO, Satstva, balené pitné vody, hygienickych pomucek a nejnutnéjSich potravin. Provoz této
humanitarni stanice bude Fizen OU Hajek a slozkami integrovaného zachranného systému dle
aktualni potfeby. Pro objekt OU bude zajistén nahradni zdroj elektrické energie.

Na Uzemi obce Hajek neni stanoveno zaplavové Gzemi Qg leté vody zadného vodniho toku.

Na Uzemi obce Hajek nejsou zadné objekty, které by mohly poskytnout nouzovou ubytovaci ani
stravovaci kapacitu. Na GUzemi obce neni hibitov, nejblizSi hfbitov je v Ostrové.

Na Gzemi obce je provozovana zemédeélska farma v Nové Visce. Mimofadna veterinarni opatfeni
bude Fidit krajska veterinarni sprava.

Na Gzemi obce jsou skladovany nebezpeé&né hoflavé latky skupiny B v areélu f. Cepro, a.s..

Na Gzemi Hajku je stanovena zéna havarijniho planovani a to kolem Cepra jako velkokapacitniho
skladu pohonnych hmot. UP ve vymezené z6né& havarijniho planovani navrhuje specifickou plochu
technické infrastruktury H/Z-T2 bez moznosti trvalych staveb. V pfipadé kontaminace centralnich
zdroji pitné vody skupinového vodovodu Karlovy Vary - Ostrov budou do obce pfistavény mobilni
cisterny s pitnou vodou, pfipadné bude centralné rozdavana balena pitna voda.

V Hajku neni ordinace praktického lékare, nejblizSi ordinace Iékafe je v Ostrové. NejblizSi nemocnice
je v Ostrové vzdaleném cca 6 km. Uzemi Hajku neni uréeno jako cilové tzemi evakuovanych obyvatel
z jinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti.

MenSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno pfechodné skladovat na manipulac¢ni ploSe u fotbalového hfisté. Pokud bude tfeba uskladnit
vétsi mnozstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimofadné udalosti, urci krizovy $tab pfi OU Hajek
vhodnou lokalitu na izemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a bez moznosti kontaminace
lokalnich zdroji pitné vody. OU Hajek nepfedpoklada trvalé skladovani sanaénich material(
v feSeném Uzemi.

OOchrana p fed povodn émi

UP Fesi protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retence v krajingé s cilem zvysit zasakovaci
schopnosti krajiny. Na Gzemi obce jsou ohroZzovany tyto lokality pfivalovou vodou vzniklou zvIastni
povodni: lokalita Pod Ceprem - protrZeni hraze rybnika U Koncordie, Cepro - protrzeni Umuéeného
rybnika, Nejda - protrZzeni hraze rybnika Velka Nejda.

UP nefedi zadna protipovodiova opatfeni. Pofizovatel k této problematice nepfedal Zadné podklady.

OProtipozarni ochrana

Z hlediska protipozarni ochrany je tfeba uvazZovat se zajiSténim vnéjSich zdroju pozarni vody podle
pozadavki CSN 73 0873. Vodovodni sit je tfeba zokruhovat s osazenim a preferenci nadzemnich
hydrantl. Na pfistupovych komunikacich jsou zajistény dostate¢né Sifkové parametry (min.S. jednoho
pruhu 3m) a prdjezdnost pro poZarni vozidla v souladu s pozadavky dle CSN 73 0802 a 73 0804.
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V koncovych polohach, neprijezdnych a slepych ulicich feSit moznost otaceni tézké pozarni mobilni

techniky.

10.9 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROST REDI

UP Héjek navrhuje kroky, které povedou ke stabili  zaci Zivotniho prost Fedi na izemi obce:

UP resi:

UP zachovava stavajici pfiznivé funkéni zénovani v sidlech: v Hajku jsou vyrobni plochy
soustfedény do vyrobni zény v lokalité Pod Ceprem mimo vlastni klidovou obec, Nejda je
stabilizovana jako obytné rekreacni sidlo, zemédélsky areal v Nové Visce neni rozSifovan
hlavni duraz je kladen na rozvoj ploch bydleni a ob&anského vybaveni, v Gzemi neni feSen
rozvoj vyrobnich ploch,
pfiméfené k rozvoji Gzemi fesi UP inZenyrské sité: sidlo Nova Viska je navrzeno
k plynofikaci z Lesova, odpadni vody z Hajku, a Nové Visky i z Nejdy budou ¢erpany do
kanalizace Lesova a likvidovany systémem skupinové kanalizace v COV Karlovy Vary, do
doby vybudovani kanalizace v Nejdé je mozno likvidovat odpadni vody individualné — v nové
vystavbé v domovnich COV.
Céasti zvlasté chranénych ploch EVL Natura Ostrovské rybniky, pta¢i oblast Doupovské hory
a pfirodni rezervace Ostrovské rybniky jsou respektovany jako nezastavéné plochy pfirodni
UP jednoznaéné zohlediuje UPN SU Hajek, zmény &.1 a 2, které vymezuji dostatek
zastavitelnych rozvojovych ploch
UP zpresiuje USES na celém Gzemi obce, ze ZUR KK prebirda RBK a RBC
UP nerozsifuje melioraéni opatfeni
UP respektuje PUPFL jako nezastavéné tzemi kulturni krajiny,
UP vyrazné zvysuje podminky v tzemi pro pobytovou i nepobytovou rekreaci a sport:
a) rekreace ve vlastni obci:
* rozSifeni fotbalového hristé
* tenisova hfisté
* celoro¢né pristupny areél hromadné rekreace u Umuceného rybnika
b) rekreace v krajiné:
* plocha K10 smiSena nezastavénd s rekreacné nepobytovou funkci severné nad obci
* cyklotrasa Lesov - Hajek podél oploceni obory Hajek
areél zemédélské vyroby v Nové Visce je pouze stabilizovan bez rozvoje
UP vyuziva k dalSimu rozvoji dnes nevyuZité aredly: navrZena prestavba sanovaného
zemédélského arealu na bydleni
UP respektuje CHLU Lesov &. 25900000 jako nezastavéné Gzemi krajiny
UP respektuje podminky stanoveného ochranného pasma Il. stupné 11B pfirodnich légivych
zdrojli lazenského mista Karlovy Vary, toto pasmo je zakresleno na v.¢. 1 Koordinaéni
vykres, M 1 : 5.000, v grafické ¢asti oddvodnéni UP
UP navrhuje 0,46 ha rozvojovych ploch na vyhradnich loZiscich Hajek 1 a Hajek 2 a to
pouze v rozsahu dfive schvalené UP-D obce Hajek

Rozvoj na Uzemi obce Hajek prfedpoklada zabezpeceni zajmu ochrany ovzdusi.

Na uzemi obce Héajek se nenachazi zadny zvlasté velky, velky ani stfedni zdroj zneciSténi ovzdusi.

Na Uzemi obce Hajek se nachazi chov hospodarskych zvifat. Na Gzemi obce se nachazi plocha
t&Zké zpracovatelské vyroby - velkosklad pohonnych hmot Cepro, a.s. Jak plochy zemé&délské vyroby
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tak i plochy tézkého pramyslu jsou pouze stabilizovany. Na UGzemi obce se nenachazi zadné Gzemi s
vyrazné zhorSenou kvalitou ovzduSi ani pro ochranu zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému.
V soudasné dobé je kvalita ovzdusi na tzemi obce vyhovujici imisnim limitam. Uzemni plan nevytvaFi
predpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru. Emise ze zdroji zneciStovani ovzdusi, véetné
dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpusobit pfekroceni krajskych emisnich stropl a imisnich limita.

11 VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITI ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Gzemi:

Zastavéné Gzemi je vymezené k 15.01.2012 a je pfevzato z datového souboru UAPO Hajek. Hranice
ZU byla aktualizovana v prab&hu zpracovani UP dle postupujici vystavby RD. VyuZiti zastavéného
Uzemi samotné obce je dnes nesouvislé a rozdrobené se znaénym rozsahem odsud nezastavéného
Gzemi zejména ve vychodni &astiobce. Vyuziti ZU obou sidel je naopak velmi intenzivni s minimalnimi
prolukami a minimélnim dalSim dosud nezastavénym Gzemim. Samotna obec Hajek a jeji sidla Nejda
a Nova Viska nejsou rozvojem propojena ani k sobé pfiblizovana. UP v ZU stabilizuje plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyhrazené zelené, plochy smiSené obytné,
dopravni a technické infrastruktury, vyroby a skladovani.

V ZU se v soudasné dobé vyskytuji limity vyuZiti Gzemi, které pfedstavuji vyrazné omezujici &i zcela
znemoznujici vystavbu. Na severovychodé zasahuje do obce nebilancované lozisko nerostnych
surovin. Jizné pod obci se nachéazi areal Cepra a k nému vedeny dalkovy produktovod, které maiji
vymezena ochrannd pasma. V téchto pasmech nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy.

V nevyuzitych Gzemich &i prolukach, které jsou dosud nezastavény v ZU, jsou pfevazné navrzeny
rozvojové plochy pro bydleni. V obci Hajek jsou alespori ¢asteéné v ZU FeSeny zastavitelné plochy
bydleni H/z-B3, H/Z-B10, H/Z-B8, H/Z-B9 a H/Z-B6, obcanského vybaveni H/Z-O2, v Nejdé
zastavitelna plocha bydleni plocha N/Z-B1. V ZU zéaroven fe$i UP jednu plochu prestavby pro bydleni
H/P-B2 v Hajku o rozloze 0,35 ha. V Nové Visce ani v Nejdé nejsou feSeny plochy prestavby.
Resenim UP dojde v obci k propojeni nékolika vymezenych zastavénych Gzemi v jeden souvisly
celek. Lokalita LiS¢i Dira bude vSak nadéle izolovanou zastavbou mimo vlastni kompaktni obec.
Lokalita Pod Ceprem se navrhovanou zastavbou propoji s obci, Umuéeny rybnik bude zapojen do
organismu obce. Severné nad silnici 111/22222 stéle zUstane nezastavéna krajina (plocha zemédeélskd)
mezi silnici a zastavbou obce v oblouku podél mistni komunikace. Na jihu obce je v ZU v navaznosti
na stavajici hfisté navrzena plocha pro sport jako rozsifeni stavajiciho arealu sportu.

UP Hajek fesi ucelné a kompaktni vyuziti zastavéného Gzemi, které je v souladu s charakterem
Uzemi a s celkovou koncepci rozvoje Uzemi a zaroven respektuje stavajici limity vyuziti Uzemi,
zejména OP Zeleznice, OP lesa, archeologickd nalezisté, OP technické infrastruktury vcetné
dalkového produktovodu i arealu Cerpa, a. s.

> Posouzeni pot feby vymezeni zastavitelnych ploch v UP Hajek
A. Posouzeni pot Feby vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch bydle ni a smiSeného bydleni
v UP Hajek.

Rozvoj GUzemi obce je vyrazné soustfedén do samotné obce Hajek, ktera ma dobré dopravni
napojeni i kompletni inZenyrské sité. Rovnéz aroven sluzeb véetné obCanského vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury je dnes pfiméfena. UP navrhuje na Gzemi obce celkem 43,8 ha zastavitelnych
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ploch, z toho zastavitelné plochy dfive schvalené 35,65 ha. Z celkovych 43,8 ha zastavitelnych ploch
fesi UP pinych 35,8 ha (81,7 %) zastavitelnych ploch pro bydleni ( z toho dfive schvéleno 29,8 ha=
83,2 %) a 0,56 ha (1,2% ) zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni, z toho vSe dfive schvéleno.
Celkem UP navrhuje 36,33 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni. Pomér ploch bydleni
ku plocham smiSeného bydleni je 1:68, coZ je zcela nepodstatné pro feseni UP. Z toho divodu je
odborné posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni bilancovano
v celkovém rozsahu pouze pro bydleni. Na feSeném Uzemi dnes Zije 505 obyvatel, coZ je od roku
1991, kdy na Gzemi Zilo pouze 348 obyvatel narlist o 45,1 %. Dnes je na Uzemi obce 167 obydlenych
byt zejména v RD. Primérna velikost bytové domacnosti je 3,0 obyvatele/byt. V 15 % bytovych
domécnosti Zije 2 a vice hospodaricich domacnosti.

> UP navrhuje zastavitelné plochy bydleni a smi$eného bydleni formou individualni vystavby v RD,
kdy na 1 RD = 1 byt = 1.600 m?, velikost bytové domacnosti 3,0 obyvatel/byt. Velikost pozemku pro 1
RD zohlednuje pfiméstsky a venkovsky charakter zastavby a rovnéz min. 20 % mistnich komunikaci
jako nezbytna verejna prostranstvi, kterd budou soucasti ploch bydleni a smiSeného bydleni. Tato
stanovena plocha 1.600 m? pro stavebni pozemek pro 1 RD zaroven zohledfiuje i odst. (1) i § 19
stavebniho zakona, v platném znéni, kdy jednim z Ukold Uzemniho planovani je rozvijet sidelni
strukturu a navrhovat podminky pro kvalitni bydleni. Pro vytvofeni kvalitnich podminek bydleni
v Uzemi je nezbytné dobfe dimenzovat pravé plochy pro bydleni a automaticky navrhovat podil i
ostatnich aktivit umisténych v rozvojovych plochach zejména vefejna prostranstvi jak s komunikacemi,
tak s vefejnou zeleni, dale souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ale rovnéz i aktivity sluzeb
a sportu. Tak Ize dostatecné ucinné zamezit do budoucna vzniku nezadouci sidelni kaSe s hustou
monoténni kompaktni zadstavbou RD s vyrazné zhorSenymi socialnimi podminkami.

> Odborné posouzeni potfeby zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni:

* Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:

- narlst o 20 % obyvatel = 101 obyv. = 34 RD =5,44 ha

* Pozadavky z nechténého souziti: 14 RD = 2,24 ha

* Pozadavky zohledhujici polohu obce v rozvojovém Gzemi OB12 vymezeném v PUR CR 2008 a
zpresnéném v ZUR KK

- narlst o 60 % obyvatel = 303 obyvatel = 101 RD = 16,16 ha

* Pozadavky na sanace 10 % byt = 17 RD = 2,7 ha

> Potfeba zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni: 26,5 ha

» Rezerva ploch bydleni pro zvlastni situace: 20 % = 5,3 ha

> Celkova potfeba zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni na izemi obce: 31,8 ha

> UP navrhuje na Gzemi obce 36,3 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni, coZ je o
4,5 ha = 14,2 % vice.

Do UP Hajek je vSak prebirano pinych 30,4 ha dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni a
smiSeného bydleni a to zejména ve vztahu na odst. 2, 8 102 stavebniho zakona, v platném znéni. Jiz
samotné vysledky séitani lidu, doma a bytd ukazuji na velmi dynamicky rozvoj Uzemi zejména za
poslednich 10 let. V soucasné dobé na Uzemi obce vystavba jednotlivych RD stale probiha, jsou
pfipraveny inZenyrské sité i mistni komunikace v rozvojové ploSe H/Z-B8, coz je jedna z rozhodujicich
rozvojovych ploch v UP Hajek. To vSe jsou divody, pro¢ je nutno povazovat navrzenych 35,8 ha
zastavitelnych ploch bydleni a 0,53 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni za zcela adekvatni a
pfiméfené v souladu s provedenym odbornych posouzenim.
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B. Posouzeni pot feby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Ha  jek
UP dale Fedi zastavitelné plochy:
- rekreace: 2,1 ha, areal autokempu caste¢né prevezme funkci verejného prostranstvi s vefejnou
zeleni, schvaleno v UPD
- ob&anské vybaveni: 1,73 ha, schvaleno v UPD — rozsifeni sportovniho areélu v obci
- vefejna prostranstvi: 1,0 ha, schvaleno v UPD — vefejné pfistupna sidelni zelefi na zapadnim okraji
feSeného Uzemi
- technické obsluhy: 2,4 ha, ast schvaleno v UPD

Z uvedeného prehledu je zfejmé, Ze ostatni rozvojové plochy jsou miniméalniho rozsahu, nékteré
plochy jsou naopak poddimenzované vzhledem k rozsahu navrZzeného rozvoje obytné funkce v Gzemi.

> ZAveér:

Navrzené rozvojové zastavitelné plochy v UP na Gzemi obce Hajek Ize povaZovat za pfiméfené a to
zejména ve vztahu k poloze obce v rozvojové oblasti OB12 a ke stavu legislativy CR. Rozvojové
zastavitelné plochy byly v ramci Gpravy navrhu UP vyrazné snizeny z pdvodnich 74,1 ha pouze na
43,8 ha z toho 36,3 ha pro bydleni a smiSené bydleni.

12 VYEET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP nenavrhuje na tzemi obce Hajek zadné zmény v Gzemi ani zadné tzemni rezervy nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR KK.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY UREENE K PLN ENi FUNKCE LESA

13.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENINA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €.334/1992 Sh., o ochrané zemeédélského
padniho fondu, v platném znéni, na zékladé metodického pokynu MZP ze dne 12.6.1996,
¢.j.00LP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF podle zadkona CNR ¢&.334/1992 Sb. o ochrané ZPF
v platném znéni, a vyhlasky ¢. 48/2011 Sbh.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické éasti odGvodnéni UP: v.€.3 Vykres
pfedpokladanych zaborl pidniho fondu, M 1 : 5.000, v.¢€.3.a Vykres pfedpokladanych zabora padniho
fondu - detail obce Hajek, M 1 : 5.000, v.¢.3.b Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu - detail
sidla Nové Viska, M 1 : 2. 880, v.¢.3.c Vykres pfedpokladanych zabor pudniho fondu - detail sidla
Nejda, M 1 : 2.880.

V téchto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.1.2012 dle stavebniho zékona
¢.183/2006 Sb., v platném znéni, upravena dle pozadavku DO k navrhu UP.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemkd a parcel byly pfevzaty zjednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. Re$ené Gzemi se nachazi na k.u. Hajek u Ostrova, k.G. Nova Viska u
Ostrova.
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* Klimatické pom éry

Uzemi spada do mirné teplé oblasti, dle Quitta jde o oblasti MT 4 a MT 9. Podnebi Ize
charakterizovat jako mirné teplé, mirné vihké, s mirnou zimou. Primérné ro¢ni teploty se pohybuji
kolem 7 - 7,5° C, pramérné ro¢ni srazky dosahuji 600 - 650 mm. Vyznamnym jevem jsou udolni
pfizemni inverze a mlhy a v zimni poloviné roku rozsahlé inverze v ramci celého PodkruSnohofi.

* Skupiny p td hlavnich p ddnich jednotek

- HPJ 28 - hnédé pady, hnédé pady kyselé, stfedné tézké, basické vyvreliny, stfedné hluboké

- HPJ 32 - hnédé pldy, hnédé pudy kyselé, lehké s grusem, Zuly, sienit, svor, sussi

- HPJ 38 - hnédé pudy, hnédé pudy kyselé, hnédé pudy podzolové, rendziny, lehké az lehci,
stfedné tézké, vSechny pevné horniny, mélké pady silné skeletnaté

- HPJ 40 - hnédé pldy aj. v€etné oglejenych subtypl, lehké az leh&i stfedné tézké, rdzné substraty,
extrémné svazité polohy (do 12°)

- HPJ 47 - oglejené, stfedné tézk4, svahoviny s eolickou pfimési, do€. zamokfené, az stfedné
skeletovité

- HPJ 50 - hnéda puda oglejend, oglejena puda, stfedné tézka, Zula, rula svor, filit, oputka aj., sklon
k zamokreni

Tabulkova cast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni Gzemi obce a je pfilozena k této
kapitole 13.1. textové ¢asti odivodnéni UP Hajek

Tab.&.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. ¢. 1-15

Tab.¢.2 Pfehled navrhovaného odnéti ptdy ze ZPF podle druhu pozemk (kultur) nalezejicich do ZPF
- zastavitelné plochy, str. €. 1

Tab.¢.3 Bilance predpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického FeSeni podle jednotlivych
lokalit, str. €. 1 - 4

Tab.¢.4 Seznam dotéenych pozemkda - opatfeni v krajiné, str. €. 1

V téchto tabulkach je uvedeno:
- vyméra m® zabiraného Gzemi pozemku
- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Gzemi
* mimo ZU — mimo zastavéné Gzemi

UP navrhuje na Gzemi obce tyto rozvojové plochy:

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

OBEC HAJEK

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

H/Z-B2 — plocha v lokalité LiS¢i Dira - BV

H/Z-B3 — plochy pfi silnici 111/22222 smérem na Lesov na zapadnim okraji obce - BV

H/Z-B4 — plocha jizné pod silnici 111/22222 pfi hranici ZU u sportovisté - BV

H/Z-B5 — plocha jizné pod mistni komunikaci mezi aredlem Cepra a fotbalovym hfigtém — BV
H/Z-B6 — plochy severné podél mistni komunikace pod Umuéenym rybnikem - BV

H/Z-B7 — plochy mezi silnici 111/22222 a severnim bfehem Umucéeného a Plamenného rybnika - BV
H/Z-B8 — pas bydleni na severnim okraji obce od vodojemu k silnici 111/22222 — BV

H/Z-B9 — dostavba proluky pfi mistni komunikaci na jihu obce — BV
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H/Z-B10 — pas bydleni v oblouku na zapadnim okraji obce od cesty na LiS¢i Diru k vodojemu - BV

Plochy rekreace
H/Z-R1 — letni kemp u Umuceného rybnika se sportovné rekreaénim zdzemim - RH

Plochy ob_éanského vybaveni

H/Z-O1 — aredl tenisovych hfist u fotbalového hfisté - OS
H/Z-O2 — rozSiteni arealu fotbalového hristé - OS
H/Z-O3 - plocha pro hasi¢skou zbrojnici — Ol

H/Z-O4 - plocha na severu obce — OV

Plochy ve Fejnych prostranstvi
H/Z-P2 — verejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaéni funkci podél vyrobniho arealu Concordie
v Lesové — PVz3

Plochy smiSené obytné
H/Z-S1 — plocha severné podél mistni komunikace pod Umucéenym rybnikem - SV

Plochy technické infrastruktury
H/Z-T1 — rozSifeni vodojemu - Tl
H/Z-T2 — plocha vychodné u areéalu Cepro - TX

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni
H/P-B2 — pfestavba aredlu kravina na plochu bydleni - BV

SiDLO NEJDA
ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
N/Z-B1 — dostavba ZU na Nejdé - BV

N/Z-B2 — plocha severné od historické zastavby - BV

SIDLO NOVA VISKA

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

NV/Z-B1 — plocha na jihovychodé sidla - BV

NV/Z-B2 — plochy na zapadé a vychodé mezi sidlem a Zeleznici - BV

NV/Z-B3 — plocha u silnice jizné od zastavby — BV

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuziti (napf. H/Z-B8):

O pismeno p fed lomitkem = oznaceni sidla, ve kterém plocha lezi: H - Hajek, NV - Nova Viska, N -
Nejda

O pismeno za lomitkem = zkratka charakteru plochy:
P - pfestavbové plochy, Z - zastavitelné plochy
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O pismeno za poml €kou - zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy: B - bydleni, R - rekreace,
O - ob¢anské vybaveni, P - vefejné prostranstvi, S - smiSené obytné, T - technicka infrastruktura,
V - vyroba a skladovani

O ¢islo za pismenem za poml €kou - pofadové &islo rozvojové plochy téhoz funkéniho vyuziti

Na zakladé pozadavku DO k zadani UP Hajek byly vyhradné& pro potfeby vyhodnoceni ztrat ZPF
rozvojové plochy precislovany souvislou ¢iselnou fadou. Toto o€islovani rozvojovych ploch je pouze
na v.&. 3, 3.a, 3.b, 3.c v grafické ¢asti odivodnéni UP. Ve v3ech ostatnich vykresech a v celém
ostatnim textu UP jsou uvadény jiné popisy rozvojovych ploch - viz. vy$e a dale kap.¢. 10. a 10.1.
odGvodnéni. V ramci dvou pracovnich verzi Gpravy navrhu UP pFed Fizenim, ktera feSila pouze ziskani
souhlasu s vynétim ZPF, byly nékteré rozvojové plochy zcela zruSeny, proto je Ciselna fada
nesouvisla. Nové byla pfidana plocha €. 29 resp. H/Z-O4. DalSi zmény v poctu rozvojovych ploch byly
zpracovany pfi podstatné Gpravé navrhu UP pro opakované vefejné projednani.

PfiloZena prevodni tabulka ocislovani ploch pro potfeby bilance odnéti ZPF:

€islo lokality ozna €eni
lokality
Obec Hajek
2 H/Z-B2
3 H/Z-B3
4 H/Z-B4
5 H/Z-B5
6 H/Z-B6
7 H/Z-B7
8 H/Z-B8
9 H/Z-B9
10 H/Z-B10
11 H/Z-R1
12 H/z-01
13 H/Z-02
14 H/Z-03
16 H/Z-P2
17 H/Z-S1
18 H/Z-T1
19 H/Z-T2
29 H/Z-04
30 H/P-B2
Sidlo Nejda
23 N/Z-B1
24 N/Z-B2
Sidlo Nova Viska
25 NV/Z-B1
26 NV/Z-B2
27 NV/Z-B3
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>V ramci |. tpravy navrhu UP p Fed Fizenim byly v Gnoru 2012 na zaklad & pokyn G pofizovatele
provedeny tyto Gpravy:

- z feSeni UP byly zcela vypustény tyto rozvojové plochy:

1 — bydleni na LiS¢&i Dife

15 — park nad obci s rozhlednou

22 — bydleni ve Il. etapé v Hajku

28 — ochranna zelen podél Zeleznice v Nové Visce

- z divodu zmenseni rozvojovych ploch 25 a 26 a Upravy hranice ZU na plose 25 byly aktualizovany
popisy rozvojovych ploch 25— plocha na jihovychodé sidla — BV a 26 — plocha na zapadé a vychodé
mezi sidlem a zeleznici - BV

- byla aktualizovana hranice ZU v plose 5, 10

- byly zmenSeny plochy 3, 4, 8, 9, 10, 26

- na zékladé dohody s DO byla do UP zapracovana zastavitelna plocha 29 pro ob&anské vybaveni
feSena zménou UPD

- byla pfepracovana tabulkova ¢ast ZPF

- byly aktualizovany nové BPEJ a tfidy ochrany

- projektantovi nebyla pfedana nova DKM, Gprava navrhu UP pred fizenim je zpracovéana nad stejnou
DKM jako navrh, tudiZz nebyly aktualizovany nékteré nové oddélené nebo rozdélené pozemky

- dfive zastavitelna plocha vyroby 19 byla zménéna z plochy vyroby na plochu specifické technické
infrastruktury,poloha i rozloha této zastavitelné plochy zlstala zachovana, bylo doplnéno vyhodnoceni
variantniho umisténi této plochy, novy regulativ pro plochu technické infrastruktury — se specifickym
vyuzitim — TX zni:

* Technicka infrastruktura — se specifickym vyuziti m-TX

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni a dalSi specifické plochy s vyraznym
narokem na rozlehlé aredly bez staveb.

. PFipustné vyuziti

. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
. zafizeni pro zasobovani plynem

. zafizeni pro zasobovani teplem

. zarizeni ostatnich produktovodu

. zafizeni spojova

. zafizeni pro zasobovani vodou

. pfistupové komunikace

. manipulaéni plochy a volné nezastfeSené skladové plochy
. kompostarna

10. dopravni areal

© 00 N O Ol WDN PFP T

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
administrativni a socialni zazemi arealu pouze jako do¢asné stavby
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D. Nepfipustné vyuziti
jakékoliv jiné vyuZziti

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni plochy: 10.

> Vramci Il. verze Upravy navrhu UP p Fed Fizenim byly v dubnu 2012 na zéaklad & pokyn G

pofizovatele provedeny tyto dal3i Gpravy UP:

- pozemek p. €. 469/9 a st. p. €. 636 v k. 0. Hajek u Ostrova byly na zakladé prokazani kolaudace RD

navraceny zpét do zastavéného Uzemi a bylo zménéno funkéni vyuziti téchto pozemkl ze zelené

vyhrazené — soukromé zahrady na bydleni individualni venkovského typu. Tato Uprava nema vliv na

bilanci zaboru ZPF

- bylo dopInéno odivodnéni o zabezpeceni obhospodarovani zbytkové ZPF mezi plochami 3, 16, 2 a

10.

- na zakladé nového pozadavku obce byla rozvojova zastavitelna plocha ob&anského vybaveni - sport

13 na jihu rozSifena o dalSi pozemek p. p. €. 344/16 v k. 0. Hajek u Ostrova, zaroven byla tato

zastavitelna plocha 13 zmenSena na jihovychodé o pozemek p. p. €. 260/4 v k. (. Hajek u Ostrova,

ktery byl i nadale ponechan v rozvojovych zastavitelnych plochach, ale byl pfifazen k sousedni ploSe

5. Timto feSenim se zménilo funkéni vyuziti p. p. €. 260/4 z OV na BV bez vlivu na celkovou bilanci

zaboru ZPF

- bylo dopInéno odavodnéni k dfive schvalené rozvojové zastavitelné ploSe 2.

- Umérné témto pokynim byly pfepracovany i tabulky vyhodnoceni odnéti ZPF, celkova bilance

zaboru ZPF se na Gzemi obce touto IlI. verzi Upravy navrhu UP pred Fizenim navysila pouze o 1056

m?orné pudy ll. tidy ochrany mimo ZU pro zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni — sport 13.
Vychozim podkladem pro zpracovani upravené zemeédélské pfilohy byl upraveny vykres grafické

&asti vlastniho UP v.&.2 Hlavni vykres M 1 : 5.000, upraveného dle pokyni pofizovatele.

Po vefejném projednani byl navrh UP dale upravovan.

> Vramci podstatné dpravy navrhu UP po ve Fejném projednani byly v &ervnu 2013 na
zaklad & pokyn G pofizovatele provedeny tyto dalsi Gpravy UP  a to jako podklad pro opakované
verejné projednani.
- zmenseni plochy H/Z-B3,
- zmenSeni plochy H/Z-B5,
- zvétSeni plochy H/Z-02,
- plocha prestavby H/P-B1 byla pfevedena na stav — stavajici MS byla stabilizovana
- plocha H/P-O1 byla nahrazena plochou H/P-B2 pro pfestavbu kravina na RD se zahradou,
- nova plocha K10 — plocha smiSena nezastavéného Uzemi s rekreaéni funkci severozdpadné nad
obci Hajek — NSr,
- byl upraven regulativ u plochy BV
- ve v. €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bylo zménéno na zakladé platné
novely stavebniho zakona:
- vybrana vefejné prospéSna opatfeni byla pfefazena do odstavce plochy a koridory pouze
s moznosti vyvlastnéni a popis byl z W zménén na V (napf. WU1 na VU1),
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- plocha PO2 byla zruSena,
- byla zruSena vefejné prospésnéa opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi (PE1
— PE4).

- dle novely stavebniho zakona a provadécich vyhlasek k 1.1.2013 byly rovnéz opraveny a doplnény
obsahy obou &asti textové &asti UP a dale byly upraveny vybrané regulativy ploch s rozdilnym
vyuzitim

Poznamka:

UP rozliduje plochy zastavitelné plochy a plochy prestavby. Tento charakter rozvojovych ploch je

v UP Fe3en jesté i barevnym rozliSenim hranic rozvojovych ploch:

Hranice zastavitelnych ploch: tyrkysova barva

Hranice ploch pfestavby: modra barva

Rozvoj Uzemi obce je feSen pouze v jedné etapé.

Rozvojova plocha bydleni &. 22 FeSena v navrhu UP v II. etapé byla na zakladé stanoviska DO
zruSena.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vSech 3 sidlech na Uzemi obce.

UP nenavrhuje Zadnou plochu ani koridor uzemni rezervy.

Na Uzemi obce je stabilizovana zemédélska farma v Nové Visce, ktera je respektovana véetné
volného pfistupu k polnostem. Nefunkéni zemédélska stavba kravina na vychodnim okraji
historické obce byla asanovana a aredl je vyuzit jako plocha pfestavby &. 20 pro bydleni. Zadné
rozvojové plochy zemédélské vyroby UP nenavrhuije.

Pro obec byl zpracovan a stale plati do doby nabyti uginnosti nového UP stavajici UPN SU Hajek
a jeho zmény &. 1 a 2. UP rozvojové plochy z platné UPD prebird a to ve vazbé na § 102 zakona
¢. 183/2006 Sb, v platném znéni.

Na Gzemi obce se nevyskytuji Zadné DP. Na Gzemi obce jsou evidovany CHLU Hroznétin I. a
CHLU Lesov, které jsou respektovany jako nezastavéné Gzemi kulturni krajiny. Na Gzemi obce
jsou evidovany vyhradni loziska bentonitu Lesov, Hajek 1 a Hajek 2, které vyznamné zamezuiji
rozvoji uzemi. UP navrhuje vystavbu na vyhradnich loZiscich Hajek 1 a Hajek 2 tomto rozsahu
dle platné UPD:

Vyhradni lozisko Hajek 1, €. 3259400, Bentonit: 29 — OV — 0,11 ha, 8 — B - 0,09 ha, 10 - B —
0,18 ha, 18 — T1 - 0,03 ha.

Vyhradni lozisko Hajek 2, ¢. 3259500, Bentonit: 7 — B — 0,05 ha.

Celkem UP navrhuje zabor 0,46 ha ZPF na vyhradnich loZiscich Hajek 1, Hajek 2, vesmés se
jedna o rozvojové plochy prevzaté z dosud platné UPD. U rozvojovych ploch 8, 10 a 29 Ize
souhlas s umisténim stavby udélit pouze v souladu s rozhodnutim o stanoveni CHLU pro
vyhradni lozZisko Hajek.

Na Gzemi obce byly provedeny meliorace. UP meliorace nerozsifuje, ale nékteré rozvojové
plochy zabiraji ZPF s provedenymi melioracemi:

Oprevzato z UPD:

- plochy bydleni: ¢ast €. 2, ¢ast 10, ¢ast 3, ¢ast 5, ¢ast 6, ¢ast 7, cela plocha 4, 23, ¢ast 9, ¢ast 24,

cast 26

- plochy ob&anského vybaveni: cela plocha 12, ¢ast 13, cela plocha 29
- plochy rekreace: cela plocha 11

- plochy vefejnych prostranstvi: cela plocha 16

- plochy technické infrastruktury: cela plocha 18
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Onové navrzené plochy:
- plochy bydleni: ¢ast 10, ¢ast 4, ¢ast 13, cela plocha 8
- plochy smiSené obytné: cela plocha 17

UP Héjek Fesi z hlediska ochrany ZPF n ékolik druh @ ploch:

* Zastavitelné plochy d_Five schvélené v p fedchozi UPD:

Obec Hajek ma zpracovany a schvaleny UPN SU Hajek a zmény ¢&.1 a 2, které navrhuji rozvojové
plochy, na které byl vydan souhlas s vynétim ze ZPF. Tyto diive schvalené rozvojové plochy dle UPD
prebira do svého Fedeni i tento UP Hajek. V ramci bilance zaboru ZPF jsou tyto plochy vedeny jako
plochy dfive schvalené v UPD. Tyto dfive schvalené rozvojové plochy jsou soudasti bilance odnéti
ZPF. V tabulce ¢&. 1 je dfive schvaleny zabor ZPF v UPD podbarven Sedivé.

UP prebira zUPN SU a jeho zmén rozvojové plochy se zaborem 30,12 ha ZPF z celkového
bilancovaného zaboru 37,8 ha ZPF, cozZ je 79,7 % celkového zaboru ZPF.

Tento dfive schvaleny zabor ZPF v rozsahu 30,12 ha neni navrZzen na ZPF I. tfidy ochrany.

O Rozvojové plochy p Festavby:

1 rozvojové plocha prestavby je feSena jako nové funkéni vyuZziti stavajiciho urbanizovaného tuzemi
v ZU. Jedna se o lokalitu 30 na misté dfive demolovaného kravina, dnes sanované tzemi — ostatni
plocha v ZU — tedy bez zaboru ZPF. V pivodnim navrhu UP byla tato plocha feSena jako lokalita 21

pro novou MS. Celkem UP fesi pouze tuto 1 pfestavbovou plochu o rozloze 0,35 ha, bez zaboru ZPF.

O Zmény v krajin é:

UP navrhuje zmény v krajiné K1 — K10 jako opatfeni nestavebni povahy ke snizeni ohrozeni Gzemi
zpusobené povodnémi, ke zvySeni retence v Uzemi, k sanaci Uzemi zasazeného téZebni Cinnosti i
jako koridor pro inzenyrské sité. Jedna plocha zmén v krajiné K10 je feSena jako smiSena
nezastaveéna s rekrea¢ni nepobytovou funkci. Nékteré zmény v krajiné zaroven predstavuji zalozeni
prvkd USES. Ztéchto 10 zmén v krajiné je 6 FeSeno na ZPF, ostatni na ostatnich plochach. Tyto
zmeény v krajiné jako opatfeni nestavebni povahy nejsou navrZzeny k vynéti ze ZPF, nebot zUstavaji
jeho trvalou soucésti. Na v. €. 3, 3a, 3b, 3c jsou veskeré plochy zmén v krajiné vySrafovany oranzové.

Na pozemcich ZPF jsou feSeny tyto zmény v krajiné (tab.¢. 4):

* protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené:

K1 - jihovychodné od obce Hajek v BK ¢. 10 — 0,16 ha ZPF

K2 - severozipadné od obce Hajek v biokoridoru &. 6 — 0,68 ha ZPF
K3 - severozapadné od obce Hajek v biokoridoru ¢. 6 — 0,4 ha ZPF
* zvySena retence Uzemi:

K6 — revitalizace vodotece v BK &. 8 — 2,42 ha ZPF

* koridor technické infrastruktury:

K9 — koridor pro VPS ZUR KK K.02 — 2,11 ha ZPF

K10 — plocha s nepobytovou rekreacni funkci — 2,25 ha

UP fesi rozvoj Gzemi v jedné etap &:

Etapa | Celkova rozlohav ha | Z toho ZPF v ha | ZPF v ZU | ZPF mimo ZU | Z toho FeSeno
v ha v ha v UPD v ha
Navrh 43,8 37,8 7,46 30,34 30,12
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Ve struktufe odjimaného ZPF pro zastavitelné plochy pfeviada zabor TTP 29,8 ha (78,77 %) nad
zaborem orné puady 4,4 ha (11,6 %). Zahrad je odjimano 3,6 ha (9,5 %). Vystavba je soustfedéna
také na ostatni plochy (5,98 ha) a na dostavbu proluk v ZU (7,46 ha ZPF).

Ve struktufe odjimané ZPF pro zastavitelné plochy dle tfid ochrany pfevazuje zabor stfedné kvalitni
ZPF 1ll. tfidy ochrany 16,9 ha (44,7 %), z toho plnych 14,7 ha dfive schvaleno. Zabor ZPF v I. tfidé
ochrany neni navrhovan. Ve Il. tfidé ochrany je v upraveném navrhu UP snizen zabor velmi kvalitni
ZPF 1. tfidy pouze na 13,25 ha (35 %, z toho 9,9 ha fesil UPN SU a jeho zmény &. 1 a 2). V horsi
kvalité ZPF ve IV. a V. tfidé ochrany je zabirano celkem 7,65 ha (20,2 %).

Nejvétsi navrhovanou zastavitelnou funkéni plochou je bydleni o rozsahu ZPF: 30,5 ha (80,9 %).

DalSi funkéni plochou, pro kterou je navrzen zdbor ZPF, je plocha technické infrastruktury 2,42 ha
ZPF, plocha rekreace 2,3 ha ZPF, plocha ob¢anského vybaveni 1,56 ha ZPF a plocha vefejného
prostranstvi 0,98 ha ZPF.

Zduvodn éni:

» Navrzeny zabor 37,8 ha ZPF je pfiméfeny a odpovida souc¢asnym podminkdm v Gzemi obce.
Obec lezi v rozvojové oblasti OB 12 dle ZUR KK s dirazem na koncentraci zejména lidskych
zdrojli a ekonomického potenciadlu. Rozvojové plochy byly na zakladé stanoviska DO vyrazné
zmenSeny z puvodnich zabiranych 67,8 ha ZPF pouze na zabor 37,8 ha ZPF. V obci dosud
nejsou zastavéné plochy pro bydleni dle UPN SU zr. 1999. Tento UPN SU vytvofil zbytkové
Gzemi kvalitni ZPF na severozapadé mezi ZU a navrhovanym pasmem bydleni. Zménami ¢.1 a 2
se schvalily dalSi zastavitelné plochy bydleni smérem na LiS¢i Diru, které nemaji vazbu na
zastavbu historické obce, ale na zastavéné plochy sousedni obce Sadov v sidle Lesov — vyrobni
aredl. Tyto plochy jsou dnes rovnéz nezastavéné. Mnohé tyto dfive schvalené plochy zabiraji
kvalitni ZPF II. a lll. tfidy ochrany a meliorované plochy. V kap. 11. byla prokazana potfeba feSit
rozvoj obce v tomto rozsahu. UP v plo$e 10 zastavuije citovanou proluku mezi ZU a pasmem dfive
schvaleného bydleni dle UPN SU. Jedina fungujici farma v Nové Visce je respektovana véetné
pfistupu k polnostem. Zastavéné nejsou v soucasné dobé nejen dfive schvalené plochy bydleni
nebo jejich ¢asti €. 2, 6, 5, 7, 8, 10, ale ani plochy sportu 12 a 13 a plochy hromadné rekreace 11
schvalené zménou &. 1. Dfive schvalené rozvojové plochy jsou do nového UP prebirany zejména
na zakladé § 102 zékona 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni.

UP vytvafi podminky pro situovani cca 220 RD na 35,8 ha bydleni zemi obce Hajek, ve kterych
bude bydlet cca 650 novych obyvatel, coZ pfedstavuje vice jak zdvojnasobeni poctu obyvatel, nez
v soucasné dobé Zije v obci.

K rozvoji vlastni obce Hajek projektant nevyuzil plochu TTP IlI. tfidy ochrany vymezenou silnici
[11/22222 a obloukem hranice ZU stavajici zastavby severné nad Umudenym rybnikem, nebot se
jedna o velmi kvalitni ZPF 1. tFidy ochrany, kam Ize umistovat zastavbu vyjimecné. Zaroven projektant
neobdrZel Zadné podnéty na takovy rozvoj. Jiz v platné UPD je rozvoj obce situovan zejména severné
a vychodné od stavajici prajezdné komunikace mimo citované pole tvaru kruhové vysece vymezené
silnici a obloukem stavajici zastavby. Cast rozvojové plochy bydleni 9 umisténéa v navrhu UP do
tohoto Uzemi, byla na z&kladé posudku SEA a stanoviska DO zruSena. Navic stavajici prijezdna
silnice 111/22222 bude dle ZUR KK prevedena na silnici 11/613 a stane se doprovodnou patefni
komunikaci v regionu podél silnice 1/13. Z toho ddvodu neni zadouci do blizkosti dnesni silnice
11/22222 navrhovat plochy bydleni.
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Na zékladé stanoviska DO a zcela v souladu s pokyny pofizovatele byly Gplné zruSeny plochy 15 —
park severné nad obci, plocha bydleni 22 ve Il. etapé, plocha bydleni 1 v I. etapé, plocha ochranné
zelené 28 a byly vyrazné omezeny plochy bydleni v I. etapé €. 3, 4, 9, 8, 26. Rozvoj Uzemi je nyni
feSen pouze v jedné etapé.

» Podrobné zd Gvodn éni navrzeného FeSeni:

* Plocha 2: dfive schvalena rozvojova plocha bydleni v mistni ¢asti LiS¢i Dira, zabor 3,85 ha ZPF
mimo ZU, z toho 2,7 ha na Il. tfidé ochrany, vazba na ZU a G&elovou komunikaci bez zbytkovych
ploch ZPF s vyuzitim ostatnich ploch 0,84 ha, plocha €. 2 navazuje na vyrobni areal v sousednim
sidle Lesov, ktery je situovan na okraji k. G. Lesov, bez pfimé vazby na historickou zastavbu obce
Hajek, na t&chto pfevazné obecnich pozemcich je jako priorita OU pFipravovana vystavba RD véetné
jiz zpracované studie a polozeni ¢asti inzenyrskych siti, vzhledem k témto skuteénostem obec odmitla
vypusténi této plochy vymeénou za ponechani lokality pro bydleni €. 3 v plném plvodnim rozsahu tak,
schvéleni ve zméneé €. 1 a to zejména ve vazbé na § 102, zdkona 186/2006, Sb., v platném znéni.

* Plocha 3: ¢aste¢né dfive schvalena rozvojova plocha pro bydleni véetné ¢asteéné dostavby ZU o
rozloze 1,16 ha ZPF na Il., lll. a IV. tfidy ochrany, ztoho 0,37 ha v ZU, plocha byla na zakladé
stanoviska DO k navrhu UP vyrazné zmensena mimo kvalitni ZPF pouze na dfive schvaleny zabor a
dostavbu ZU, obec odmitla v rdmci dohodovaciho fizeni dne 25.1.2010 vyménit lokalitu &. 3 za dfive
odsouhlasenou lokalitu 2 (viz vy3e), nebot je z urbanistického hlediska vhodnéjsi, protoze pfimo
navazuje na dnesni kompaktni historickou zastavbu obce. Obé lokality pro bydleni 2 a 3 nebylo
mozné zapracovat s ohledem na znacny rozsah rozvojovych ploch bydleni pro zdvojnasobeni
obyvatel obce a rovnéz s ohledem na prevahu kvalitnich ZPF Il. tfidy ochrany. Timto feSenim ale
vznikne mezi rozvojovymi plochami €. 3, 2, 16 a 10 témér zbytkové Uzemi ZPF Il. a IV. tfidy ochrany
(TTP, orna plda a TTP s melioracemi), které je vSak dostatec¢né velké a celistvé, aby bylo i nadale
vyuzivano pro zemédélské ucely. Pro moznost dalSiho zemédélského vyuzivani je tfeba s postupujici
vystavbou zejména na lokalité 3 zajistit nezbytné pfistupy na toto zbytkové Gzemi a to hlavné
v mistech stavajicich vjezdd do Uzemi pro zemédélskou techniku. Detailné bude tato problematika
dofeSena pfi KPU nebo pfi nasledné dokumentaci zastavby na rozvojovych plochach &. 2 a 3.
Zbytkové Uzemi ZPF zlstavéa pfistupné ze severu z mistni komunikace a ze zapadu pfimo ze silnice
1/22222.

* Plocha 4: dfive schvalena rozvojovéa plocha bydleni, ¢asteéné zmeliorovana ZPF o rozloze 0,27 ha
v lll. tfidé ochrany, s vazbou na ZU, logické rozsifeni zastavby podél komunikace, plocha byla na
zakladé stanoviska DO vyrazné zmensena pouze na dfive odsouhlaseny zabor ZPF.

* Plocha 5: ¢aste¢né dfive schvalena rozvojova plocha bydleni o rozloze 2,0 ha ZPF v II. a lll. tfidé
ochrany, z toho 0,38 ha v II. tfid&, na zakladé stanoviska DO byla plocha vyjmuta ze ZU, na zakladé
poZadavku obce byla ¢ast dfive odsouhlasené plochy obéanského vybaveni — sport €. 13 pfifazena
k této plose bydleni €. 5,

* Plocha 6: dfive schvalena rozvojova plocha bydleni o rozloze 1,54 ha ZPF lll. tfidy ochrany, spolu
s plochou 11 vyplfiuje Gzemi mezi 111/22222 a komunikaci a Umucenym rybnikem a nevytvafi zbytkové
plochy ZPF.

* Plocha 7: ¢aste¢né dfive schvalena rozvojova plocha bydleni o rozloze 1,3 ha ZPF na Ill. tfidé
ochrany svazbou na ZU, dostavba zbytkového Gzemi mezi [11/22222, stavajici zastavbou a
Umucéenym rybnikem. Mezi rozvojovou plochou 11 a 7 byla ponechéna drobné proluka v tzemi (TTP)
z divodu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi. Na této proluce rostou vzrostlé stromy, které vytvareji
okolo Umuceného rybnika souvisly ekologicky velmi stabilni a hodnotny bfehovy porost.

124



UZEMNI PLAN HAJEK

* Plocha 8: plocha pro bydleni o celkové rozloze 10 ha, ztoho pouze 7 ha ZPF II., lll. a IV. tfidy
ochrany, plocha byla témé&f cela feSena v UPD (6 ha ZPF), plocha vyplfiuje zbytkové tzemi v ZU a
dale navazuje na stavajici zastavbu a vytvari souvisly vuci okolni krajiné kompaktni pas zastavitelné
plochy, ktery je vtésném kontaktu s funkénim BC na ZPF. Touto plochou bude vyrazné snizen&
stavajici rozdrobena ZPF na severovychodni hranici obce, na zakladé stanoviska DO byla upravena
hranice ZU.

* Plocha 9: rozdrobena dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni o celkové rozloze 0,75 ha ZPF ve
lIl. tFidé ochrany jako doplnéni zastavby podél jizniho okraje prijezdné komunikace, vyuzito i ostatni
plochy, plochy jako dostavba nevyuZitého Gzemi v ZU, plochy byly na zéakladé stanoviska DO
zmenseny.

* Plocha 10: vétSinou dfive schvalena rozvojova plocha bydleni na severu obce o rozloze 10,38 ha
ZPF, z toho dfive schvalena plocha 8,23 ha ZPF, novy zabor ZPF vypliiuje proluku mezi stavajici
zastavbou a dfive schvélenou zastavitelnou plochou, plocha odstrafuje stavajici krajinnou
fragmentaci na severnim okraji obce a vymezuje vuci okolni krajiné kompaktni souvisly pas uréeny pro
obytnou zastavbu.

* Plocha 11: dfive schvélena zastavitelna plocha rekreace o rozloze 2,3 ha ZPF lll. tfidy ochrany,
spolu s plochou 6 vypliuje zbytkové Uzemi ZPF mezi 111/2222 a komunikaci a Umucenym rybnikem,
uréeno pro hromadnou rekreaci, ktera bude i plnit funkci vefejné pfistupné sidelni zelené,

* Plocha 12 — dfive schvalena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni o rozloze 0,69 ha ZPF Il
tFidy ochrany, plocha vypliiuje nevyuzité Gzemi mezi ZU s vazbou na komunikaci, rozsifeni stavajiciho
sportovniho arealu ze severozapadu.

* Plocha 13: pfevazné dfive schvalena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni zejména v ZU o
rozloze 0,77 ha ZPF v lll. tfidé ochrany, dostavba nevyuZitého Gzemi v ZU, rozsifeni stavajiciho
sportovniho areélu, plocha byla na zakladé pozadavku obce v ramci podstatné Gpravy navrhu UP po
vefejném projednani upravena: plvodni dfive schvalené rozsifeni sportovniho aredlu jihovychodnim
smérem bylo zmen3eno ve prospéch sousedni plochy bydleni €. 5, areal je nové rozSifen jiznim
smérem, a to pro nezbytné zbudovani bezpeénostnich zabran a rozSifeni ochranného valu
s mimolesni zeleni vagi okolni zemé&délsky vyuzivané krajing, casteéné na melioracich mimo zZU, bez
navyseni krajinné fragmentace,

* Plocha 14: dfive schvalena rozvojova plocha ob&anského vybaveni na ostatni ploSe bez zaboru
ZPF.

* Plocha 16: dfive schvalenda rozvojova plocha izola¢ni zelené (vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni)
mezi vyrobnim aredlem a plochou bydleni o rozloze 0,98 ha ZPF II. tfidy ochrany, s vazbou na zZU,
bez zbytkovych ploch, bez navySeni krajinné fragmentace, ¢aste€né odvodnéno, na tuto plochu
izola¢éni zelené tésné navazuje zastavitelna plocha bydleni €. 2.

* Plocha 17: dfive schvalena rozvojova plocha smiSena obytna na ostatni ploSe bez zaboru ZPF.

* Plocha 18: dfive schvéalena zastavitelna plocha technické infrastruktury o rozloze 0,38 ha ZPF IV.
tFidy ochrany, s vazbou na ZU jako rozsifeni stavajiciho vodojemu.

* Plocha 19: zastavitelnd plocha specifické technické infrastruktury o rozloze 2,04 ha ZPF Il. tfidy
ochrany, bez vazby na ZU z davodu koridoru produktovodu a jeho OP, s vazbou na dvé komunikace a
[11/22214. Projektant jiz pfi pfipravé navrhu UP ddkladné a variantné posoudil moznost umisténi
rozvojové plochy €. 19 na tuzemi obce Hajek. V navrhu UP byla plocha 19 Fe3ena jako zastavitelna
plocha vyroby lehké H/Z-V1.0bec Hajek je rozvijena zejména jako klidova obytna obec s vyraznym
zaméfenim na plochy bydleni, ob¢anského vybaveni v€etné sportu a to zcela v souladu s podminkami
rozvojové oblasti OB 12 vymezené v ZUR KK, ve které obec Hajek leZi. Bydleni je prioritou rozvoje
obce, a proto je tfeba zajistit pro jeho rozvoj odpovidajici podminky, zejména dobrou Urover zivotniho
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prostfedi a verejné infrastruktury. Zaroven ale Obec H4jek pozaduje FfeSit na svém Uzemi i rozvojovou
plochu pro vyrobu, na které by mohla realizovat kompostarnu nebo sbérny dvar. Z ddvodu zachovéani
pfiznivych podminek pro bydleni i pro Zivot pfiStich generaci je tfeba poZadovanou rozvojovou plochu
feSit ve vyrazné odsunuté poloze od ploch bydleni. Zaroven je tfeba zohlednit kvalitu zabiraného ZPF
a dalSi prirodni hodnoty Gzemi, rovnéz je tfeba vzit v Gvahu moZnosti dopravni obsluhy. Na zakladé
dohody DO s obci bylo zménéno funkéni vyuziti této pdvodni plochy z vyroby pouze na specifickou
technickou infrastrukturu. Projektant UP posoudil pfi zpracovani navrhu UP nékolik variant umisténi
zastavitelné plochy €. 19:

- potencialni lokalita v oblouku orné plidy u Hajku severné nad Umucenym rybnikem severné nad
silnici 111/22222: velmi kvalitni ZPF ve Il. tfidé ochrany, bez melioraci, s dobrou dopravni vazbou na
silnici lll. tfidy, ale vtéSném sousedstvi rozhodujicich ploch bydleni a plochy rekreace a sportu,
rovnéz v blizkosti Umucéeného rybnika, jehoz povrchové vody by mohly byt kontaminovany odpadni
vodou z nového aredlu. Tato plocha je z urbanistického koncepéniho hlediska i z hlediska ochrany
ZPF naprosto nevhodna.

- potencialni lokalita vychodné u Umuceného rybnika jizné od silnice 111/22222 u plochy 7: stfedné
kvalitni zemédélské pady v lll. tfidé ochrany s provedenymi odvodiovacimi pracemi, cela plocha na
vyhradnim lozisku, v sou¢asné dobé plocha vychodné od ploch bydleni, které se vSak do budoucna
mohou rozsifit rovnéz i vychodnim smérem, na této lokalité rovnéz hrozi kontaminace vod
Umuéeného rybnika, plocha v kontaktu s USES. Tato plocha je z koncepéniho urbanistického hlediska
jesté vyhovuijici, avSak z divodu ochrany nerostného bohatstvi a kvalitni ZPF s melioracemi naprosto
nevhodna.

- potencidlni lokalita Pod Ceprem: (zapadné od aredlu Cepro mezi Zeleznici a zastavbou Héajku) tato
lokalita vyhovuje pouze z hlediska vazby nového aredlu na stavajici vyrobni plochy, lokalita je bez
zajisténi kapacitniho dopravniho napojeni, na kvalitni a velmi kvalitni ZPF Il. a lll. tfidy ochrany
s provedenymi melioracemi, navic rozvojova plocha 5 v tésném sousedstvi je opét dlouhodobé feSena
pro bydleni. Tato lokalita je z hlediska koncepcniho urbanistického nepfijatelna, navic opét ohrozuje
kvalitni ZPF.

- potencialni lokalita v tésné vazbé na Novou Visku:

a) jizni ¢ast Nové Visky: bez zajisténi dobré dopravni vazby, avSak opét kvalitni orna pada lll. tfidy
ochrany, ktera je dale od zastavby, opét meliorovand, tato ¢ast Nové Visky je dlouhodobé planovana
k rozvoji bydleni a smiSeného bydleni, jejichz podminky by byly vyrazné negativné ovlivhény.

b) severni ¢ast Nové Visky: plocha v tésném kontaktu se zemédélskou farmou, ktera ale pfilehly TTP
Ill. a V. tfidy ochrany vyuziva, lokalita bez dopravniho napojeni (polni cesta) s moznosti ohrozeni
kontaminace povrchovych vod sousedniho rybnika. Lokalita nevhodn& z koncepéniho urbanistického
hlediska a zcela nevhodna z davodu zajiSténi stavajicich podminek zemédeélské vyroby a ochrany
vodni plochy jako VKP ze zakona.

- lokalita vychodné& od Nové Visky jizné pod Zeleznici: plocha bez vazby na ZU, na kvalitnim ZPF III.
tfidy ochrany s provedenymi melioracemi, v OP drahy, s kapacitnim dopravnim pfistupem po pfilehlé
111/22214. Lokalita nevhodna z hlediska urbanistické koncepce a nevhodné z hlediska ochrany ZPF.

- lokalita vychodné u areélu Cepra: lokalita s dobrym dopravnim pfistupem, ve vazb& na mistni
komunikace a trasu 111/22214, na kvalitnim TTP v Il. tfidé ochrany, zcela mimo rozvojové plochy
bydleni, plocha z hlediska urbanistické koncepce vhodné rozSifuje koncentrované vyrobni plochy,
které jsou mimo obytnou zénu v Hajku, lokalita s minimalnimi disledky na povrchové vody pocetnych
rybnikd na Uzemi obce, plocha vyrazné omezena produktovodem a jeho ochrannymi pasmy a
ochrannym pasmem areédlu Cepra jako t&Zké vyroby, bez provedenych melioraci. Lokalita z hlediska
urbanistické koncepce velmi vhodna, avSak na velmi kvalitni ZPF II. tfidy ochrany:
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- lokalita u Nejdy:

a) severozipadné od Nejdy: lokalita na méné kvalitni ZPF V. tfidy ochrany s dobrym dopravnim
napojenim na 111/22214, ale na velmi svazitém pozemku TTP, ktery je naprosto nevhodny k umisténi
ploch vyroby ¢i rozsahlejSich ploch technické infrastruktury, vtésném kontaktu se stavajicim
bydlenim, na brfehu rybnika sredlnou moznosti poSkozeni jeho bfehu a kontaminace jeho
povrchovych vod, z koncepéniho urbanistického hlediska naprosto nevhodné lokalita, kterd v obytné
rekreacnim sidle Nejda navic ohroZzuje pfirodni hodnoty Gzemi.

b) vychodné od Nejdy: méné kvalitni TTP IV. tfidy ochrany, v tésném kontaktu s bydlenim a rekreaci,
bez zabezpeceni dopravniho pfistupu (polni cesta), naprosto vrozporu s celkovou urbanistickou
koncepci rozvoje obytné rekreacniho sidla Nejda, kdy jsou vodni plochy a toky véetné bfehové zelené
a tdolnich niv navic chranény vymezenim USES,

Z vySe provedeného vyhodnoceni moznych variant umisténi rozvojové plochy 19 pro specifickou
technickou infrastrukturu dle pozadavku obce jasné vyplyva, Ze nelze najit na Uzemi obce naprosto
idealni polohu pro tuto plochu: témérf vzdy bude zabirana velmi kvalitni ZPF 1I. nebo Ill. tfidy ochrany,
ktery tésné obklopuje naprostou vétSinu stavajici zastavby jak obce, tak i obou sidel a nelze se tudiz
tomuto zaboru vyhnout. Nekvalitni ZPF V. tfidy ochrany u Nové Visky musi byt ponechan pro potfeby
stavajiciho zemédélského aredlu. Méné kvalitni ZPF IV. tfidy ochrany u Nejdy je na svazitém
pozemku a navic umisténi lokality 19 by ohrozilo pfirodni hodnoty sidla, pfipadné by lokalita nebyla
dopravné pfistupna.

Zejména s ohledem na republikovou prioritu Gzemniho planovani (16) vymezenou v PUR CR 2008 je
tfeba hledat kompromisni feSeni, které bude chranit a rozvijet jak enviromentalni pilif udrzitelného
rozvoje Uzemi, ale zaroven nebude posSkozovat stavajici podminky socialni soudrznosti v Gzemi a
umozni i pfiméfeny rozvoj pilife hospodafského. Takovym kompromisnim feSenim se jevi umisténi
rozvojové plochy 19 na TTP Il. tfidy ochrany ve vazbé& na vychodni okraj arealu Cepra jako rozsiteni
stavajici vyrobni zoény, kterd je situovana mimo obytnou zonu Hajku, mimo vyhradni loZisko
nerostnych surovin, mimo meliorace, mimo nesporné pfirodni hodnoty véetné VKP ze zakona, navic
s dobrou dopravni pfistupnosti. Z ddvodu hledani kompromisniho feSeni této rozvojové plochy 19
zménil projektant UP na podnét DO navrzené funkéni vyuziti rozvojové plochy z pavodni vyroby lehké
na plochu specifické technické infrastruktury s moznosti realizace i kompostarny.

* Plocha 23: dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni na Nejdé, jako dostavba nevyuZitého Gzemi
v ZU o rozloze 0,25 ha ZPF v V. tfidé ochrany.

* Plocha 24: zastavitelna plocha bydleni o rozloze 0,6 ha ZPF v IV. tfidé ochrany, plocha vypliuje
nevyuzité Uzemi podél komunikace mezi historickou €asti sidla Nejda a stavajici zastavbou, bez
zbytkovych ploch ZPF, fe$ena nad ramec UPD.

* Plocha 25: ¢aste¢né dfive schvélena zastavitelna plocha bydleni v Nové Visce o rozloze 0,28 ha
ZPF lII. tfidy ochrany jako dostavba dosud nevyuZitého Gzemi v ZU.

* Plocha 26: dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni o rozloze 0,8 ha ZPF Ill. a V. tfidy ochrany
v Nové Visce, na zakladé stanoviska DO snizeno pouze na dfive schvaleny zabor, s vazbou na ZU a
komunikaci, bez zbytkovych ploch, takto snizena rozvojova plocha umoziiuje zemédélské farmé
pfistup do pfilehlych polnosti.

* Plocha 27: zastavitelna plocha bydleni o rozloze 0,37 ha ZPF ve ll. tfidé ochrany, s vazbou na ZU a
komunikaci, bez vytvareni zbytkovych ploch ZPF, fe$ena nad ramec UPD,

* Plocha 29: dfive schvalena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni dle zmény UPD, vazba na
zastavitelnou plochu bydleni 10, plocha na vyhradnim loZisku uréena pro sportovni a obsluzné aktivity,
plocha navySuje stavajici rozsah ploch ob&anského vybaveni ve vlastni obci ve vazbé na feSené
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UZEMNI PLAN HAJEK

plochy bydleni, zabor 0,1 ha ZPF ve lll. tfidé ochrany, bez navySeni fragmentace krajiny, plocha ze
severu ohrani¢ena lokalnim BK,
* Plocha 30: plocha pfestavby v ZU na ostatni plose, bez zaboru ZPF.

> Do upraveného UP nebylo zapracovano opakované uplatiiované doporuéeni DO ochrany ZPF na
vymezeni pfistupové komunikace do zbytkového ZPF mezi lokalitami 2, 3 a 10 a to na ukor
soukromych pozemkl plochy 3 podél silnice 111/22222 zjihu. Tento pozadavek je nad ramec
podrobnosti UP, zbytkova plocha ZPF je pfistupna ze severu po stavajici komunikaci, ktera ohrani¢uje
tuto polnost ze severu a ze zapadu pfimo ze silnice 111/22222. Detailni umisténi sjezdd na pozemky
z komunikace budou fesit KPU.

> Upraveny UP s vyrazné snizenymi rozvojovymi plochami a bilancovanym zaborem 37,8 ha ZPF
nepredstavuje ohrozeni podminek zemédélské vyroby na Gzemi obce, nechrozuje Zivotni prostfedi na
Uzemi obce a vytvari dostatecné vyvazené podminky pro bydleni, sluzby, sport a rekreaci obyvatel
obce.

Poznamka: Pfilozeny jsou tabulky obsahu:

Tabulkova cast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni Gzemi obce je pfilozena k této
kapitole 13.1. textové ¢asti odivodnéni navrhu UP Hajek.

Tab. ¢. 1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemki, str. 1 - 15

Tab. €. 2 Struktura ZPF navrzeného k vynéti dle BPEJ, stupnl pfednosti v ochrané i funkéniho vyuZziti
pozemkd, str. 1

Tab. €. 3 Souhrnny prehled o struktufe ZPF navrzeného k vynéti dle funkéniho vyuziti - mistni zajmy,
str.1-4

Tab.&.4 Opatfeni v krajiné - seznam dotéenych ploch, str. 1 - 2
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1
Zastavitelné plochy Strana €. 1
Rozvojova plocha ¢€. 2 Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Funk éni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojové plocha €. 2
398 TTP 1206 [ 5.40.68 FO mimo ZU V.
401 TTP 3670 5.40.68 FO mimo ZU V.
11/1 ostatni pl. 690 obec | mimo zU
11/2 | ostatni pl. 52 obec | mimo zU
400/6 | ostatni pl. 11 CR mimo ZU
387/1 TTP 25589 5.28.11 obec mimo ZU Il.
387/1 TTP 4 854 5.40.68 obec mimo ZU V.
411 ostatni pl. 553 obec | mimo zU
386 ostatnipl.| 4771 mimo ZU
388 ostatni pl.| 2357 mimo ZU
397 zahrada 1888 5.28.11 mimo ZU Il.
397 zahrada 1347 5.40.68 mimo ZU V.
predchozi zabor 41 359 |z toho pfedchozi zabor ZPF: 33 678 m?
novy zabor 5629 [ | [
Celkem 2 46 988

Poznamka: Cést plochy 2 je fe$enav UPD obce Hajek.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1
Zastavitelné plochy Strana €. 2
Rozvojovéa plocha ¢€.3 Katastr.0z.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojova plocha ¢€.3
387/3 TTP 2944 5.28.11 FO mimo ZU Il.
387/3 TTP 492 5.28.44 FO mimo ZU V.
387/2 TTP 34 5.28.44 CR mimo zU \VA
246 TTP 75 5.49.11 Obec mimo ZU V.
246 TTP 430 5.50.11 Obec mimo ZU 1.
384/3 TTP 583 5.49.11 FO mimo ZU V.
384/3 TTP 524 549.11 FO mimo ZU V.
246 TTP 530 5.49.11 Obec mimo ZU V.
379/1 zahrada 978 5.28.11 FO vZU Il.
385/4 orna 920 5.28.11 FO mimo ZU Il
385/2 orné 1357 5.28.11 FO mimo ZU Il.
379/2 zahrada 184 5.28.11 FO vZU Il.
379/1 | zahrada 2550 5.28.11 FO vZU Il.
378 ostatni pl. 50 FO vZU
predchozi zabor 8867 |z toho predchozi zabor ZPF: 9142 m?
novy zabor 2784 |
Celkem 3 11 651

Poznamka: Cast plochy 3je fedena v UPD obce Hajek.
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ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

UZEMNI PLAN HAJEK

Tabulka €. 1
Zastavitelné plochy Strana €. 3
Rozvojovéa plocha ¢€.4,5,6 Katastr.uz.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢€. 4
344/8 orna 1147 5.50.11 obec mimo ZU 1.
344/8 orna 1574 5.28.04 obec | mimo zU IIl.
Celkem 4 2721 |ztoho predchozi zabor ZPF: 2 721 m®
Rozvojova plocha ¢€.5
260/4 TTP 4768 5.50.01 FO vZU I.
344/10 orna 38 5.28.01 FO vZU Il.
276 TTP 2 766 5.28.01 obec vZU Il
276 TTP 134 5.28.04 obec vzU .
276 TTP 2 895 5.50.01 obec vzU .
271 TTP 284 5.28.04 obec vZU 11,
271 TTP 1435 5.50.01 obec vZU 111.
273 ostatni pl. 624 obec vZU
275/1 TTP 30 5.28.04 obec vzU .
275/1 TTP 753 5.50.01 obec vzU .
275/1 TTP 973 5.28.01 obec vzU Il.
260/1 TTP 3 630 5.50.01 obec vZU .
274 zahrada 722 5.50.01 obec vZU Il.
272 zahrada 914 5.50.01 obec vzZU 1.
275/2 zahrada 100 5.28.01 FO vZzZU Il.
predchozi zabor 15260 |7 toho pfedchozi zabor ZPF: 16898 m?
novy zabor 4814 | | |
Celkem 5 20 066
Rozvojové plocha ¢€.6
254 ostatni pl. 30 obec mimo ZU
200/2 TTP 5769 5.50.01 obec | mimo zU I.
200/2 TTP 2 450 5.50.11 obec mimo ZU 1.
256/2 | ostatnipl.| 2893 obec vZU
-257 | ostatni pl. 38 obec vzU
200/1 TTP 5185 5.50.01 obec | mimo zU I.
255/1 TTP 621 5.50.01 obec | mimo zU Ill.
-282 ostatni pl. 493 FO vZU
283 zahrada 233 5.50.01 vZU Il.
200/3 TTP 260 5.50.01 obec mimo ZU .
255/2 TTP 925 5.50.01 obec | mimo zU Ill.
256/1 | ostatnipl.| 1854 obec vZU
predchozi zabor 20721 |7 toho piedchozi zabor ZPF: 15 441 m®
novy zabor 30 | | |
Celkem 6 20 751

Poznamka: Plocha 4 a éastiploch 5a6 jsou FeSeny v UPD obce Hajek.
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Zastavitelné plochy
Rozvojové plocha ¢€.7,8
Funk €éni vyuziti: Plochy bydleni

ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka ¢é. 1
Strana €. 4

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
T ————————————————————
Rozvojové plocha ¢€.7
198 TTP 2157 5.47.10 FO mimo ZU 1.
193/10 TTP 75 5.47.10 obec mimo ZU .
193/2 TTP 142 5.47.10 obec mimo ZU 1.
193/3 TTP 115 5.47.10 CR mimo ZU .
193/5 TTP 8 834 5.47.10 FO mimo ZU 11,
193/4 TTP 1792 5.47.10 FO mimo ZU 11,
predchozi zabor 10 958 |7 toho predchozi zabor ZPF: 10 958 m”
novy zabor 2157 |
Celkem 7 13115
Rozvojovéa plocha ¢€. 8
615/47 TTP 785 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/64 TTP 136 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/64 TTP 447 5.28.51 FO mimo ZU Il.
615/64 TP 61 5.28.11 FO mimo zZU Il
615/65 TTP 585 5.28.51 FO vZU Il.
615/61 TTP 1718 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/61 TTP 30 5.28.11 FO mimo ZU Il
615/74 TTP 1266 5.28.11 FO mimo ZU Il
615/70 TP 18 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/60 TTP 111 5.50.11 PO mimo ZU 1.
615/67 TTP 275 5.50.11 FO mimo ZU Il.
615/48 TTP 99 5.50.11 PO mimo ZU 1.
179 TP 1006 5.50.11 FO mimo ZU 11.
615/7 TTP 22 5.50.11 FO mimo ZU 1.
176 zahrada 1193 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/46 TTP 460 5.50.11 FO mimo ZU Il.
615/45 TP 91 5.50.11 FO mimo ZU 11.
615/89 TTP 1160 5.28.11 FO mimo ZU Il
615/51 | ostatni pl. 212 obec vzU

Poznamka:

Cast plochy 7 je  feSena v UPD obce Hajek.
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ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Zastavitelné plochy
Rozvojova plocha ¢€.8
Funk éni vyuZziti: Plochy bydleni

Tabulka €. 1

Strana €. 5

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢€.8
615/47 TTP 142 5.50.11 FO mimo ZU 1l.
615/67 TTP 73 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/48 TTP 910 5.50.11 PO mimo ZU 1.
615/50 TTP 2199 5.50.11 FO mimo ZU 1l.
615/49 TTP 1888 5.50.11 FO mimo ZU 1l.
615/60 TTP 3252 5.50.11 PO mimo ZU 1l.
615/11 TTP 94 5.50.11 FO mimo ZU 1.
615/73 TTP 111 5.50.11 obec | mimo zU Il.
615/73 TTP 10245 | 5.28.11 obec | mimo ZU Il.
-175/5 | ostatni pl. 177 FO vzU
615/63 TTP 1244 5.50.11 FO vZU 1.
165 zahrada 329 5.28.11 FO vZU Il
-175/6 | ostatni pl. 141 FO vZU
615/46 TTP 561 5.50.11 FO mimo ZU 1l.
-186/3 | ostatni pl.| 1155 obec vZU
-186/2 | ostatnipl.| 2996 FO mimo ZU
-186/1 | ostatni pl.| 1590 obec vZzU
586/1 TTP 225 5.28.54 FO mimo ZU V.
586/1 TTP 635 5.28.11 FO mimo ZU Il
586/5 TTP 746 5.28.54 FO mimo ZU V.
186/8 | ostatni pl. 944 FO vZU
615/34 TTP 1059 5.50.11 FO mimo ZU 11,
186/9 | ostatnipl.| 1033 FO vZzU
186/10 | ostatni pl.| 1818 FO vZU
186/12 | ostatni pl. 336 FO vzU
186/11 |ostatnipl.| 1047 FO vzU
615/21 TTP 328 5.50.11 FO vzZU 1l.
615/28 TTP 1494 5.50.11 PO vZU ll.
615/23 TTP 882 5.50.11 FO vZU ll.
615/42 TTP 54 5.50.11 FO vZU 1l.
615/45 TTP 872 5.50.11 FO mimo ZU 1l.
615/41 TTP 479 5.50.11 FO vZU ll.
615/35 TTP 1220 5.50.11 FO vZU 11l.
615/44 TTP 118 5.50.11 FO vZU 11,
615/43 TTP 193 5.50.11 FO vZU 1l.
615/51 | ostatnipl.| 3701 obec vZU
615/66 TTP 591 5.28.11 FO mimo ZU 1l.
615/7 TTP 77 5.28.11 FO mimo ZU Il
615/7 TTP 4 836 5.50.11 FO mimo ZU 1I.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1
Zastavitelné plochy Strana €. 6
Rozvojova plocha ¢€.8 Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Funk éni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢&. 8 - pokra €ovani
615/33 TTP 1059 5.50.11 FO vZzU .
586/6 TTP 1008 5.28.11 FO mimo ZU Il.
589/1 TTP 739 5.28.11 FO mimo ZU Il.
589/2 TTP 4 060 5.28.11 FO mimo ZU Il.
176 zahrada 1217 5.28.11 FO vZU Il
164 zahrada 798 5.28.11 FO vZU Il.
586/6 TTP 602 5.28.54 FO mimo ZU V.
130/1 zahrada 574 5.28.11 FO vZU Il.
130/4 | zahrada 303 5.28.54 FO vZzU IV.
130/4 zahrada 676 5.28.51 FO vZU I,
129 zahrada 1130 5.28.54 FO vZU \A
129 zahrada 291 5.28.51 FO vZU I,
586/2 TTP 208 5.28.54 FO mimo ZU V.
175/4 TTP 1268 5.28.11 FO vZU Il
615/80 TTP 62 5.28.11 FO mimo ZU Il
615/80 TTP 177 5.50.11 FO vZU I,
615/4 TTP 2533 5.28.11 FO mimo ZU Il
175/2 TTP 1101 5.28.11 FO vZU Il
175/1 TTP 993 5.28.11 FO vZU Il.
615/90 TTP 238 5.28.11 FO vZU Il.
615/3 TTP 136 5.28.11 FO vZU Il
615/71 TTP 151 5.28.11 FO vZU Il
615/39 TTP 85 5.28.11 FO vZU Il.
615/5 TTP 310 5.28.11 FO mimo ZU Il.
149 ostatni pl.| 11 230 CR mimo ZU
150 ostatni pl.| 1948 FO mimo ZU
151 ostatni pl.| 1226 FO mimo ZU
147 TTP 5790 5.28.11 PO mimo ZU Il.
148 TTP 73 5.28.11 PO mimo ZU Il.
predchozi zabor 89 781 |z toho predchozi zabor ZPF: 60 439 m?
novy zabor 9675 [ | [
Celkem 8 99 456

Poznamka: Cast plochy 8je feSena v UPD obce Hajek.
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ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Zastavitelné plochy
Rozvojové plocha ¢€.9
Funk €ni vyuZziti: Plochy bydleni

Tabulka ¢. 1
Strana €. 7

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢€.9

201/31 TTP 2 568 5.50.11 FO mimo ZU 11,

230/4 | ostatni pl. 48 FO vzZU

207/1 TTP 796 5.50.11 FO vzZU .

208 zahrada 109 5.50.11 FO vZU .

207/4 TTP 175 5.50.11 FO vZU 111,

234/2 zahrada 86 5.50.11 FO vZU .

234/1 zahrada 693 5.50.11 FO vZU 1.

201/27 TTP 921 5.50.11 FO vZU .

-235/3 | ostatni pl. 13 FO vZU

230/1 | ostatni pl. 194 FO vzZU

201/26 TTP 1758 5.50.11 obec mimo ZU 1.

201/37 TTP 410 5.50.11 FO mimo ZU .
Celkem 9 7771 |z toho predchozi zabor ZPF: 7 516 m?

Poznémka: Plocha 9 je feSenav UPD ohce Hajek.
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ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Zastavitelné plochy
Rozvojovéa plocha €. 10
Funk éni vyuziti: Plochy bydleni

Tabulka ¢é. 1
Strana €. 8

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢€. 10

469/2 TTP 3988 5.28.51 FO mimo ZU I1l.
466 TTP 960 5.28.14 FO vZU IV,

469/8 TTP 101 5.28.14 FO vZU V.

469/12 TTP 242 5.28.51 obec vZU Il.

453/1 | ostatni pl. 890 obec | mimo zU

454/2 | ostatni pl. 461 obec | mimo zU

454/1 | ostatni pl. 476 obec mimo ZU

451/1 | ostatni pl. 236 CR mimo ZU

451/2 | ostatni pl. 142 obec vzU

400/4 orna 1818 5.28.11 obec mimo ZU Il

452/18 orna 636 5.28.11 FO vZU Il.

400/2 orna 1190 5.28.11 FO mimo ZU Il

452/2 orna 2 493 5.28.11 FO mimo ZU Il.

452/2 orna 112 5.28.44 FO mimo ZU V.

452/8 orna 326 5.28.11 FO vZU Il

452/9 orna 335 5.28.11 FO vZU Il

452/10 orna 323 5.28.11 FO mimo ZU Il.
57 TTP 1 005 5.28.14 FO mimo ZU V.
72 TTP 290 5.28.14 FO mimo ZU V.

464/1 TTP 1611 5.28.14 FO mimo ZU V.
465 TTP 32 5.28.14 FO mimo ZU V.
59 orna 843 5.28.14 FO mimo ZU IV,
59 orna 98 5.28.14 FO mimo ZU V.
58 orna 979 5.28.14 FO mimo ZU V.
54 zahrada 580 5.28.14 FO mimo ZU IV,
71 zahrada 894 5.28.14 FO mimo ZU V.
60 zahrada 2 487 5.28.14 FO mimo ZU V.
449 ostatni pl. 65 obec | mimo zU

439/1 | ostatni pl. 662 obec mimo ZU
450 ostatni pl. 82 obec mimo ZU

453/2 | ostatni pl. 489 obec mimo ZU
26 orna 184 5.28.14 FO mimo ZU V.
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ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Zastavitelné plochy
Rozvojové plocha €. 10
Funk éni vyuZiti: Plochy bydleni

Tabulka €. 1
Strana €. 9

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojova plocha €. 10 - pokra €ovani
469/2 TTP 2 208 5.28.51 FO mimo ZU 1.
469/8 TTP 7 193 5.28.14 FO mimo ZU V.
14/1 zahrada 357 5.50.11 FO mimo ZU 111,
14/1 zahrada 1041 5.28.11 FO mimo ZU Il
15 TTP 959 5.28.11 FO mimo ZU Il.
15 TTP 210 5.50.11 FO mimo ZU 1.
13 ostatni pl. 166 obec vZU
455/5 TTP 799 5.28.44 obec mimo ZU V.
454/2 | ostatni pl. 78 obec | mimo ZU
60 zahrada 1115 5.28.14 FO mimo ZU V.
400/5 orna 3282 5.28.11 FO mimo ZU Il.
57 TTP 1597 5.28.14 FO mimo ZU V.
466 TTP 2427 5.28.14 FO mimo ZU V.
72 TTP 133 5.28.14 FO mimo ZU V.
465 TTP 1 650 5.28.14 FO mimo ZU V.
464/1 TTP 440 5.28.14 FO mimo ZU V.
464/2 TTP 910 5.28.14 obec mimo ZU V.
469/11 TTP 571 5.28.14 obec mimo ZU V.
56/1 TTP 1401 5.28.14 FO mimo ZU V.
23/1 zahrada 400 5.28.11 FO vZU Il
451/2 | ostatni pl. 299 obec vzU
452/8 orna 656 5.28.11 FO vZU Il
452/7 orna 131 5.28.11 FO vZU Il.
452/13 orna 305 5.28.11 FO vZU Il.
470/9 zahrada 1773 5.28.51 FO mimo ZU 1.
452/5 orna 1327 5.28.11 FO vzZU Il
452/10 orna 647 5.28.11 FO mimo ZU Il
400/7 orna 530 5.28.11 FO mimo ZU Il.
14/2 zahrada 229 5.50.11 obec vZU 1.
30/1 zahrada 681 5.28.11 FO vZU Il.
29 orna 101 5.28.14 FO vzZU V.
30/2 zahrada 520 5.28.11 FO vZU Il.
30/3 zahrada 135 5.28.11 FO vZU Il.
9/1 ostatni pl. 265 obec vzU
55 zahrada 1224 5.28.14 FO vZU V.
455/3 TTP 148 5.28.14 FO mimo ZU V.
400/4 orna 1798 5.28.11 obec mimo ZU Il.
455/5 TTP 11183 5.28.14 FO mimo ZU V.
125/5 zahrada 113 5.28.51 FO vZU 1l.
138/3 | ostatni pl. 275 FO vZU
469/5 TTP 364 5.28.51 obec vZU 1.
469/6 TTP 7934 5.28.51 FO mimo ZU 1.
123 TTP 662 5.28.51 FO vZU 1.
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Zastavitelné plochy
Rozvojové plocha €. 10
Funk €éni vyuziti: Plochy bydleni

ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka ¢. 1

Strana €. 10

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojova plocha €. 10 - pokra €ovani
125/4 zahrada 339 5.28.54 FO vZU V.
128 zahrada 345 5.28.51 FO vZU 111,
124 zahrada 1401 5.28.51 FO vZU 1.
469/14 TTP 2 016 5.28.51 vZU .
469/20 TTP 167 5.28.51 FO vZU .
469/3 TTP 3179 5.28.51 FO mimo ZU 11,
469/13 TTP 895 5.28.51 obec mimo ZU 1.
470/9 zahrada 261 5.28.51 FO mimo ZU 111,
113/2 zahrada 1109 5.28.51 FO vZU .
452/17 orna 158 5.28.11 obec vzZU Il.
94 TTP 628 5.28.14 FO vzZU IV.
93 TTP 453 5.28.14 FO vZU V.
472/5 | ostatni pl. 281 obec [ mimo zU
456 ostatni pl. 91 CR mimo ZU
59 orna 1187 5.28.14 FO mimo ZU V.
125/1 zahrada 990 5.28.51 FO vZU I1l.
138/2 | vodni pl. 118 obec vZU
455/2 TTP 219 5.28.14 FO mimo ZU V.
117 zahrada 88 5.28.51 FO vZU .
113/1 zahrada 136 5.28.51 FO vZU .
112/4 zahrada 231 5.28.51 FO vZU 11,
112/1 zahrada 14 5.28.51 FO vZU 11,
103 zahrada 516 5.28.51 FO vZU .
99 zahrada 878 5.28.51 FO vzZU .
100 zahrada 277 5.28.51 FO vZU .
137 zahrada 412 5.28.51 FO vZU 111,
138/1 zahrada 75 5.28.51 FO vZU .
452/3 TTP 68 5.28.44 FO mimo ZU \A
452/14 TTP 869 5.28.44 FO mimo ZU V.
452/14 TTP 1020 5.28.11 FO mimo ZU Il
452/3 TTP 1827 5.28.11 FO mimo ZU Il
452/6 orna 1421 5.28.11 FO vZU Il
22 zahrada 1304 5.28.11 PO vZU Il,
26 orna 978 5.28.14 FO mimo ZU V.
22 zahrada 629 5.28.11 PO vzU Il.
25 zahrada 531 5.28.14 FO vZU V.
10 TTP 536 5.28.11 PO vZU Il
predchozi zabor 83 884 z toho piedchozi zabor ZPF: 82 311 m?
novy zabor 25 030 | | |
Celkem 10 108 914

Poznamka: Caést plochy 10 je feSena v UPD obce Héjek.
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ROZVOJOVE PLOCHY

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Zastavitelné plochy
Rozvojovéa plocha ¢€. 11
Funk éni vyuZziti: Plochy rekreace

Tabulka ¢é. 1
Strana €. 11

Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
T ————————————————————
Rozvojovéa plocha ¢€. 11
200/2 TTP 5582 550.11] obec | mimo zU Ill.
200/2 TTP 17 503 5.50.01] obec mimo ZU .
predchozi zabor 23 085 |7 toho predchozi zabor ZPF: 23 085 m?
Celkem 11 23 085 |

Zastavitelné plochy
Rozvojova plocha ¢€.12,13, 14

Funk €éni vyuziti: Plochy ob €anské vybaveni

Tabulka €. 1

Strana €. 11

Katastr.uz.: Hajek u Ostrova
Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
F«)zvojovépbmaé.lz=
344/11 orna 333 5.50.01] obec vZU .
344/9 orna 351 5.50.11 obec mimo ZU 1.
344/9 orna 6198 5.50.01 obec mimo ZU 1.
predchozi zabor 6 881 [z toho predchozi zabor ZPF: 6 881 m?
Celkem 12 6 882
Rozvojovéa plocha €. 13
260/4 TTP 2262 5.50.01 FO mimo ZU I,
260/3 TTP 627 5.50.01 obec vzZU 1.
258/2 orna 2 382 5.50.01 obec vZU .
260/2 TTP 1344 5.50.01 obec vZzU 11,
344/16 orna 1 056 5.50.01 obec mimo ZU 1.
predchozi zabor 6 615 |7 toho predchozi zabor ZPF; 4353 m”
Celkem 13 7671
Rozvojovéa plocha €. 14
151 |[ostatnipl.| 1628 [ obec | mimozU |
predchozi zabor | 1628
Celkem 14 | 1628
Rozvojova plocha ¢€. 29
469/6 TTP 1072 5.28.51 FO mimo ZU .
Celkem 29 1072

Poznamka: Plochy 11, 12, 14, 29 a é&ast plochy 13 jsou Fe3eny v UPD obce Hajek.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1

Zastavitelné plochy Strana €. 12
Rozvojovéa plocha ¢€. 16 Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZiti: Plochy ve fFejného prostranstvi Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojova plocha ¢€. 16

387/1 [ TTP 9835 | 52811 | obec | mimozU| 1.
predchozi zabor 9835 |7 toho pfedchozi zabor ZPE; 9 835 m’
Celkem 16 9 835 | | |

Tabulka €. 1

Zastavitelné plochy Strana €. 12
Rozvojova plocha ¢€. 17 Katastr.uz.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZziti: Plochy smiSené obytné Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojova plocha ¢€. 17

286/1 |ostatnipl. | 5255 [ FO | mimozU]|
predchozi zabor 5255 |7 toho pFedchozi zabor ZPF: 0 m’
Celkem 17 5 255 | | |

Poznamka: Plochy 16 a 17 jsou FeSeny v UPD obce Héajek.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1

Zastavitelné plochy Strana €. 13
Rozvojovéa plocha ¢€. 18,19 Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZiti: Plochy technické infrastruktury Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
T ————————————————————
Rozvojovéa plocha ¢&. 18

586/2 TTP 833 5.28.54 FO mimo ZU IV.

587 TTP 808 5.28.54 FO mimo ZU V.
586/1 TTP 2114 5.28.54 FO mimo ZU V.
586/7 TTP 30 5.28.54 FO vZU .

predchozi zabor 3785 |ztoho ptedchozi zabor ZPF: 3 785 m?
Celkem 18 3785
Rozvojovéa plocha ¢. 19

305 TTP 20 402 5.28.01 CR mimo ZU Il.

254 ostatni pl. 35 obec | mimo zU
Celkem 19 20 437

Tabulka €. 1
Plochy p festavby Strana €. 14
Rozvojova plocha ¢€. 30 Katastr.Uz.: Hajek u Ostrova
Funk €ni vyuZziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida

pozemku m* ochrany

- |
Rozvojové plocha ¢&. 30

615/51 | ostatni pl. 239 obec v ZU
-186/1 | ostatni pl.| 3203 obec v ZU
189 ostatni pl. 22 obec v ZU
predchozi zabor 3464 |7 toho predchozi zabor ZPF: 0 m”
Celkem 21 3464

Poznamka: Plocha 30 je plochap festavby bez nového zaboru ZPF.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1
Strana €. 14
Zastavitelné plochy Katastr.Uz.: Nova Viska
Rozvojovéa plocha ¢€. 23,24 u Ostrova
Funk €ni vyuZziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢&. 23
109/4 TTP 114 5.28.14 FO vZU V.
109/4 TTP 2 386 5.28.44 FO vZzU V.
predchozi zabor 2500 |7 toho pfedchozi zabor ZPF: 2 500 m”
Celkem 23 2 500
Rozvojovéa plocha ¢€. 24
161/1 TTP 2871 5.28.14 FO mimo ZU V.
117/1 orna 1083 5.28.14 FO mimo ZU V.
117/3 orna 1037 5.28.14 FO mimo ZU V.
117/2 orna 1016 5.28.14 FO mimo ZU V.
Celkem 24 6 007

Poznamka: Plocha 21 je plochap Festavby bez nového zaboru ZPF.
Plocha 23 je FeSena v UPD obce Hajek.
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UZEMNI PLAN HAJEK

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTEENYCH POZEMKU

Tabulka €. 1
Strana €. 15
Zastavitelné plochy Katastr.Uz.: Nova Viska
Rozvojovéa plocha ¢€. 25, 26, 27 u Ostrova
Funk €éni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany

- |
Rozvojovéa plocha ¢&. 25

45 TTP 2 848 5.50.01 obec mimo ZU 1.

-44 ostatni pl.| 3211 FO mimo ZU
predchozi zabor 6 059 |z toho predchozi zabor ZPF: 2 848 m®
Celkem 25 6 059
Rozvojovéa plocha €. 26

77 ostatni pl. 413

75/4 TTP 326 5.50.01 CR mimo ZU 1.

75/6 TTP 120 5.50.11 obec | mimo zU [.

75/1 TTP 691 5.38.16 CR mimo ZU V.

75/5 TTP 6 233 5.50.01 CR mimo ZU 1l.

75/8 TTP 326 5.38.16 obec mimo ZU V.

75/4 TTP 119 5.50.01 CR mimo ZU 1l.

7517 TTP 200 5.50.11 obec | mimo zU Il.
Celkem 26 8428 |ztoho ptedchozi zabor ZPF: 8 015 m?
Rozvojové plocha €. 27

43/2 | oma | 3740 | 55011 | FO | mimozU]| 1II.
Celkem 27 | 3740 | | | |

Poznamka: Plochy 25 a 26 jsou Fe3eny v UPD obce Hajek.

143



Prehled navrhovaného odn éti ptdy ze ZPF podle druhu pozemk U (kultur) nalezejicich do ZPF

UZEMNI PLAN HAJEK

Tab.¢.2.1 Str.€.1
L Vyméra k Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m?2)
Kultura zemédélské pudy . 2
odnéti celkem (m°) . Il V. V.
orna ptda 44090 19 691 16 781 7618
trvaly travni porost (TTP) 297 451 99 463 139 378 | 47 863 10 747
ovocné sady
zahrady 36 433 13328 13155 8 603 1 347
ostatni pozemky ZPF dle 81 odst.3 zdkona o
chmelnice
vinice
celkem UP 377974 132482 | 169 314 | 64084 12 094

Prehled navrhovaného odn éti ptady ze ZPF podle funk éniho vyuziti lokalit

Tab.€.2.2 Str.¢€.1
. i Vymeéra navrhov. Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m?2)
Funkeni vyuzit odnéti celkem (m2) i i, V. V.
pro bydleni 305 242 102245 | 130 604 | 60299 12 094
pro ob&anské vybaveni 15625 15625
pro vyrobu
pro smiSené Uzemi obytné
pro smiSené vyrobni
pro dopravu
pro technickou infrastrukturu 24 187 20402 3785
pro vefejné prostranstvi 9 835 9 835
pro rekreaci 23 085 23 085
pro vodni plochy a toky
celkem UP 377 974 132482 | 169 314 | 64084 12 094
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UZEMNI PLAN HAJEK

Bilance p fedpokladaného odn éti ZPF pro realizaci urbanistického  feSeni podle jednotlivych lokalit

Tab.€.3 Str.€.1
Lokalita | Oznaceni Vymeéra Z t0ho p uda nalezejici do ZPF (m2) [ Kultura ZPF | BPEJ/T fida Vyméra zem. Nezem. JKatastralni | Predchozi
¢islo plochy  felkem(m2) vZU imo ZU Celkem bodle KN chran y |pudy podle BPEJ | p Gda Gzemi Jsouhlas ZPF
Plochy bydleni
2 TTP 5.40.68 - V. 9 730 Hajek u O.
5.28.11 - Il 25589
zahrada 5.28.11 - Il 1 888
5.40.68 - V. 1347
Celkem 2 46 988 38 554 38 554 38 554 8434 3,3678
3 TTP 5.28.11 - Il 2 944 Hajek u O.
5.28.44 - |V. 526
5.49.11 - IV. 1712
5.50.11 - Ill. 430
zahrada 5.28.11 - Il 3712
orna 5.28.11 - Il 2 277
Celkem 3 11 651 3712 7 889 11601 11601 50 0,8867
4 orna 5.50.11 - Ill. 1147 Hajek u O.
5.28.04 - lll. 1574
Celkem 4 2721 2721 2721 2721 Hajek u O. 0,2721
5 TTP 5.50.01 - Ill. 13481
5.28.01 - Il 3 739
5.28.04 - lll. 448
orna 5.28.01 - . 38
zahrada 5.50.01 - Ill. 1 636
5.28.01 - Il 100
Celkem 5 20 066 19 442 19 442 19442 624 1,4636
6 TTP 5.50.01 - Ill. 12 760 Hajek u O.
5.50.11 - Ill. 2 450
zahrada 5.50.01 - Ill. 233
Celkem 6 20 751 233 15210 15443 15 443 5308 1,5443
7 13 115 13115 13115 TTP 5.47.10 - Ill. 13115 Héajek u O. 1,0958
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Bilance p fedpokladdaného odn éti ZPF pro realizaci urbanistického

feSeni podle jednotlivych lokalit

UZEMNI PLAN HAJEK

Tab.€.3 Str.€.2
Lokalita | Oznaceni Vymeéra Z toho p uda nalezejici do ZPF (m2) [ Kultura ZPF | BPEJ/T fida Vyméra zem. Nezem. JKatastralni | Predchozi
¢islo plochy  felkem(m?2) vZU imo ZU Celkem bodle KN chran y |ptady podle BPEJ | p tda Uzemi [Jsouhlas ZPF
Plochy bydleni
8 TTP 5.50.11 - Ill. 27 966 Hajek u O.
5.28.51 - lll. 1 999
5.28.11 - Il 32612
5.28.54 - IV. 1781
zahrada 5.50.11 - Ill. 1193
5.28.11 - Il 2 918
5.28.54 - |V. 1433
Celkem 8 99 456 17 123 52779 69 902 69 902 29 554 6,0439
9 TTP 5.50.11 - Ill. 6 628 Hajek u O.
zahrada 5.50.11 - Ill. 888
Celkem 9 7771 2780 4 736 7516 7 516 255 0,7516
10 TTP 5.28.51 - lll. 21 655 Hajek u O.
5.28.14 - IV. 32952
5.28.11 - 1. 4342
5.50.11 - Ill. 210
5.28.44 - |V. 1 736
orna 5.28.11 - 1. 17 376
5.28.44 - |V. 112
5.28.14 - IV. 4 370
zahrada 5.28.14 - IV. 6 831
5.50.11 - Ill. 586
5.28.11 - Il 4710
5.28.51 - lll. 8 619
5.28.54 - |V. 339
Celkem 10 108 914 24102 79 736 103 838 103 838 5076 8,2311
23 TTP 5.28.14 - IV. 114 Nova Viska
5.28.44 - V. 2386 u Ostrova
Celkem 23 2500 2500 2500 2 500 0,25
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Bilance p fedpokladdaného odn éti ZPF pro realizaci urbanistického

feSeni podle jednotlivych lokalit

Lokalita | Oznaceni

¢islo plochy

Vymeéra
Celkem(m?2)

Z toho p uda nalezejici do ZPF (m2)

UZEMNI PLAN HAJEK

Kultura ZPF | BPEJ/T fFida

vZU

imo ZU

Celkem

podle KN

chran y

Tab.€.3 Str. €.3
Vyméra zem. Nezem. Katastralni | Predchozi
pudy podle BPEJ | p ada Uzemi [Jsouhlas ZPF

Celkem rekreace 23 085

Plochy ob €anského vybaveni

23 085

Plochy bydleni - pokra c¢ovani
24 TTP 5.28.14 - IV. 2 871 Nova Viska
orna 5.28.14 - IV. 3 136 u Ostrova
Celkem 24 6 007 6 007 6 007 6 007
25 6 059 2 848 2 848 TTP 5.50.01 - lIl. 2 848 3211 0,2848
26 TTP 5.50.01 - IIl. 6 678
5.50.11 - IIl. 320
5.38.16 - V. 1017
Celkem 26 8 428 8 015 8 015 8 015 413 0,8015
27 3740 3740 3740 orna 5.50.11 - IIl. 3740
Celkem bydleni 358 167 69 892 235 350 305 242 305 242 52 925 24,9932
Plochy rekreace
11 TTP 5.50.11 - . 5 582 Hajek u O.
5.50.01 - lIl. 17 503
Celkem 11 23 085 23085 23085 23085 2,3085

23 085

2,3085

12 orna 5.50.01 - IIL. 6 531 Hajek u O.
5.50.11 - IIl. 351
Celkem 12 6 882 333 6 549 6 882 6 882 0,6882
13 TP 5.50.01 - 1l 4 233 Hajek u O.
orna 5.50.01 - IIl. 3 438
Celkem 13 7671 4 353 3 318 7671 7671 0,6615
14 1628 1628 |Hajeku O.
29 1072 1072 1072 TTP 5.28.51 - Il 1072 Hajek u O. 0,1072
Celkem ob €. vybav. 17 253 4 686 10939 15625 15625 1628 1,4569
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UZEMNI PLAN HAJEK

Bilance p fedpokladaného odn éti ZPF pro realizaci urbanistického  feSeni podle jednotlivych lokalit

Tab.€.3 Str. €.4
Lokalita | Oznac€eni Vymeéra Z toho p uda nalezejici do ZPF (m2) [ Kultura ZPF | BPEJ/T fida Vyméra zem. Nezem. Katastralni | Predchozi
¢islo plochy  felkem(m2) vZU imo zZU Celkem bodle KN chran y |pudy podle BPEJ | p Gda Uzemi [Jsouhlas ZPF
Plochy ve fejnych prostranstvi
16 9835 9835 9835 TTP 5.28.11 - I 9 835 Hajek u O. 0,9835
Plochy smiSené obytné
17 5255 5255 |Hajeku O.
Celkem smiS.obyt. 5255 5255
Plochy tecf.mické infrast.ruktu ry
18 3785 30 3 755 3785 TTP 5.28.54 - |V. 3 785 Hajek u O. 0,3785
19 20 437 20 402 20 402 TTP 5.28.01 - Il. 20 402 35
Celkem tech.infra 24 222 30 24 157 24 187 24 187 35 0,3785
Celkem | 437 817 74608 | 303366 377 974 377974 59 843 30,1206
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OPATRENI V KRAJINE

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Rozvojovéa plocha ¢€. K1

, K2, K3

Funk éni vyuziti:Protierozni opat Feni - vysadba

mimolesni zelen é

Tabulka €. 4
Strana €. 1
Katastr.(z.: Hajek u Ostrova

Etapa vyst:

parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha ¢&. K1
282/2 | TTP | 1598 | 5.68.11 | | mimozU| V.
Celkem K1 | 1598 | | | |
Rozvojova plocha ¢€. K2
469/4 TTP 246 5.28.51 FO mimo ZU 1.
469/2 TTP 2188 5.28.51 FO mimo ZU 1.
469/3 TTP 1090 5.28.51 FO mimo ZU 1.
469/1 TTP 2570 5.28.11 CR mimo ZU Il
469/1 TTP 742 5.28.51 CR mimo ZU 1.
Celkem K2 | 6836 | [ | [
Rozvojovéa plocha ¢€. K3
469/1 | TTP | 3914 [ 52811 | CR |mimozU| 1.
Celkem K3 | 3914 | [ | [
Celkem | 12348 | | | |
Tabulka €. 4
Rozvojovéa plocha ¢€. K6 Strana €. 1
Funk €ni vyuziti: ZvySovani retenci Gzemi Katastr.Gz.: Nova Visk au
Ostrova
Etapa vyst:
parc. €. kultura vym éra BPEJ vlastnik pozn. tfida
pozemku m? ochrany
Rozvojovéa plocha €. K6
78/1 TTP 8257 5.38.16 CR mimo ZU V.
79 voda 6 PO mimo ZU
78/4 TTP 1109 5.38.16 Obec mimo ZU V.
75/1 TTP 11571 5.38.16 CR mimo ZU V.
79 voda 4 PO mimo ZU
75/9 TTP 2054 5.38.16 Obec | mimo zU V.
75/1 TTP 612 5.38.16 CR mimo ZU V.
75/3 TTP 612 5.38.16 FO mimo ZU V.
Celkem K6 24224
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OPATRENI V KRAJINE

Rozvojové plocha €. K9
Funk éni vyuziti:Protierozni opat Feni - vysadba
mimolesni zelen &

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Tabulka €. 4

Strana €. 2

Katastr.0z.: Nova Viska u
Ostrova

Etapa vyst:
parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany

Roz\/ojovéw)(m_m=

43/1 orna 17000 5.50.11 FO mimo ZU 1.

23 ostatni pl.| 3381 CR mimo ZU

43/4 orna 4064 5.50.11 FO mimo ZU 1.

43/3 orna 11 5.50.11 FO mimo ZU 1l
Celkem K9 24456
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OPATRENIV KRAJINE

Rozvojové plocha €. K10
Funk €ni vyuZiti:Plocha smiSena nezastav éného
Uzemi s rekrea €éni funkci

UZEMNI PLAN HAJEK

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

Tabulka €. 4
Strana €. 3
Katastr.z.: H4jek u Ostrova

Etapa vyst:
parc. €. kultura | vym éra BPEJ vlastnik pozn. t Fida
pozemku m? ochrany
Rozvojové plocha €. K10
448/3 TTP 7 5.47.42 Obec mimo ZU V.
457 TTP 3532 5.47.42 Obec mimo ZU V.
457 TTP 4014 5.28.44 Obec mimo ZU V.
457 TTP 7129 5.28.14 Obec mimo ZU V.
459 TTP 6838 5.28.14 Obec mimo ZU V.
459 TTP 390 5.47.42 Obec mimo ZU V.
460 PUPFL 5906 CR mimo ZU
456 ostatni pl.| 2953 CR mimo ZU
472/3 | ostatni pl. 546 FO mimo ZU
462 zahrada 540 5.28.14 FO mimo ZU V.
461 ostatni pl.| 1046 FO mimo ZU
450 ostatni pl. 880 Obec | mimo ZU
458 ostatni pl. 625 Obec | mimo zU
472/5 | ostatni pl. 12 Obec | mimo zU
472/1 | ostatni pl. 141 CR mimo ZU
Celkem K10 34560
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UZEMNI PLAN HAJEK

13.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL

UP Hajek respektuje PUPFL jako nezastav&nou kulturni krajinu. V navrhu UP byla feSena rozvojova
plocha H/Z-P1 jako pfiméstsky park na severu obce Hajek v misté p. p. €. 460, k. U. Hajek u Ostrova —
0,7 ha PUPFL. Na zakladé posudku SEA byla tato rozvojova zastavitelnd plocha vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni zruSena bez nahrady véetné puvodné navrhované rozhledny v této
ploSe. Pro moznost nepobytové rekreace v obci byla po dohodé obce, pofizovatele a DO navrzena
plocha zmény v krajiné K10 jako smiSena nezastavéna plocha s rekreacni nepobytovou funkci na
severnim okraji obce, ktera zasahuje i na pozemek lesa p. €. 460 v k. 0. Hajek. Tento pozemek vSak
bude i nadale soucasti lesa.

UP respektuje oboru Hajek jako smiSené nezastavéné zemi lesniho a pFirodniho charakteru.

Na Gzemi obce se nenachazeji zadné rekrea&ni objekty ani sportovni plochy na PUPFL. UP takové
aktivity nenavrhuje.

Resenim UP Hajek nebudou negativné dotéeny podminky Zivotniho prostfedi, ekologicka stabilita
Uzemi ani celistvost lesnich masiva.

14 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH VZTAHU V UZEMI

> UP méni vztahy obce na své okoli a navrhuje zaméry pfesahujici hranice Gzemi obce Hajek:

- plocha zmény v krajiné K9 uptestiuje koridor pro VPS dle ZUR KK ozn. K.02 — rozsifeni skupinové

kanalizace Karlovy Vary, jedna se o prevedeni splaskovych vod Nejdy do COV Karlovy Vary

- cyklostezka Hajek — Lesov podél plotu obory

- stavajici silnice 111/222 22 je v souladu s koncepci dopravni infrastruktury dle ZUR KK navrZzena na

prevedeni na silnici 11/613

> UP pIné respektuje a zapracovava stavajici limity vyuziti tzemi nadmistniho charakteru zejména
technické a dopravni infrastruktury:

- CHLU Lesov,

- CHLU Hroznétin 1.,

- vyhradni lozisko Lesov,

- vyhradni loZisko Hajek 1,

- vyhradni lozisko Hajek 2,

- sanace vysypky Hajek,

- OP Il. stupné 1IB PLZ LM Karlovy Vary,

- skupinovy vodovod Ostrov - Karlovy Vary,

- kanalizace splaskova,

- venkovni vedeni VN 22 kV,

- VTL plynovod,

- produktovod f. Cepro, a. s.,

- radioreleové trasy,

- silnice 1/13,

- Zelezniéni trat’ €. 140.
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» Obec Hajek lezi uprostied mezi mésty Karlovy Vary a Ostrov na rozvojové ose OB 12 vymezené
podél silnice 1/13. Z toho dudvodu je tfeba ocekavat nadstandardni rozvoj Uzemi, ktery bude
ovlivnén zejména migraci obyvatel. UP na tyto vné&jsi vlivy Sirdich vztahd reaguje a navysuje
zastavitelné plochy bydleni nad o¢ekavané potfeby Uzemi sledujici pouze demografickou kfivku
stavajicich obyvatel.

> UP plné respektuje a zapracovava stavajici limity vyuziti Gzemi nadmistniho charakteru vymezené
pro ochranu pfirody:

- pfirodni rezervace Ostrovské rybniky,

- Natura 2000 — EVL Ostrovské rybniky,

- Natura 2000 — ptaci oblast Doupovské hory,

- UP prebira ze ZUR KK vymezené prvky regionalniho USES:

RBK 1003 Ostrovské rybniky — Rolavska role

RBC 1160 Ostrovskeé rybniky
- UP navrhuje na feSeném tzemi prvky lokalniho USES, u nichz byly provéfeny navaznosti na lokalni
USES na tuzemi sousednich obci

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH V EETNE JEJICH OD UVODNENI

Namitky podané p F ve Fejném projednani UP Hajek konaného dne 18.12.2012

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu dle § 53, odst. 1 zakona €. 183/2006
Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon).
V priib&hu vefejného projednani Uzemniho planu Hajek (dale jen UP Hajek) bylo dle ustanoveni § 52,
odst. 3 stavebniho zakona uplatnéno devét namitek. Namitky byly uplatnény v fadném terminu pro
uplatnéni namitek a pfipominek vypsaném pofizovatelem v ramci fizeni o Uzemnim planu Hajek.

Namitka: ¢.1

Ing. Ji /i Hoza, Hajek 129, 363 01 Ostrov, doru ¢eno dne 10.12.2012, é.j. ORUP/37288/2012:
Pozaduje vymezeni plochy o vymére 4995 m2 na pozemku p.p.¢. 384/1 v k.U. Hajek u Ostrova ve
vlastnictvi Zadatele. Celé znéni namitky (v€etné stanovisek dotéenych organl k podané namitce) je
nedilnou sougasti Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.1). Namitka byla nelGplnd a na vefejném
projednani nebyla doplnéna.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje. Pozemek p.p.€. 384/1, k.0. Hajek u Ostrova ani jeho Cast nebude zafazen
v Uzemnim planu Hajek do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Oddivodn éni:

V navrhu UP Hajek byla plocha H/Z-B3, kterou je soudasti pozemek p.p.&. 384/1 v k.(. Hajek u
Ostrova, navrzena jako zastavitelna s funkénim vyuzitim Uzemi bydleni venkovské. Dne 17.3. 2010
byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivu navrhu tzemniho planu Hajek na zivotni prostfedi
(SEA) zpracovana RNDr. Janem Kfivancem, kterd navrhovanou plochu H/Z-B3 pozaduje vypustit z
navrhu Uzemniho planu Hajek a v uvolnéném prostoru pozaduje vymezit chybéjici lokalni biokoridor
¢.7.
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Dle dokumentace SEA jsou velmi siln& negativné hodnoceny vlivy na USES (kvili plose H/Z-B3, ktera
likviduje systém USES v zapadni ¢asti obce) a vlivy na pidu a uzemi (zabor ZPF vétsi nez 5 ha a
navic Il. tfidy ochrany). Realizaci uvedené plochy by doslo k z&dsadnimu narudeni systému USES -
oproti navrhu USES byl vypustén lokalni biokoridor zajistujici jediné propojeni lokalniho biocentra &. 7
zapadnim smérem. Rozsah zaboru ZPF je nepfimérené velky, navic jde o kvalitni a zemédélsky dobfe
vyuzitelné plochy. Zabor cennych pid v takovém rozsahu neni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi
pfijatelny - nejde o vefejny zdjem zasadniho vyznamu. Silné negativné jsou hodnoceny vlivy na
ekologickou stabilitu a krajinny raz, negativné vlivy na biotopy, rostlinné a zZivociSné druhy a Sirsi vlivy.
Negativni vlivy vyplyvaji zejména ztoho, Ze navrh vytvafi souvisly pas zastavby od zapadni
k vychodni hranici obce. Vytvari tak nejen pohledovou, ale i ekologickou bariéru. Nékteré ¢asti zabiraji
pfirodni biotopy (louky) slouzici i jako potravni biotopy ptakd. Plochy, u nichz vlivy byly zalozené
schvalenim pfedchozi UPD, jsou akceptovany.

Na zakladé stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Hajek
byla plocha H/Z-B3 vypuSténa z navrhu GUzemniho planu Hajek. Ponechany byly pouze jiz dfive
schvéalené &asti plochy H/Z-B3 ze soucasné platného UPNSU Hajek.

Firma Simply Invest Engineering s.r.o. v zastoupeni majitele pozemku p.p.¢. 384/1 k.U. Hajek u
Ostrova podala dne 20.01.2011 pofizovateli M&U Ostrov, odboru rozvoje a Gzemniho planovani
sdéleni o zméné tfidy ochrany BPEJ na pozemku p.p.€. 384/1 k.U. Hajek u Ostrova. Soucasti sdéleni
byla Zadost ve smyslu zafazeni tohoto pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni do Uzemniho
planu Héajek. Pofizovatel vyhodnotil podanou zadost a sdélil Zadateli, Zze tyto nové skute¢nosti budou
projednany s prislusnymi dotéenymi organy a pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do
pokyn k upravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Dne 29.8.2011 podala firma Simply Invest Engineering s.r.o. Zadost o sdéleni, zda bude pofizovatel
vydavat pokyny pro aktualizaci "Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na Zivotni prostredi”
na zékladé jednani zastupitelstva obce Hajek a soucasné potvrdila, Zze firma Simply Invest
Engineering s.r.0. garantuje, Zze uhradi veSkeré naklady spojené s touto aktualizaci. Dne 13.9. 2011
byla firmou Simply Invest Engineering s.r.0. podana zadost o vysvétleni, zda obec Hajek vstupovala
do procesu pofizovani ve stadiu Gpravy navrhu Uzemniho planu Hajek po spoleéném jednani.

Pofizovatel informaci o Uhradé nakladl spojenych s aktualizaci dokumentace ,Vyhodnoceni vlivu
navrhu Gzemniho planu Hajek na Zivotni prostfedi, kterou se zavazala firma Simply Invest
Engineering s.r.o. uhradit, pfedal uréenému zastupiteli obce Hajek Ing. Vitu Hromadkovi, jelikoz byla
obec zadavatelem této dokumentace. Zastupitelstvo obce Hajek se vyjadfilo vramci samostatné
pusobnosti k pofizovani aktualizace této dokumentace na fadném zasedani, které se konalo dne 6. 9.
2011 od 18:00h na ufadé v Hajku. Zastupitelstvo obce Hajek zamitlo pofizeni aktualizace stavajici
studie vlivu pfipravovaného tzemniho planu obce Hajek na zivotni prostfedi (SEA) na zakladé Zadosti
vlastnik( pozemku p.p.¢. 384/1 v k.. Hajek u Ostrova.

Pofizovatel postupoval nezavisle na rozhodnuti zastupitelstva a pozadal pfisluSné dotéené organy o
nové posouzeni plochy H/Z-B3, z divodu oznamené zmény tfidy ochrany BPEJ, pozemku p.p.¢.
384/1 k.u. Hajek u Ostrova. Pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do pokyn( k Upravé
navrhu UP Hajek pro projektanta.
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Pofizovatel na zakladé podané Zadosti obeslal prislusné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k
plode H/Z-B3 dopisem ze dne 30.09.2011, &.j. ORUP/35326/11. Dotéené organy uplatnily k podané
namitce stanoviska:
1) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 Karlovy Vary C.].
Posuzovéni vlivu na Zivotni prostfedi
Na plose H/Z-B3 budou zachovany prvky USES tak, aby byla zarudena jeho funkénost, a
soucasné bude pfipadnéa vystavba umoznéna pouze na plochéch IV. tfidy ochrany zemédélského

pudniho fondu.
Ochrana zemédélského pudniho fondu
S ohledem na zménu bonity zemédélské pddy v casti lokality H/Z-B3 a s ohledem na polohu
lokality v obci Hajek by bylo mozné prehodnotit negativni stanovisko krajského Grfadu k této
lokalite, ale pouze za prfedpokladu, Ze by oproti tomuto dalSimu zaboru zemédélské pddy (nad
odsouhlaseny ramec) byla vyélenéna adekvatni plocha zemédélské pudy z jiz odsouhlasenych
lokalit a v rdmci Uzemniho planovani byla navrzena k navraceni zpét pro zemédélské vyuZiti.
Navrzené feSeni této "smény ploch" by muselo byt v souladu se zasadami ochrany ZPF (84
zaékona o ochrané ZPF)

2) Méstsky urad Ostrov, odbor zZivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov
Ochrana pfirody a krajiny
Zména tfidy ochrany zemédélské pddy na casti plochy H/Z-B3 v obci Hajek neméa z hlediska
ochrany pfirody a krajiny zadny vliv na naSe pdvodni stanovisko, které pozaduje plochu H/Z-B3

vypustit.

Na zé&kladé stanovisek dotéenych organl Krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci uplatnénych
ve stanovené |hiité byla pofizovatelem v lednu 2012 zpracovana Zprava o projednani navrhu UP
Hajek pro ucely Gpravy navrhu UP Hajek. Zavér zpravy o projednani a pokyn( pro projektanta byl
porizovatelem postupné doplfiovan na zakladé dodatec¢nych jednani a poté byl zpracovateli pfedan
k zapracovani.

Nové navrZzena rozvojova plocha H/Z-B3 pro bydleni venkovské o rozloze 6,73 ha, pfevazné na
nejkvalitngjsich ptdach tfidy ochrany ZPF, byla na zakladé stanovisek dotéenych organd k navrhu UP
Hajek vyrazné zmensSena mimo kvalitni ZPF, pouze na dfive schvaleny zabor a dostavbu zastavéného
Uzemi. Obec odmitla v ramci dohodovaciho fizeni dne 25.1.2010 vymeénit dfive odsouhlasenou plochu
H/Z-B2 za plochu H/Z-B3, ktera je z urbanistického hlediska vhodnéjSi, nebot pfimo navazuje na
dnesni kompaktni historickou zastavbu obce. Obé lokality H/Z-B2 a H/Z-B3 nebylo mozné zapracovat
s ohledem na vyrazné nadhodnoceny rozsah rozvojovych ploch bydleni pro 100% nar(ist novych
obyvatel obce a rovnéz s ohledem na pfevahu kvalitnich ZPF Il. tfidy ochrany. Navic by toto FeSeni
bylo v rozporu se zadanim UP Hajek, kde byl schvalen poZadavek na prevzeti stavajicich ploch z
UPNSU Hajek. Timto feSenim sice vznikne mezi rozvojovymi plochami téméf zbytkové Gzemi, které je

ale dostate¢né velké a celistvé, aby bylo i nadale vyuzivano pro zemeédélské ucely.

Pofizovatel na zakladé podané namitky v rdmci Fizeni o Uzemnim planu Hajek obeslal znovu
pFislusné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k podané namitce - dopisem ze dne 15.2.2013, ¢..
ORUP/03196/13. Dot&ené organy uplatnily k podané namitce stanoviska:
1) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 Karlovy Vary &.j. ORUP/06788/13 (doru¢eno dne 11.3.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou sou¢asti Uzemniho planu Hajek
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2) Meéstsky ufad Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov &.j.
ORUP/09328/13 (doru¢eno dne 3.4.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek

Projektant a pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem (v souladu s ustanovenimi 88 18 a 19
Stavebniho zakona) ve vefejném zajmu chrani a rozviji mimo jiné zivotni prostfedi, krajinu,
nezastaveéné Uzemi a zaroven uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi.
Rozvojové plochy pro bydleni v obci Hajek vyrazné presahuji rozsah zastavéného Uzemi a nejsou
zcela umérné dosavadnimu demografickému a Uzemnimu rozvoji v FfeSeném Uzemi. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni navrzenych v pravé pofizovaném Uzemnim planu Hajek je na samé
horni hranici (100% narudst novych obyvatel obce) véetné akceptovani pfiméfené nezbytné rezervy.
Pfedimenzovany a neodlGvodnény pozadavek na zabor zemédélské pudy by byl v rozporu se
zasadami ochrany ZPF (8§ 4 zak. &. 334/1992 Sb,.o0 ochrané ZPF), nebot pro nezemédélskou ¢€innost
je mozné odnimat pudu ze ZPF jen v nezbytné nutnych pfipadech a jen nejnutnéjsi plochu.

Plocha H/Z-B3 jejiz je soucasti pozemek p.¢. 384/1 k.U. Hajek u Ostrova je vymezovana pfevazné na
bonitné nejcennéjSich pldach a prochazi ji lokalni biokoridor €. 7. Plocha H/Z-B3 se nenachazi v
zastavéném Uzemi a v katastru nemovitosti je evidovana s druhem pozemku TTP. Jedna se o
zemédélsky pozemek, ktery byl a je vyuzivan pro zemédélské ucely.

S ohledem na velké mnozstvi navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni v obci Hajek, na prevahu
kvalitnich pud 1. tfidy ochrany v ploSe H/Z-B3 a na ni vymezeny lokalni biokoridor €.7 je vystavba na
této ploSe nevhodna.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze vramci projednavani moznosti umisténi plochy pro bydleni
venkovského charakteru o rozloze 4995 m2 na pozemku p.p.¢. 384/1 k.. Hajek u Ostrova nebyl
prokazan verejny zdjem, ktery by pfevySoval vefejné zajmy chranéné prisluSnymi dot€enymi organy
predevSim na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a vefejné zajmy
chranénymi ze zakona pofizovatelem.

S prihlédnutim k vySe uvedenému a ke stanovisk ~ am dot éenych organ 4 chranicich ze zakona
verejny zdjem na Useku ochrany zem édélského p tdniho fondu a ochrany p Firody a krajiny je
patrné, Ze vymezeni zastavitelné plochy o vym  éfe 4995 m2 na pozemku p.p. €. 384/1 k.U. Hajek
u Ostrova je v rozporu s §§ 18 a 19 stavebniho zako na a rovn &2 se zadanim UP Hajek.

Namitka: €.2

Zderika Smolikovéa, Hajek 5, 363 01 Ostrov, doru  &eno dne 10.12.2012, &.j. ORUP/37287/2012:
Pozaduje vymezeni plochy o vyméfe 7317 m2 na pozemcich p.p.€. 385/6 a 385/7 v k.U. Hajek u
Ostrova ve vlastnictvi Zadatele. Celé znéni namitky (véetné stanovisek dotéenych organt k podané
namitce) je nedilnou souc¢asti Uzemniho planu Hajek (Pfiloha ¢€.2). Namitka byla nedplna a na
verejném projednani nebyla doplnéna.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje. Pozemky p.p.€. 385/6 a 385/7 k.U. Hajek u Ostrova ani jeho ¢ast nebude
zarazen v Uzemnim planu Hajek do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Oduivodn éni:

V navrhu UP Hajek byla plocha H/Z-B3, které jsou soucasti pozemky p.p.¢. 385/6 a 385/7 v k.u. Hajek
u Ostrova, navrZzena jako zastavitelna s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni venkovské. Dne 17.3. 2010
byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na Zivotni prostfedi
(SEA) zpracovana RNDr. Janem Kfivancem, kterd navrhovanou plochu H/Z-B3 poZaduje vypustit z
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navrhu Uzemniho planu Hajek a v uvolnéném prostoru pozaduje vymezit chybéjici lokalni biokoridor
¢.7.

Dle dokumentace SEA jsou velmi silng negativné hodnoceny vlivy na USES (kvuli plose H/Z-B3, ktera
likviduje systém USES v zapadni &asti obce) a vlivy na padu a Gzemi (zabor ZPF vétsi neZ 5 ha a
navic Il. tfidy ochrany). Realizaci uvedené plochy by do3lo k zasadnimu narudeni systému USES -
oproti navrhu USES byl vypustén lokalni biokoridor zajistujici jediné propojeni lokalniho biocentra &. 7
zapadnim smérem. Rozsah zaboru ZPF je nepfiméfené velky, navic jde o kvalitni a zemédélsky dobre
vyuzitelné plochy. Zabor cennych pud v takovém rozsahu neni z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi
pfijatelny - nejde o vefejny zdjem zasadniho vyznamu. Silné negativné jsou hodnoceny vlivy na
ekologickou stabilitu a krajinny raz, negativné vlivy na biotopy, rostlinné a zivocisné druhy a SirSi vlivy.
Negativni vlivy vyplyvaji zejména ztoho, Ze navrh vytvafi souvisly pas zastavby od zapadni
k vychodni hranici obce. Vytvari tak nejen pohledovou, ale i ekologickou bariéru. Nékteré ¢asti zabiraji
pfirodni biotopy (louky) slouzici i jako potravni biotopy ptakd. Plochy, u nichZ vlivy byly zalozené
schvalenim pfedchozi UPD, jsou akceptovany.

Na zékladé stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Hajek
byla plocha H/Z-B3 vypusténa z navrhu Uzemniho planu Héajek. Ponechany byly pouze jiz dfive
schvalené &asti plochy H/Z-B3 ze sougasné platného UPNSU Hajek.

Firma Simply Invest Engineering s.r.0. v zastoupeni majitele pozemk( p.p.¢. 385/6 a 358/7 k.u. Hajek
u Ostrova podala dne 20.01.2011 pofizovateli M&U Ostrov, odboru rozvoje a Gzemniho planovani
sdéleni o zméné tfidy ochrany BPEJ na pozemcich p.p.¢. 385/6 a 385/7 k.U. Hajek u Ostrova.
Soucasti sdéleni byla zadost ve smyslu zafazeni tohoto pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni
do Uzemniho planu Hajek. Pofizovatel vyhodnotil podanou zadost a sdélil zadateli, Ze tyto nové
skute¢nosti budou projednany s pfislusSnymi dotéenymi organy a pfipadna zmeéna jejich stanoviska
bude promitnuta do pokyn( k tpravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Dne 29.8.2011 podala firma Simply Invest Engineering s.r.o. Zadost o sdéleni, zda bude pofizovatel
vydavat pokyny pro aktualizaci "Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na zivotni prostredi"”
na zékladé jednani zastupitelstva obce Hajek a soucasné potvrdila, Zze firma Simply Invest
Engineering s.r.0. garantuje, Zze uhradi veSkeré naklady spojené s touto aktualizaci. Dne 13.9. 2011
byla firmou Simply Invest Engineering s.r.0. podana zadost o vysvétleni, zda obec Hajek vstupovala
do procesu pofizovani ve stadiu Gpravy navrhu Uzemniho planu Hajek po spoleéném jednani.

Pofizovatel informaci o Uhradé nakladld spojenych s aktualizaci dokumentace ,Vyhodnoceni vlivu
navrhu tzemniho planu Hajek na Zivotni prostfedi, kterou se zavazala firma Simply Invest Engineering
s.r.o. uhradit, pfedal uréenému zastupiteli obce Hajek Ing. Vitu Hromadkovi, jelikoz byla obec
zadavatelem této dokumentace. Zastupitelstvo obce Hajek se vyjadfilo v ramci samostatné plsobnosti
k pofizovani aktualizace této dokumentace na fadném zasedani, které se konalo dne 6. 9. 2011 od
18:00h na Gfadé v Hajku. Zastupitelstvo obce Hajek zamitlo pofizeni aktualizace stavajici studie vlivu
pfipravovaného Uzemniho planu obce Hajek na zivotni prostfedi (SEA) na zakladé zadosti vlastnika
pozemkd p.p.€. 385/6 a 385/7 v k.U. Hajek u Ostrova.

Pofizovatel postupoval nezavisle na rozhodnuti zastupitelstva a pozadal pfisluSné dotéené organy o

nové posouzeni plochy H/Z-B3, z ddvodu oznamené zmény tfidy ochrany BPEJ, pozemkl p.p.¢.
385/6 a 385/7 k.u. Hajek u Ostrova. Pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do pokyni
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k Gpravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Pofizovatel na zakladé podané Zadosti obeslal prislusné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k
plode H/Z-B3 dopisem ze dne 30.09.2011, &.j. ORUP/35326/11. Dotéené organy uplatnily k podané
namitce stanoviska:
3) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 K.Vary C.|.
Posuzovéni vlivu na Zivotni prostfedi
Na plose H/Z-B3 budou zachovany prvky USES tak, aby byla zarudena jeho funkénost, a
soucasné bude pfipadnéa vystavba umoznéna pouze na plochéch IV. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu.
Ochrana zemédélského pudniho fondu
S ohledem na zménu bonity zemédélské pddy v casti lokality H/Z-B3 a s ohledem na polohu
lokality v obci Hajek by bylo mozné prehodnotit negativni stanovisko krajského Gradu k této
lokalite, ale pouze za prfedpokladu, Ze by oproti tomuto dalSimu zaboru zemédélské pddy (nad
odsouhlaseny ramec) byla vyélenéna adekvatni plocha zemédélské pudy z jiz odsouhlasenych
lokalit a v rdmci Uzemniho planovani byla navrzena k navraceni zpét pro zemédélské vyuZiti.
Navrzené feSeni této "smény ploch" by muselo byt v souladu se zasadami ochrany ZPF (84
zaékona o ochrané ZPF)
4) Méstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov
Ochrana pfirody a krajiny
Zména tfidy ochrany zemédélské pddy na casti plochy H/Z-B3 v obci Hajek neméa z hlediska
ochrany pfirody a krajiny zadny vliv na naSe pdvodni stanovisko, které pozaduje plochu H/Z-B3

vypustit.

Na zé&kladé stanovisek dotéenych organl Krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci uplatnénych
ve stanovené |hiité byla pofizovatelem v lednu 2012 zpracovana Zprava o projednani navrhu UP
Hajek pro ucely Gpravy navrhu UP Hajek. Zavér zpravy o projednani a pokyn( pro projektanta byl
porizovatelem postupné doplfiovan na zakladé dodate¢nych jednani a poté byl zpracovateli pfedan
k zapracovani.

Nové navrzena rozvojova plocha H/Z-B3 pro bydleni venkovské o rozloze 6,73 ha, pfevdzné na
nejkvalitngjSich padach tfidy ochrany ZPF, byla na zakladé stanovisek dotéenych organti k navrhu UP
Hajek vyrazné zmensena mimo kvalitni ZPF, pouze na dfive schvaleny zabor a dostavbu zastavéného
Uzemi. Obec odmitla v ramci dohodovaciho fizeni dne 25.1.2010 vyménit dfive odsouhlasenou plochu
H/Z-B2 za plochu H/Z-B3, kterd je z urbanistického hlediska vhodnéjSi, nebot pfimo navazuje na
dnesni kompaktni historickou zastavbu obce. Obé lokality H/Z-B2 a H/Z-B3 nebylo mozné zapracovat
s ohledem na vyrazné nadhodnoceny rozsah rozvojovych ploch bydleni pro 100% néarust novych
obyvatel obce a rovnéz s ohledem na pfevahu kvalitnich ZPF II. tfidy ochrany. Navic by toto feSeni
bylo v rozporu se zadanim UP Hajek, kde byl schvalen poZadavek na prevzeti stavajicich ploch z
UPNSU Hajek. Timto FeSenim sice vznikne mezi rozvojovymi plochami téméf zbytkové zemi, které je

ale dostate¢né velké a celistvé, aby bylo i nadale vyuzivano pro zemédeélské ucely.
Pofizovatel na zakladé podané namitky v rdmci fizeni o Gzemnim planu Hajek obeslal znovu

pfislusné dotcené organy k uplatnéni stanoviska k podané namitce - dopisem ze dne 15.2.2013, ¢.].
ORUP/03196/13. Dotéené organy uplatnily k podané namitce stanoviska:
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3) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 K.Vary &.j. ORUP/06788/13 (doru¢eno dne 11.3.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek

4) Meéstsky Grad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov &.j.
ORUP/09328/13 (doru¢eno dne 3.4.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek

Projektant a pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem (v souladu s ustanovenimi 88 18 a 19
Stavebniho zakona) ve vefejném zajmu chrani a rozviji mimo jiné zivotni prostfedi, krajinu,
nezastaveéné Uzemi a zaroven uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi.
Rozvojové plochy pro bydleni v obci Hajek vyrazné presahuji rozsah zastavéného Uzemi a nejsou
zcela umérné dosavadnimu demografickému a Uzemnimu rozvoji v FfeSeném Uzemi. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni navrzenych v pravé pofizovaném Uzemnim planu Hajek je na samé
horni hranici (100% narudst novych obyvatel obce) véetné akceptovani pfimérené nezbytné rezervy.
Pfedimenzovany a neodlGvodnény pozadavek na zabor zemédélské pudy by byl v rozporu se
zasadami ochrany ZPF (8§ 4 zak. o ochrané ZPF), nebot pro nezemédélskou c&innost je mozné
odnimat pudu ze ZPF jen v nezbytné nutnych pfipadech a jen nejnutnéjsi plochu.

Plocha H/Z-B3 jejiz jsou soucasti pozemky p.¢. 385/6 a 385/7 k.0. Hajek u Ostrova je vymezovana
pfevadzné na bonitné nejcennéjSich padach a prochézi ji lokalni biokoridor €. 7. Plocha H/Z-B3 se
nenachazi v zastavéném Uzemi a v katastru nemovitosti je evidovana s druhem pozemku TTP. Jedna
se 0 zemédélsky pozemek, ktery byl a je vyuzivan pro zemédeélské ucely.

S ohledem na velké mnozstvi navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni v obci Hajek, na prevahu
kvalitnich pud 1. tfidy ochrany v ploSe H/Z-B3 a na ni vymezeny lokalni biokoridor €.7 je vystavba na
této ploSe nevhodna.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze vramci projednavani moznosti umisténi plochy pro bydleni
venkovského charakteru o rozloze 7317 m2 na pozemcich p.p.¢. 385/6 a 385/7 k.u. Hajek u Ostrova
nebyl prokdzan vefejny zajem, ktery by pfevySoval vefejné zajmy chranéné pfislusnymi dotéenymi
organy predevSim na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a
vefejné zajmy chranénymi ze zakona pofizovatelem.

S prihlédnutim k vySe uvedenému a ke stanovisk ~ am dot éenych organ 4 chranicich ze zakona

verejny zdjem na Useku ochrany zem édélského p tdniho fondu a ochrany p Firody a krajiny je

patrné, Ze vymezeni zastavitelné plochy o vym éfe 7317 m2 na pozemcich p.p. €. 385/6 a 385/7
k.0. Hajek u Ostrova je v rozporu s 8§ 18 a 19 stav ebniho zékona a rovn &z se zadanim UP
Hajek.

Namitka: ¢.3

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Pozaduje plochu prestavby H/P - B1 tykajici se prestavby MS na plochu pro bydleni ponechat v z6né
obcanského vybaveni a plochu H/P - O1 (pfestavba arealu kravina na MS) pfevést zpét do zony
bydleni BV. Celé znéni namitky je nedilnou sougasti Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.3). Namitka
byla Uplna a podana na vefejném projednani.
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Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje. Plocha prestavby H/P - B1 bude ponechana v Gzemi ob&anského vybaveni a
plocha H/P - O1 bude pfevedena zpét na plochu pro bydleni venkovské.

Oduivodn éni:

V soucasné platném UPN SU Hajek je navrzena plocha pfestavby H/P-B1 vedena jako zastavitelna s
funkénim vyuzitim Gzemi ob&anského vybaveni. Navrzena plocha prestavby H/P-O1 je vedena jako
zastavitelna s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni venkovské.

V navrhu UP Héjek je plocha prestavby H/P-B1, které jsou soudasti pozemky p.p.¢. 382 a 383 v k.(.
Hajek u Ostrova, navrzena na zadost obce jako zastavitelna s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni
venkovské. DalSi pozadovana zména funkéniho vyuziti je plocha prestavby H/P-O1 umisténa na
pozemku p.p.€. 186/1 k.u. Hajek u Ostrova navrzend jako zastavitelnd s funkénim vyuzitim Gzemi
ob&anské vybavenosti.

Na vefejném projednani o navrhu UP Héajek podala obec Hajek namitku k plocham H/P-B1 a H/P-O1,
kde poZaduje tyto plochy prevést zpét do souasného funkéniho vyuZiti dle UPN SU Hajek. Obec
Hajek ustoupila od realizace nové Skolky na navrzené ploSe H/P-O1. Matefskou Skolku chce ponechat
na pavodnim misté plochy H/P-B1. Na ploSe H/P-O1 byvalého kravina obec Hajek planuje realizaci
dvou najemnich dom velikosti 2 NP + podkrovi.

Obé plochy budou pievedeny zpét na soudasné funkéni vyuziti dle platného UPNSU Hajek.

Namitka: ¢.4

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Obec pozaduje plochu pro Gzemi smiSené venkovské na pozemcich p.p.¢. 219 a 220 v k.4. Hajek u
Ostrova prevést zpét na plochu pro bydleni venkovské. Dale plochu pro bydleni venkovské na
pozemcich p.p.¢. 211, 212 a 213 v k.U. Hajek u Ostrova prevést na plochu pro GUzemi smiSené
venkovské. Celé znéni namitky je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.4). Namitka
byla Gplna a podana na vefrejném projednani.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje. Pozemky p.p.¢. 219 a 220 k.U. Hajek u Ostrova budou pfevedeny zpét do
plochy s funk&nim vyuziti Gzemi bydleni venkovské. Dale pozemky p.p.¢. 211, 212 a 213 k.4. Hajek u
Ostrova budou pfevedeny do plochy s funkénim vyuZzitim Gzemi smiSené venkovskeé.

Oddivodn éni:

V soudasné platném UPN SU Hajek jsou pozemky p.p.&. 219 a 220 k.(. Hajek u Ostrova soudasti
zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim tzemi venkovského bydleni.

V navrhu UP Hajek jsou pozemky p.p.6. 219 a 220 k.U. Hajek u Ostrova souéasti plochy s funkénim
vyuzitim izemi smiSené venkovské.

PFi kontrole navrhu Gzemniho planu Hajek bylo zjisténo, ze pozemky p.p.€. 219 a 220 k.u. Hajek u
Ostrova byly omylem pfevedeny do jiného funkéniho vyuZiti. Obec Hajek poZaduje tuto plochu preveést
zpét na Gzemi venkovského bydleni do souladu s UPNSU Hajek a sougasnym vyuzivanim pozemka.

Pozemky p.p.¢. 211, 212 a 213 k.0. Hajek u Ostrova jsou v souc¢asné dobé vyuzivany jako bydleni s
nerusicimi vyrobnimi sluzbami (truhlarny).
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V navrhu UP Hajek jsou pozemky p.p.6. 211, 212 a 213 k.(. Hajek u Ostrova sou&asti plochy s
funk&nim vyuzitim azemi venkovského bydleni.

Na zakladé soucasného vyuzivani a pozadavku Obce Hajek budou pozemky p.p.¢. 211, 212 a 213
k.0. Hajek u Ostrova prevedeny na plochu s funkénim vyuzitim Gzemi smiSené venkovskeé.

Namitka: ¢€.5

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Pozaduje Upravu vykresu koncepce verejné infrastruktury pro rozvod vedeni vysokého napéti 22kV,
splaskovou kanalizaci a vodovod akceptujici sou€asny stav. Celé znéni namitky je nedilnou soucasti
Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.5). Namitka byla Gplna a podana na vefejném projednani.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje. Koncepce vefejné infrastruktury pro rozvod vedeni vysokého napéti 22kV,
splaskové kanalizace a vodovodu bude upravena do souladu s aktualni stavem.

Oduivodn éni:

Koncepce vefejné infrastruktury pro rozvod vedeni vysokého napéti 22kV, splaSkové kanalizace a
vodovodu je z velké Easti navrZzena na zastavitelnych pozemcich s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni
venkovské. Obec Hajek upozorfiuje, Ze sité jsou v uritych Castech vedeny stfedem parcel Ci
rozvojovych lokalit a po soukromych pozemcich. Déle obec poukazuje na nesoulad zakresu nékterych
¢asti vefejné infrastruktury s redlnym stavem.

Pozadavek obce na Upravu navrhu rozvodu verejné infrastruktury je opravnény a bude mu vyhovéno.
Rozvod vefejné infrastruktury se uvede do souladu se skute€énym stavem a nové navrzené sité se
umisti dle moznosti na obecni pozemky a budou vedeny po okrajich rozvojovych lokalit nebo v
komunikaci.

Namitka: ¢.6

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Pozaduje Gpravu koeficientu miry vyuziti Gzemi KZP = 45 pro Gzemi bydleni venkovské (BV). Obec
Hajek pozaduje jeho snizeni na hodnotu KZP = 25. Celé znéni namitky je nedilnou soucasti
Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.6). Namitka byla Uplna a podana na vefejném projednani.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje. Koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 45 pro Uzemi bydleni venkovské (BV) bude
snizen na hodnotu KZP = 25.

Oduvodn éni:

V souéasné platném UPN SU Hajek je KZP stanoven ve vysi 20%. V ramci zachovani vesnického
razu obce Hajek je vhodné snizeni z nové navrzeného KZP = 45 na hodnotu KZP = 25.
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Namitka: ¢€.7

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Pozaduje Upravu plochy nezastavitelné pfirodni (NP) severné nad obci Hajek na nezastavitelné tzemi
smiSeného a rekrea¢niho vyuziti (NSr) a posun lokalniho BC &.7 v€etné Upravy lokalniho BK ¢€.5 a BK
€.7. Celé znéni namitky (v€etné stanovisek dotcenych organu k podané namitce) je nedilnou souc¢asti
Uzemniho planu Hajek (Pfiloha &.7). Namitka byla Gplna a podana na vefejném projednani.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje. Plocha s funkénim vyuzitim Gzemi nezastavitelné pfirodni (NP) severné nad
obci Hajek bude zménéna na plochu s funkénim vyuzZitim nezastavitelné Gzemi smiSeného a
rekreacniho vyuziti (NSr) a dale bude posunuto lokalni biocentrum €.7 v€etné lokalnich biokoridord €.5
ac.7.

Oduivodn éni:

Obec Héajek na vymezené ploSe nezastavitelné pfirodni (NP) severné nad obci Hajek za pfispéni
Statniho fondu Zivotniho prostfedi planuje realizaci projektu "Odpocinkové zdny obce Hajek", ktera se
stane centrem odpoc¢inku a pfirodni rekreace pro ob¢any obce Hajek. V ramci projektu byl v lokalité
proveden prizkum vyskytujici se fauny a fléry, doSlo k vysadbé odrad starych ovocnych stromd,
budovani kamennych a dfevénych snost jako Ukrytu pro zivoCichy. Dale zde byly instalovany
informacni panely nau¢né stezky. Do budoucna planuje obec v této lokalité postavit malou rozhlednu.

Podminkou kompletni realizace projektu je zména funkéniho vyuziti Gzemi z plochy nezastavitelné
pfirodni (NP) na nezastavitelné Gzemi smiSeného a rekreacniho vyuziti (NSr). Zdmér obce na
vybudovani "Odpocinkové zény obce Hajek" vyrazné posili socialni pilif. V pfipadé, Zze nebude projekt
realizovan, hrozi oslabeni socialniho pilife a nevyvazeny rozvoj Gzemi s jednostrannym zaméfenim na
funkci bydleni z davodu poddimenzovaného verejného prostranstvi s vefejnou zeleni v obci.

Nezastavitelné Gzemi smiSeného a rekreacniho vyuziti na plochach pfirodniho charakteru je v
souladu s pozadavky krajského Ufadu vyplivajicich pro tuto plochu. Krajsky Gfad souhlasi s
vymezenim této plochy s funkénim vyuzitim nezastavitelného Uzemi smiSeného a rekreacniho vyuziti
(NSr) za nasledujicich podminek:

V navrhu UP nebude pro plochu navrhovan zabor zeméd&lské pGdy a bude umoznéno jeji
zemédélské vyuzivani. Plocha nebude oplocena, nebude na ni provadéna skryvka ornice a nebudou
provadény takové terénni Upravy, které by ztizily nebo znemoznily zemédélské obhospodafovani. Na
plode nebude mozné umistovat jakékoli trvalé stavby. V tomto smyslu budou v navrhu UP Hajek pro
plochu NSr stanoveny zavazné podminky vyuziti. Ve Vykresu pfedpokladanych zaborl pidniho fondu
bude plocha vyznacena jako "plocha bez navrhovaného zaboru ZPF".

Namitka: ¢.8

Pan a pani Dvo fFakovi, B. N émcové 963, 362 51 Jachymov, doru ¢eno dne 3.12.2012, ¢é..
ORUP/36504/12:

Pozaduji tpravu trasy dalkového optického kabelu a jeho ochranného pasma na p.p.¢. 43/2 k.. Nova
Viska u Ostrova. Celé znéni namitky je nedilnou soucasti Uzemniho planu Hajek (PFiloha ¢&.8).
Namitka byla Gplna a podana na vefejném projednani.
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Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje. Trasa dalkového optického kabelu bude pfesunuta.

Oddivodn éni:
Trasa dalkového optického kabelu byla nespravné zanesena do navrhu Uzemniho planu Hajek.

Namitka: ¢.9

Obec Hajek, Hajek 68, 363 01 Ostrov, podano dne 18. 12.2012 na ve fejném projednani:

Pozaduje vyfazeni pozemku p.p.¢. 260/4 k.4. Hajek u Ostrova z plochy H/Z-B5 dle stanoviska
dot¢eného organu ochrany ZPF. Celé znéni namitky je nedilnou sougasti Uzemniho planu Hajek
(Pfiloha €.9). Namitka byla Uplna a podana na vefejném projednani.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje. Cast pozemku p.p.&. 260/4 k.U. Hajek u Ostrova bude zpét pfeveden do plochy
s funk&nim vyuzitim ob¢anské vybavenosti.

Oduivodn éni:

V Navrhu UP Hajek byla do vefejného projednani roz$ifena zastavitelna plocha bydleni H/Z — B5 na
Ukor zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim ob&anské vybavenosti H/Z - O2. Do plochy H/Z - B5 byla
zahrnuta ¢ast pozemku p. p. €. 260/4 k. 4. Hajek u Ostrova o vyméfe 0,2262 ha. Rozsah zaboru ZPF
pro rozvoj funkce bydleni venkovského byl v obci Hajek krajskym Gfadem odsouhlasen na samé horni
hranici. Dalsi navySeni zaboru ZPF pro tuto funkci nad odsouhlaseny ramec by jiz bylo neodivodnéné
a bylo by v rozporu se zdsadami ochrany ZPF (§ 4 zdkona o ochrané ZPF), nebot pro nezemédélskou
¢innost je mozné ze ZPF odnimat jen nezbytné nutnou plochu. Krajsky Ufad pozaduje ¢ast pozemku
p.p.C. 260/4 k.0. Hajek u Ostrova prevést zpét do plochy s funk&nim vyuzitim ob&anské vybavenosti.

Namitky podané p F opakovaném ve fejném projednani UP Hajek konaného dne 1.10.2013

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Gzemniho planu dle § 53, odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen stavebni zakon).
Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Hajek (dale jen UP Hajek) bylo dle § 53, odst.
2 stavebniho z&kona projednano pouze v rozsahu provedenych Uprav. V prdbéhu opakovaného
vefejného projednani UP Hajek byly dle ustanoveni § 52, odst. 3 stavebniho zakona uplatnény dvé
namitky. Namitky byly uplatnény v fadném terminu pro uplatnéni namitek a pfipominek vypsaném
pofizovatelem v ramci Fizeni o Uzemnim planu Hajek. Ob& namitky nebyly pfedmétem opakovaného
vefejného projednani UP Hajek, proto nebyly vyhodnoceny. Nicméné obé& namitky byly podany jiz pfi
prvnim verejném projednani a navrh rozhodnuti o0 namitkach v¢etné jejich odavodnéni byl zpracovan v
ramci prvniho vefejného projednani.

Namitka: €.10 (viz. ndmitka €.1)
Ing. Ji /i Hoza, Hajek 129, 363 01 Ostrov, doru &eno dne 03.10.2013, &.j. ORUP/29506/2013:
Opakované poZaduje vymezeni plochy o vyméfe 4995 m2 na pozemku p.p.¢. 384/1 v k.4. Hajek u

Ostrova ve vlastnictvi Zadatele. Celé znéni namitky je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek
(Pfiloha €.10). Namitka byla nelplna a nebyla dopInéna.
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Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje. Pozemek p.p.€. 384/1, k.U. Hajek u Ostrova ani jeho ¢ast nebude zafazen
v Uzemnim planu Hajek do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Oduivodn éni:

V navrhu UP Hajek byla plocha H/Z-B3, kterou je sou¢asti pozemek p.p.&. 384/1 v k.G. Hajek u
Ostrova, navrzena jako zastavitelna s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni venkovské. Dne 17.3. 2010
byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na zivotni prostfedi
(SEA) zpracovana RNDr. Janem Kfivancem, kterd navrhovanou plochu H/Z-B3 poZaduje vypustit z
navrhu uzemniho pldnu Hajek a v uvolnéném prostoru pozaduje vymezit chybéjici lokalni biokoridor
¢.7.

Dle dokumentace SEA jsou velmi siln& negativné hodnoceny vlivy na USES (kvili plose H/Z-B3, ktera
likviduje systém USES v zapadni ¢asti obce) a vlivy na pidu a Uzemi (zabor ZPF vétsi nez 5 ha a
navic Il. tfidy ochrany). Realizaci uvedené plochy by doslo k z&dsadnimu narudeni systému USES -
oproti navrhu USES byl vypustén lokalni biokoridor zajistujici jediné propojeni lokalniho biocentra &. 7
zapadnim smérem. Rozsah zaboru ZPF je nepfimérené velky, navic jde o kvalitni a zemédélsky dobfe
vyuzitelné plochy. Zabor cennych pid v takovém rozsahu neni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi
pfijatelny - nejde o vefejny zdjem zasadniho vyznamu. Silné negativné jsou hodnoceny vlivy na
ekologickou stabilitu a krajinny raz, negativné vlivy na biotopy, rostlinné a zZivociSné druhy a Sirsi vlivy.
Negativni vlivy vyplyvaji zejména ztoho, Ze navrh vytvafi souvisly pas zastavby od zapadni
k vychodni hranici obce. Vytvari tak nejen pohledovou, ale i ekologickou bariéru. Nékteré ¢asti zabiraji
pfirodni biotopy (louky) slouzici i jako potravni biotopy ptakd. Plochy, u nichz vlivy byly zalozené
schvalenim pfedchozi UPD, jsou akceptovany.

Na zakladé stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Hajek
byla plocha H/Z-B3 vypuSténa z navrhu GUzemniho planu Hajek. Ponechany byly pouze jiz dfive
schvéalené &asti plochy H/Z-B3 ze soucasné platného UPNSU Hajek.

Firma Simply Invest Engineering s.r.o. v zastoupeni majitele pozemku p.p.¢. 384/1 k.U. Hajek u
Ostrova podala dne 20.01.2011 pofizovateli M&U Ostrov, odboru rozvoje a Gzemniho planovani
sdéleni o zméné tfidy ochrany BPEJ na pozemku p.p.€. 384/1 k.U. Hajek u Ostrova. Soucasti sdéleni
byla Zadost ve smyslu zafazeni tohoto pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni do Uzemniho
planu Hajek. Pofizovatel vyhodnotil podanou zadost a sdélil Zadateli, Ze tyto nové skute¢nosti budou
projednany s prislusnymi dotéenymi organy a pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do
pokyn k upravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Dne 29.8.2011 podala firma Simply Invest Engineering s.r.o. zadost o sdéleni, zda bude pofizovatel
vydavat pokyny pro aktualizaci "Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na zivotni prostredi”
na zékladé jednani zastupitelstva obce Hajek a soucasné potvrdila, Zze firma Simply Invest
Engineering s.r.0. garantuje, Zze uhradi veSkeré naklady spojené s touto aktualizaci. Dne 13.9. 2011
byla firmou Simply Invest Engineering s.r.0. podana zadost o vysvétleni, zda obec Hajek vstupovala
do procesu pofizovani ve stadiu Gpravy navrhu Uzemniho planu Hajek po spoleéném jednani.

Pofizovatel informaci o Uhradé nakladl spojenych s aktualizaci dokumentace ,Vyhodnoceni vlivu
navrhu Gzemniho planu Hajek na Zivotni prostfedi, kterou se zavazala firma Simply Invest
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Engineering s.r.o. uhradit, pfedal uréenému zastupiteli obce Hajek Ing. Vitu Hromadkovi, jelikoz byla
obec zadavatelem této dokumentace. Zastupitelstvo obce Hajek se vyjadfilo vramci samostatné
pusobnosti k pofizovani aktualizace této dokumentace na fadném zasedani, které se konalo dne 6. 9.
2011 od 18:00h na ufadé v Hajku. Zastupitelstvo obce Héjek zamitlo pofizeni aktualizace stavajici
studie vlivu pfipravovaného tzemniho planu obce Hajek na zivotni prostfedi (SEA) na zakladé Zadosti
vlastnik( pozemku p.p.€. 384/1 v k.. Hajek u Ostrova.

Pofizovatel postupoval nezavisle na rozhodnuti zastupitelstva a pozadal pfisluSné dotéené organy o
nové posouzeni plochy H/Z-B3, z divodu oznamené zmény tfidy ochrany BPEJ, pozemku p.p.¢.
384/1 k.u. Hajek u Ostrova. Pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do pokyn( k Upravé
navrhu UP Hajek pro projektanta.

Pofizovatel na zakladé podané Zadosti obeslal prislusné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k
plode H/Z-B3 dopisem ze dne 30.09.2011, &.j. ORUP/35326/11. Dotéené organy uplatnily k podané
namitce stanoviska:
5) Krajsky Ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 Karlovy Vary C.].
Posuzovéni vlivu na Zivotni prostfedi
Na plose H/Z-B3 budou zachovany prvky USES tak, aby byla zarudena jeho funkénost, a
soucasné bude pfipadnéa vystavba umoznéna pouze na plochéch IV. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu.
Ochrana zemédélského pudniho fondu
S ohledem na zménu bonity zemédélské pddy v casti lokality H/Z-B3 a s ohledem na polohu
lokality v obci Hajek by bylo mozné prehodnotit negativni stanovisko krajského Gfadu k této
lokalite, ale pouze za prfedpokladu, Ze by oproti tomuto dalSimu zaboru zemédélské pddy (nad
odsouhlaseny ramec) byla vyélenéna adekvatni plocha zemédélské pudy z jiz odsouhlasenych
lokalit a v rdmci Uzemniho planovani byla navrzena k navraceni zpét pro zemédélské vyuZiti.
Navrzené feSeni této "smény ploch" by muselo byt v souladu se zasadami ochrany ZPF (84
zakona o ochrané ZPF)
6) Méstsky Urad Ostrov, odbor zZivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov
Ochrana pfirody a krajiny
Zména tfidy ochrany zemédélské pddy na casti plochy H/Z-B3 v obci Hajek neméa z hlediska
ochrany pfirody a krajiny zadny vliv na naSe pdvodni stanovisko, které pozaduje plochu H/Z-B3

vypustit.

Na zé&kladé stanovisek dotéenych organl Krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci uplatnénych
ve stanovené |hiité byla pofizovatelem v lednu 2012 zpracovana Zprava o projednani navrhu UP
Hajek pro ucely Gpravy navrhu UP Hajek. Zavér zpravy o projednani a pokyn( pro projektanta byl
porizovatelem postupné doplfiovan na zakladé dodatec¢nych jednani a poté byl zpracovateli pfedan
k zapracovani.

Nové navrzena rozvojova plocha H/Z-B3 pro bydleni venkovské o rozloze 6,73 ha, pfevdzné na
nejkvalitngjSich padach tfidy ochrany ZPF, byla na zakladé stanovisek dotéenych organti k navrhu UP
Hajek vyrazné zmensena mimo kvalitni ZPF, pouze na dfive schvaleny zabor a dostavbu zastavéného
Uzemi. Obec odmitla v ramci dohodovaciho fizeni dne 25.1.2010 vyménit dfive odsouhlasenou plochu

H/Z-B2 za plochu H/Z-B3, kterd je z urbanistického hlediska vhodnéjSi, nebot pfimo navazuje na
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dnesni kompaktni historickou zastavbu obce. Obé lokality H/Z-B2 a H/Z-B3 nebylo mozné zapracovat
s ohledem na vyrazné nadhodnoceny rozsah rozvojovych ploch bydleni pro 100% néarust novych
obyvatel obce a rovnéz s ohledem na pfevahu kvalitnich ZPF II. tfidy ochrany. Navic by toto feSeni
bylo v rozporu se zadanim UP Hajek, kde byl schvalen poZadavek na prevzeti stavajicich ploch z
UPNSU Hajek. Timto FeSenim sice vznikne mezi rozvojovymi plochami téméF zbytkové zemi, které je
ale dostate¢né velké a celistvé, aby bylo i nadale vyuzivano pro zemédeélské ucely.

Pofizovatel na zakladé podané namitky v rdmci fizeni o Gzemnim planu Hajek obeslal znovu
pfislusné dotcené organy k uplatnéni stanoviska k podané namitce - dopisem ze dne 15.2.2013, ¢.].
ORUP/03196/13. Dotéené organy uplatnily k podané namitce stanoviska:
5) Krajsky Ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 Karlovy Vary ¢&.j. ORUP/06788/13 (doruceno dne 11.3.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek

6) Meéstsky ufad Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov &.j.
ORUP/09328/13 (doru¢eno dne 3.4.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou souéasti Uzemniho planu Hajek

Projektant a pofizovatel ve spolupraci s ur€éenym zastupitelem (v souladu s ustanovenimi 8§ 18 a 19
Stavebniho zdkona) ve vefejném zajmu chrani a rozviji mimo jiné Zivotni prostfedi, krajinu,
nezastaveéné Uzemi a zaroven uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.
Rozvojové plochy pro bydleni v obci Hajek vyrazné presahuji rozsah zastavéného Uzemi a nejsou
zcela Uumeérné dosavadnimu demografickému a Uzemnimu rozvoji v feSeném Uzemi. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni navrzenych v pravé pofizovaném Uzemnim planu Hajek je na samé
horni hranici (100% nérGst novych obyvatel obce) véetné akceptovani pfiméfené nezbytné rezervy.
Pfedimenzovany a neodlGvodnény pozadavek na zabor zemédélské plidy by byl v rozporu se
zadsadami ochrany ZPF (§ 4 zak. €. 334/1992 Sb,.o ochrané ZPF), nebot pro nezemédélskou ¢innost
je mozné odnimat pudu ze ZPF jen v nezbytné nutnych pfipadech a jen nejnutné;jsi plochu.

Plocha H/Z-B3 jejiz je soucasti pozemek p.¢. 384/1 k.u. Hajek u Ostrova je vymezovana prevazné na
bonitné nejcennéjSich pldach a prochazi ji lokalni biokoridor €. 7. Plocha H/Z-B3 se nenachazi v
zastavéném Uzemi a v katastru nemovitosti je evidovana s druhem pozemku TTP. Jednd se o
zemeédélsky pozemek, ktery byl a je vyuzivan pro zemédeélské ucely.

S ohledem na velké mnozstvi navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni v obci Hajek, na pfevahu
kvalitnich puad 1l. tfidy ochrany v ploSe H/Z-B3 a na ni vymezeny lokalni biokoridor €.7 je vystavba na
této ploSe nevhodna.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vramci projednavani moznosti umisténi plochy pro bydleni
venkovského charakteru o rozloze 4995 m2 na pozemku p.p.€. 384/1 k.U. Hajek u Ostrova nebyl
prokazan vefejny zajem, ktery by prevySoval verejné zajmy chranéné prisluSnymi dotéenymi organy
pfedevSim na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a vefejné zajmy
chranénymi ze zékona pofizovatelem.

S ptihlédnutim k vySe uvedenému a ke stanovisk  Gm dot éenych organ G chranicich ze zakona
vefejny zajem na Useku ochrany zem édélského p adniho fondu a ochrany p Firody a krajiny je
patrné, Zze vymezeni zastavitelné plochy o vym  éfe 4995 m2 na pozemku p.p. €. 384/1 k.U. Hajek
u Ostrova je v rozporu s §8 18 a 19 stavebniho zako na a rovn &z se zadanim UP Hajek.

Namitka: €.11 (viz. namitka €.2)
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Zderika Smolikovéa, Hajek 5, 363 01 Ostrov, doru  éeno dne 03.10.2013, &.j. ORUP/29507/2013:
Opakované pozaduje vymezeni plochy o vyméfe 7317 m2 na pozemcich p.p.¢. 385/6 a 385/7 v k.U.
Hajek u Ostrova ve vlastnictvi Zadatele. Celé znéni namitky je nedilnou souéasti Uzemniho planu
Hajek (Priloha €.11). Namitka byla nelpin& a nebyla dopInéna.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje. Pozemky p.p.€. 385/6 a 385/7 k.U. Hajek u Ostrova ani jeho ¢ast nebude
zarazen v Uzemnim planu Hajek do zastavitelnych ploch pro bydlent.

Oduivodn éni:

V navrhu UP Hajek byla plocha H/Z-B3, které jsou soucéasti pozemky p.p.¢. 385/6 a 385/7 v k.u. Hajek
u Ostrova, navrZzena jako zastavitelna s funkénim vyuzitim Gzemi bydleni venkovské. Dne 17.3. 2010
byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na zivotni prostfedi
(SEA) zpracovana RNDr. Janem Kfivancem, kterd navrhovanou plochu H/Z-B3 poZaduje vypustit z
navrhu uzemniho planu Hajek a v uvolnéném prostoru pozaduje vymezit chybéjici lokalni biokoridor
¢.7.

Dle dokumentace SEA jsou velmi siln& negativné hodnoceny vlivy na USES (kvili plose H/Z-B3, ktera
likviduje systém USES v zapadni ¢asti obce) a vlivy na pidu a uzemi (zabor ZPF vétsi nez 5 ha a
navic Il. tfidy ochrany). Realizaci uvedené plochy by doslo k z&dsadnimu narudeni systému USES -
oproti navrhu USES byl vypustén lokalni biokoridor zajistujici jediné propojeni lokalniho biocentra &. 7
zapadnim smérem. Rozsah zaboru ZPF je nepfimérené velky, navic jde o kvalitni a zemédélsky dobre
vyuzitelné plochy. Zabor cennych pid v takovém rozsahu neni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi
pfijatelny - nejde o vefejny zdjem zasadniho vyznamu. Silné negativné jsou hodnoceny vlivy na
ekologickou stabilitu a krajinny raz, negativné vlivy na biotopy, rostlinné a zZivociSné druhy a Sirsi vlivy.
Negativni vlivy vyplyvaji zejména ztoho, Ze navrh vytvafi souvisly pas zastavby od zapadni
k vychodni hranici obce. Vytvari tak nejen pohledovou, ale i ekologickou bariéru. Nékteré ¢asti zabiraji
pfirodni biotopy (louky) slouzici i jako potravni biotopy ptakd. Plochy, u nichz vlivy byly zalozené
schvalenim pfedchozi UPD, jsou akceptovany.

Na zakladé stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Hajek
byla plocha H/Z-B3 vypuSténa z navrhu GUzemniho planu Hajek. Ponechany byly pouze jiz dfive
schvéalené &asti plochy H/Z-B3 ze soucasné platného UPNSU Hajek.

Firma Simply Invest Engineering s.r.0. v zastoupeni majitele pozemk p.p.¢. 385/6 a 358/7 k.u. Hajek
u Ostrova podala dne 20.01.2011 pofizovateli M&U Ostrov, odboru rozvoje a Gzemniho planovani
sdéleni o zméné tfidy ochrany BPEJ na pozemcich p.p.¢. 385/6 a 385/7 k.U. Hajek u Ostrova.
Soucasti sdéleni byla zadost ve smyslu zafazeni tohoto pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni
do Uzemniho planu Hajek. Pofizovatel vyhodnotil podanou zadost a sdélil zadateli, Ze tyto nové
skute¢nosti budou projednany s pfislusSnymi dotéenymi organy a pfipadna zmeéna jejich stanoviska
bude promitnuta do pokyn( k tpravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Dne 29.8.2011 podala firma Simply Invest Engineering s.r.o. zadost o sdéleni, zda bude pofizovatel
vydavat pokyny pro aktualizaci "Vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho planu Hajek na zivotni prostredi"”
na zékladé jednani zastupitelstva obce Hajek a soucasné potvrdila, Zze firma Simply Invest
Engineering s.r.0. garantuje, Zze uhradi veSkeré naklady spojené s touto aktualizaci. Dne 13.9. 2011
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byla firmou Simply Invest Engineering s.r.0. podana Zadost o vysvétleni, zda obec Hajek vstupovala
do procesu pofizovani ve stadiu Gpravy navrhu Uzemniho planu Hajek po spoleéném jednani.

Pofizovatel informaci o Uhradé nakladd spojenych s aktualizaci dokumentace ,Vyhodnoceni vlivu
navrhu Uzemniho planu Hajek na zivotni prostfedi, kterou se zavazala firma Simply Invest Engineering
s.r.o. uhradit, pfedal uréenému zastupiteli obce Hajek Ing. Vitu Hromadkovi, jelikoz byla obec
zadavatelem této dokumentace. Zastupitelstvo obce Hajek se vyjadfilo v rAmci samostatné plsobnosti
k pofizovani aktualizace této dokumentace na fadném zasedani, které se konalo dne 6. 9. 2011 od
18:00h na Uradé v Hajku. Zastupitelstvo obce Hajek zamitlo pofizeni aktualizace stavajici studie vlivu
pfipravovaného Gzemniho planu obce Hajek na Zzivotni prostfedi (SEA) na zakladé Zadosti vlastnika
pozemku p.p.¢. 385/6 a 385/7 v k.. Hajek u Ostrova.

Pofizovatel postupoval nezavisle na rozhodnuti zastupitelstva a pozadal pfisluSné dotéené organy o
nové posouzeni plochy H/Z-B3, z divodu oznamené zmény tfidy ochrany BPEJ, pozemkl p.p.¢.
385/6 a 385/7 k.u. Hajek u Ostrova. Pfipadna zména jejich stanoviska bude promitnuta do pokyni
k Gpravé navrhu UP Hajek pro projektanta.

Pofizovatel na zakladé podané Zadosti obeslal prislusSné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k
plode H/Z-B3 dopisem ze dne 30.09.2011, &.j. ORUP/35326/11. Dotéené organy uplatnily k podané
namitce stanoviska:
7) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 K.Vary C.|.
Posuzovéni vlivu na Zivotni prostfedi
Na plose H/Z-B3 budou zachovany prvky USES tak, aby byla zarudena jeho funkénost, a
soucasné bude pfipadnéa vystavba umoznéna pouze na plochéch IV. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu.
Ochrana zemédélského pudniho fondu
S ohledem na zménu bonity zemédélské pddy v casti lokality H/Z-B3 a s ohledem na polohu
lokality v obci Hajek by bylo mozné prehodnotit negativni stanovisko krajského Gradu k této
lokalite, ale pouze za prfedpokladu, Ze by oproti tomuto dalSimu zaboru zemédélské pddy (nad
odsouhlaseny ramec) byla vyélenéna adekvatni plocha zemédélské pudy z jiz odsouhlasenych
lokalit a v rdmci Uzemniho planovani byla navrzena k navraceni zpét pro zemédélské vyuZiti.
Navrzené feSeni této "smény ploch" by muselo byt v souladu se zasadami ochrany ZPF (84
zakona o ochrané ZPF)
8) Méstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov
Ochrana pfirody a krajiny
Zména tfidy ochrany zemédélské pddy na casti plochy H/Z-B3 v obci Hajek neméa z hlediska
ochrany pfirody a krajiny zadny vliv na naSe pdvodni stanovisko, které pozaduje plochu H/Z-B3
vypustit.

Na zé&kladé stanovisek dotéenych organl Krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci uplatnénych
ve stanovené |hiité byla pofizovatelem v lednu 2012 zpracovana Zprava o projednani navrhu UP
Hajek pro ucely Gpravy navrhu UP Hajek. Zavér zpravy o projednani a pokyn( pro projektanta byl
porizovatelem postupné doplfiovan na zakladé dodate¢nych jednani a poté byl zpracovateli pfedan
k zapracovani.
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Nové navrZzena rozvojova plocha H/Z-B3 pro bydleni venkovské o rozloze 6,73 ha, pfevazné na
nejkvalitngjsich padach tfidy ochrany ZPF, byla na zakladé stanovisek dotéenych organd k navrhu UP
Hajek vyrazné zmensSena mimo kvalitni ZPF, pouze na dfive schvaleny zabor a dostavbu zastavéného
Uzemi. Obec odmitla v ramci dohodovaciho fizeni dne 25.1.2010 vymeénit dfive odsouhlasenou plochu
H/Z-B2 za plochu H/Z-B3, ktera je z urbanistického hlediska vhodnéjSi, nebot pfimo navazuje na
dnesni kompaktni historickou zastavbu obce. Obé lokality H/Z-B2 a H/Z-B3 nebylo mozné zapracovat
s ohledem na vyrazné nadhodnoceny rozsah rozvojovych ploch bydleni pro 100% nar(ist novych
obyvatel obce a rovnéz s ohledem na pfevahu kvalitnich ZPF Il. tfidy ochrany. Navic by toto FeSeni
bylo v rozporu se zadanim UP Hajek, kde byl schvalen poZadavek na prevzeti stavajicich ploch z
UPNSU Hajek. Timto feSenim sice vznikne mezi rozvojovymi plochami téméF zbytkové tzemi, které je
ale dostate¢né velké a celistvé, aby bylo i nadale vyuzivano pro zemeédélské ucely.

Pofizovatel na zékladé podané namitky v rdmci Fizeni o Uzemnim planu Hajek obeslal znovu
pFislusné dotéené organy k uplatnéni stanoviska k podané namitce - dopisem ze dne 15.2.2013, ¢.j.
ORUP/03196/13. Dot&ené organy uplatnily k podané namitce stanoviska:
7) Krajsky ufad Karlovarského Kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 21 K.Vary &.j. ORUP/06788/13 (doru¢eno dne 11.3.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou sou¢asti Uzemniho planu Hajek

8) Meéstsky ufad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov &.].
ORUP/09328/13 (doru¢eno dne 3.4.2013)
Celé znéni stanoviska je nedilnou sou¢asti Uzemniho planu Hajek

Projektant a pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem (v souladu s ustanovenimi 88 18 a 19
Stavebniho zakona) ve vefejném zajmu chrani a rozviji mimo jiné zivotni prostfedi, krajinu,
nezastaveéné Uzemi a zaroven uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi.
Rozvojové plochy pro bydleni v obci Hajek vyrazné presahuji rozsah zastavéného Uzemi a nejsou
zcela umérné dosavadnimu demografickému a Uzemnimu rozvoji v FfeSeném Uzemi. Rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni navrzenych v pravé pofizovaném Uzemnim planu Hajek je na samé
horni hranici (100% narudst novych obyvatel obce) véetné akceptovani pfimérené nezbytné rezervy.
Pfedimenzovany a neodlGvodnény pozadavek na zabor zemédélské pudy by byl v rozporu se
zasadami ochrany ZPF (8§ 4 zak. o ochrané ZPF), nebot pro nezemédélskou c&innost je mozné
odnimat pudu ze ZPF jen v nezbytné nutnych pfipadech a jen nejnutnéjsi plochu.

Plocha H/Z-B3 jejiz jsou soucasti pozemky p.¢. 385/6 a 385/7 k.0. Hajek u Ostrova je vymezovana
pfevadzné na bonitné nejcennéjSich padach a prochézi ji lokalni biokoridor €. 7. Plocha H/Z-B3 se
nenachazi v zastavéném Uzemi a v katastru nemovitosti je evidovana s druhem pozemku TTP. Jedna
se 0 zemédélsky pozemek, ktery byl a je vyuzivan pro zemédeélské ucely.

S ohledem na velké mnozstvi navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni v obci Hajek, na prevahu
kvalitnich pud 1. tfidy ochrany v ploSe H/Z-B3 a na ni vymezeny lokalni biokoridor €.7 je vystavba na
této ploSe nevhodna.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze vramci projednavani moznosti umisténi plochy pro bydleni
venkovského charakteru o rozloze 7317 m2 na pozemcich p.p.¢. 385/6 a 385/7 k.u. Hajek u Ostrova
nebyl prokdzan vefejny zajem, ktery by pfevySoval vefejné zajmy chranéné pfislusnymi dot€enymi
organy predevSim na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu a
vefejné zajmy chranénymi ze zakona pofizovatelem.
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S ptihlédnutim k vySe uvedenému a ke stanovisk  Gm dot éenych organ G chranicich ze zakona
vefejny zajem na Useku ochrany zem édélského p adniho fondu a ochrany p Firody a krajiny je
patrné, Ze vymezeni zastavitelné plochy o vym éfe 7317 m2 na pozemcich p.p. €. 385/6 a 385/7
k.G. Hajek u Ostrova je v rozporu s 88§ 18 a 19 stav ebniho zékona a rovn &z se zadanim UP

Hajek.

16 VYPORADANI P RIPOMINEK

Nebyly podany zadné pripominky.

B. Graficka &ast od Givodn éni Uzemniho planu Hajek

v.¢.1 Koordina¢ni vykres

v.6.2 Sirsi vztahy

v.€.3 Vykres predpokladanych zabord puadniho fondu

v.€.3.a Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu - detail obce Hajek
v.€.3.b Vykres prfedpokladanych zabora pudniho fondu - detail sidla Nova Viska
v.€.3.c Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu - detail sidla Nejda

Prilohy:

A.1 Krajina - USES

A.2 Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana
B.1 Dopravni FeSeni

C.1 Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou

C.2 Vodni hospodarstvi - odkanalizovani

D.1 Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje
D.2 Zasobovani energiemi - plyn teplo

M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:

M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:
M1:

5.000
50.000
5.000
2.880
2. 880
2. 880

5.000
5.000
5.000
5.000
5.000
5.000
5.000
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Pouéeni:

Proti Uzemnimu planu Hajek vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Jan Volejnik Ing. Vit Hromadko
Mistostarosta obce Starosta obce
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Seznam zkratek:

UPN SU - tzemni plan sidelniho Gtvaru

UP - Gzemni plan

US - urbanisticka studie

ZU - zastavéné tzemi

P+R - prazkumy a rozbory

DO - dot€eny organ

ZUR KK - Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje
PUR CR 2008 - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
UAPO - Gzemné analytické podklady obce
RD - rodinny dim

USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

BK - biokoridor

BC — biocentrum

kat. - kategorie

LOK - lokalni

REG - regionalni

FUN - funkéni

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
OP - ochranné pasmo

BP - bezpecénostni pasmo

CoV - ¢&istirna odpadnich vod

CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod
CSPHM - gerpaci stanice pohonnych hmot
TS - trafostanice

VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

RS - regulaéni stanice

VPS - vefejné prospésSna stavba

VPO - vefejné prospésna opatfeni

KUKK, ORR - Krajsky Gfad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

KPU - komplexni pozemkové Gpravy

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
ZPF - zemédélsky pldni fond

DUR - dokumentace k tzemnimu Fizeni

k.U. - katastralni tzemi

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chrénéné loziskové tzemi
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