N á v r h

Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar 
Zastupitelstvo města Boží Dar, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona 

v y d á v á  formou opatření obecné povahy
tuto změnu č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar schváleného usnesením Zastupitelstva obce 11/96 ze dne 22.5. 1996, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou Obce 2/1996 , o závazných částech územního plánu sídelního útvaru Boží Dar v platném znění. 
závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

a) plocha  občanské vybavenosti sportu, označené v grafické části této změny „OS“,

b) plochy smíšeného nezastavěného území golfu, označené v grafické části této změny „NSg“. 

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí tyto regulativy:

   občanská vybavenost  sportu  (OS )

Hlavní využití     -  pro občanskou vybavenost sportovního charakteru 
Přípustné využití - stavby pro občanskou vybavenost sportovního charakteru a dále stavby zajišťující obsluhu tohoto území včetně ploch pro odstavování vozidel do kapacity 12 stání 
Nepřípustné         - stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod

smíšené nezastavěné území golfu  (NSg)

Hlavní využití     -  pro golfové hřiště 
Přípustné využití – golfové hřiště a dále zařízení zajišťující provoz a obsluhu tohoto území, zeleň 
Nepřípustné         - veškeré stavby 
Podmínky prostorového uspořádání 
-----------------------------------------------------------------------------------------------

Funkční území                       koef.         koef             koef             maximální

                                          zastavění      podlažní      obestavěn.    podlažnost

                                          pozemku      plochy         prostoru
občanská vybavenost sportu (OS)

80
0,8
-
1
Způsob zastřešení je dán jako střecha - sedlová

Způsob zástavby je dán jako  – izolovaný

Z hlediska podmínek ochrany krajinného rázu bude respektován stávající charakter území včetně lokálních přírodních dominant.

3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 jako plochy občanského vybavení „OS“ se zařazují do zastavitelných ploch.  
V grafické části jsou tyto plochy označeny jako Z1 a Z2.
4.  Do veřejně prospěšných staveb se přidávají tyto plochy:

1) parkoviště – p.p.č.338/3, 865/13, 865/15

2) komunikace – p.p.č.301/1, 301/18, 301/19, 301/80, 301/81, 301/82, 338/5, 238

3) zavlažování – p.p.č. 301/1, 301/5, 301/18, 301/19, 301/79, 301/80, 301/81, 301/82, 338/5, 254/1, 254/5

4) vodovod – p.p.č.301/1

5) el.NN kabel – p.p.č. 301/1, 301/5, 301/17, 301/18, 301/19, 301/79, 301/81, 338/3, 362/1, 362/2, 369/10, 369/2, 939, 865/13, 865/15

vše k.ú. Boží Dar.

5.   Součástí změny č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží dar jsou tyto výkresy grafické části:

1) Výkres základního členění území  1 : 2 500

2) Hlavní výkres, 1 : 2 500

3) Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 1 : 2 500

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny
Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar byla pořízena v důsledku požadavku města Boží dar na budoucí rozvoj a cestovní ruch. V rámci změny č.4 je navržena plocha pro realizaci golfového hřiště s golfovou akademií a občanské vybavenosti sportu, což je sportovní hala a zázemí golfové akademie s parkovištěm. Z hlediska širších vztahů v území se jedná o doplnění ploch rekreace, které jednak účelně využívají volné plochy v jižní části území pod obchvatem st.silnice I/25 a dále přispívají k rozšíření nabídky mimozimních aktivit rekreačního střediska a přispívají tak k jeho celoročnímu využití.

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Řešení změny č.4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar je v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, kde je širší území vymezeno pro rozvoj rekreace.  Je v souladu s politikou územního rozvoje. 
Z hlediska územních vazeb navržené plochy navazují na stávající a navržené sportovní plochy v k.ú.Jáchymov, to je na areál sjezdového lyžování Neklid a areál běžeckého lyžování Jahodová louka. U areálu Jahodová louka je možné využívat i navrženého parkoviště, které by tak mělo celoroční význam, což je z hlediska koordinace využití území z hlediska širších vztahů přínosné.
3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  
4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží dar je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

V průběhu projednávání návrhu změny č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar byly dotčenými orgány vzneseny tyto požadavky:

 1) Česká geologická služba – Geofond  (08.06.2007):

Upozorňujeme na poddolované území č. 651 Boží Dar, kde byly do 19. stol. Těženy      radioaktivní suroviny.

      Vyhodnocení: Poddolované území č. 651 Boží Dar bude respektováno.
 2) Ministerstvo zdravotnictví – český inspektorát lázní a zřídel   (19.07.2007):

Do textové části návrhu požadujeme doplnit skutečnost, že se řešené území nachází    v ochranném pásmu II. Stupně IIA a IIB přírodních léčivých zdrojů lázeňského místa Jáchymov. 

Vyhodnocení: Uvedené skutečnosti byly do grafické části doplněny a byly zapracovány do návrhu změny zpracovatelem. 
  3)  Vodárny a kanalizace - Karlovy Vary
(18.06.2007):

a) Požadujeme respektovat stávající i případná budovaná zařízení vč. Jejich ochranných pásem. 

b) Nesouhlasíme z kapacitních důvodů s použitím pitné vody z vodovodního potrubí v naší správě jako závlahové vody drah golfového hřiště.

Vyhodnocení: 

 ad a) Ochranná pásma jsou respektována jako jeden z limitů využití území.

 ad b) Napojení technického vybavení se bude řešit až v rámci územního řízení a v podrobnějších projektových dokumentacích.

6. Vyhodnocení splnění zadání

Zadání změny č.4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar bylo splněno.

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

V rámci řešení změny č.4 je navržen nový pozemek pro realizaci golfového hřiště s golfovou akademií a občanské vybavenosti sportu.

Navržené řešení dále rozvíjí urbanistickou koncepci území ve vazbě na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. Navržené využití pozemku vhodně doplňuje stávající rekreační zařízení a vytváří nové možnosti pro rozšíření využití územních možností rekreačního sídla s doposud převážně zimním charakterem. Rozšíření nabídky aktivit mimozimních aktivit tak přispěje k celoročnímu využití stávajících ubytovacích aktivit.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

V rámci řešení změny č.4 nebyl vznesen požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, navržená změna funkčního využití ploch je v souladu s principem udržitelného rozvoje území.
Navržené řešení tak reaguje na potřeby rozvoje obce a je v souladu s principem udržitelného rozvoje území v oblasti ekonomicko sociálních aktivit. 

Z hlediska vlivů na přírodní prostředí se řešené území nachází v blízkosti   nadregionálního biocentra  - přírodní rezervace Božídarská rašeliniště  v ochranném pásmu nadregionálního biokoridoru, prvky místního systému jsou navrženy , ale zatím nejsou schváleny, návrh je však respektuje.  Z hlediska koncepce uspořádání krajiny dojde ke zdrobnění měřítka jednotlivých přírodních prvků a ploch v území, charakter přírodního prostředí daný plochami horských luk s vystouplými terénními ostrůvky soliterní keřové a stromové zeleně však zůstane zachován. Jedná se o nízkoúdržbové hřiště, kde bude na většině jeho plochy zachován současný systém obhospodařování.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Navrhovaný zábor zemědělského půdního fondu v řešené lokalitě v k.ú.Boží Dar  činí 20,05 ha, jedná se o TTP, lokalita leží mimo současně zastavěné území obce. V lokalitě se dále zabírá 1,22 ha ostatních ploch.

Z hlediska vlastnických vztahů se jedná o pozemky ve vlastnictví města Boží Dar, pouze p.p.č.301/19, přes který vede přístupová komunikace je ve vlastnictví manželů Juricových B.Dar a pozemky 301/32, 301/31 a 301/33 jsou ve vlastnictví Pozemkového fondu ČR Praha.

Nový zábor se nedotýká meliorovaných ploch.

	tab.č.1 - SOUPIS PARCEL PŘEDPOKLÁDANÉHO ODNĚTÍ ZPF a ZÁBORU NEZEMĚDĚLSKÝCH POZEMKŮ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	k.ú.
	TTP
	 
	ZPF ha
	ostatní +st.p.
	vlastník
	pozn.
	
	
	
	
	
	

	lokality
	 
	p.p.č.
	ha
	celkem
	p.p.č.
	ha
	 
	 
	
	
	
	
	
	

	1
	BD
	301/1
	3,77
	 
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/24
	0,01
	3,78
	 
	 
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	2
	BD
	301/1
	1,27
	1,27
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	3
	BD
	301/5
	3,21
	 
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/32
	0,02
	 
	 
	 
	PF ČR Praha
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/31
	0,05
	 
	 
	 
	PF ČR Praha
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/80
	0,14
	3,42
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	4
	BD
	301/79
	0,83
	 
	338/5
	0,09
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/33
	0,04
	 
	 
	 
	PF ČR Praha
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/80
	0,2
	1,07
	 
	 
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	338/5
	0,01
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	238
	0,03
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	5
	BD
	254/1
	9,61
	 
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	254/14
	0,06
	9,67
	 
	 
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	254/4
	0,55
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	254/17
	0,23
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	254/5
	0,24
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	6
	BD
	301/1
	0,03
	0,03
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	7
	BD
	301/1
	0,03
	0,03
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	8
	BD
	301/1
	0,54
	 
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/81
	0,13
	 
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/19
	0,01
	 
	 
	 
	manželé Juricovi
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/80
	0,01
	 
	 
	 
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	301/18
	0,01
	0,7
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	238
	0,01
	město B.Dar
	 
	
	
	
	
	
	

	 
	BD
	 
	 
	 
	338/5
	0,06
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	9
	BD
	301/1
	0,08
	0,08
	 
	 
	město B.Dar
	část
	
	
	
	
	
	

	Celkem 1-9
	 
	 
	20,05
	20,05
	 
	1,22
	 
	 
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	


Funkční využití záborových ploch

Z hlediska funkčního využití je nová plocha určena pro smíšené nezastavěné území golfu NSg a občanskou vybavenost sportu OS, jedná se o golfový areál s golfovou akademií, zázemím, malým parkovištěm  a halou. V rámci řešeného území je také vedena přístupová komunikace ke hřištím a vodojemům z centrálního parkoviště nad B.Darem.

Část v záboru vyznačených ploch leží v ochranném pásmu komunikace, v dnešní době jsou tyto pozemky částečně osázeny vysokou zelení, slouží jako ochranné zeleň komunikace a nebude sloužit pro potřeby golfového hřiště.

Lesní pozemky nejsou řešením změny č.4 dotčeny.

	tab.č.2 - BILANCE PŘEDPOKLÁDANÉHO ODNĚTÍ ZPF PODLE JEDNOTLIVÝCH LOKALIT
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	funkční
	výměra
	z toho ZPF
	kultura
	BPEJ/třída
	výměra ZPF
	nezemědělská
	k.ú.
	
	
	

	lokality
	využití
	celkem
	mimo SZÚ
	dle KN
	ochrany
	dle BPEJ
	půda
	 
	
	
	

	1
	NSg
	 
	 
	TTP
	93634 IV.
	3,59
	 
	BD
	
	
	

	 
	NSg 
	3,78
	3,78
	TTP
	93716 V.
	0,19
	 
	BD
	
	
	

	2
	NSg
	1,27
	1,27
	TTP
	93634 IV.
	1,27
	 
	BD
	
	
	

	3
	NSg
	 
	 
	TTP
	93634 IV.
	3,37
	0,09
	BD
	
	
	

	 
	NSg 
	3,51
	3,42
	 
	93716 V.
	0,05
	 
	BD
	
	
	

	4
	NSg
	 
	 
	TTP
	93634 IV.
	1,05
	0,04
	BD
	
	
	

	 
	NSg
	1,1
	1,06
	TTP
	93939 V.
	0,01
	 
	BD
	
	
	

	5
	NSg
	 
	 
	TTP
	93634 IV.
	7,25
	 
	BD
	
	
	

	 
	NSg 
	10,7
	9,68
	TTP
	93264 III.
	2,43
	1,02
	BD
	
	
	

	6
	OS
	0,03
	0,03
	TTP
	93634 IV.
	0,03
	 
	BD
	
	
	

	7
	K
	0,03
	0,03
	TTP
	93634 IV.
	0,03
	 
	BD
	
	
	

	8
	K
	0,77
	0,7
	TTP
	93634 IV.
	0,7
	0,07
	BD
	
	
	

	9
	OS
	0,08
	0,08
	TTP
	93634 IV.
	0,08
	 
	BD
	
	
	

	  CELKEM
	 
	21,27
	20,05
	 
	 
	20,05
	1,22
	 
	
	
	

	I.00
	 
	100%
	94%
	 
	 
	94%
	6%
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Legenda:
	NSg - smíšené nezastavěné území golfu
	
	
	
	
	

	
	OS - občanská vybavenost sportovní
	
	
	
	
	

	
	K - komunikace
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	tab.č.3 - Přehled navrhovaného odnětí ze ZPF podle funkčního využití a tříd ochrany

	
	
	
	
	
	
	
	

	funkční využití
	výměra 
	z toho tř.ochrany dle BPEJ  (ha)
	

	 
	celkem ha
	III.
	IV.
	V.
	
	
	

	NSg - smíšené nezastavěné území golfu
	19,14
	2,43
	16,47
	0,24
	
	
	

	OS - občanská vybavenost sportovní
	0,11
	 
	0,11
	 
	
	
	

	K - komunikace a parkoviště
	0,80
	 
	0,80
	 
	
	
	

	CELKEM
	20,05
	2,43
	17,38
	0,24
	
	
	


Důsledky navrhovaného řešení

V rámci nového záboru se jedná o pozemky ležící mimo zastavěné území, které jsou v současnosti zatravněny a leží ve svažitém terénu nad obchvatem st.silnice I/25. Část dotčených pozemků je již v současnosti využívána pro zimní i letní rekreaci, je zde forcrossová trať, vlek se sjezdovkou a další vlek je v návrhu.

Jedná se o zábor pozemků v nadmořské výšce kolem 1000 m.n.m., většina pozemků je ve IV. třídě ochrany  dle BPEJ – 87%, ve III.třídě ochrany je 12 % zabíraných pozemků  a v V. třídě ochrany pak 1%.

V ÚPN SÚ byly dotčené plochy vymezeny jako louky. Změna funkce řešené plochy na NSg - smíšené nezastavěné území golfu  a na občanskou sportovní vybavenost - OS je z urbanistického hlediska opodstatněná, jedná se o pozemky v přímé vazbě na stávající a navrhované plochy sjezdovek a vleků v území, které bude v převážné míře využíváno obdobným způsobem jako doposud, jedná se o nízkoúdržbové hřiště, kde budou fairweyje sekány v podobném režimu jako doposud, pouze na greenech a odpalištích bude intenzita pokosu vyšší.

Golfovým hřištěm nedotčené  plochy podél komunikací jsou dnes částečně ozeleněny vysokou zelení a již dnes slouží jako ochranná zeleň komunikace Ostatní okrajové plochy navazují na stávající louky a budou využívány ve stávajícím režimu.

 Vzhledem k tomu, že se jedná o cílenou změnu územního plánu, jejíž hlavní náplní je golfové hřiště při využití plochy ve vazbě na zastavěné území  a stávající rekreační plochy, není návrh řešen v alternativách.

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Žádná osoba oprávněná dle § 85, odst. 1 a 2 zák. č. 183/2006 ve znění pozdějších předpisů se veřejného projednání nezúčastnila. Nebyly tedy vzneseny žádné námitky návrhu změny              č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar.  

11. Vyhodnocení připomínek

Nikdo z veřejnosti se veřejného projednání nezúčastnil, nebyly tedy vzneseny žádné připomínky k návrhu změny č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar.  

B. Grafická část

Grafickou část tvoří 
1) koordinační výkres  1 : 2 500

2) výkres širších vztahů 1 : 5000

3) výkres předpokládaných záborů půdního fondu  1 : 2 500
Poučení:

Proti změně č. 4 Územního plánu sídelního útvaru Boží Dar vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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