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A) Zakladni udaje

A.1) Hlavni cile FeSeni
Hlavni cile feSeni regulaéniho planu &asti obce Bozi Dar — Cesky Mlyn jsou nasledujici :

- pfi uréovani regulativii a limitd izemi vychazet z 1zemniho planu Boziho
Daru , ktery byl zpracovan v r.1996

- urbanisticky a funk¢éné vymezit zastavéné tzemi a plochy pro dophikové funkce k hlavni
funkei lokality, kterou je rekreace

- v ramci stavajici zastavby fesit doplnéni OV v souvislosti s oéekavanymi zm&nami ve
frekvenci pohybu navit&vnikd po vstupu do EU

- odstavovani vozidel upravit dle vyhledovych potieb v souvislosti s realnymi moZnostmi
lokality

A.2 ) Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvilené izemné plinovaci
dokumentace a navrhu regulaéniho plinu

Z izemniho planu velkého tizemniho celku vyplyva zékladni charakter lokality jako tzemi
bez dal3iho rozvoje s dominanci pfirodniho prosttedi, celé feSené Gizemi se nachazi v oblasti
pfirodniho parku Zlaty Kopec, a celé uzemi leZi v ochranném pasmu nadregionalniho
biokoridoru t&sné, pfi hranici se SRN.

Reseného tizemi se od jihu dotyka regionalni biocentrum.

Z uzemniho planu B.Daru vyplyva poZadavek na zakladni funkéni naplii Gzemi ,
kterou je rekreacni funkce s charakterem zafizeni pro ubytovani a cestovni ruch .

A.3 ) Vyhodnoceni splnéni p¥ipominek z projednani konceptu reg.planu

pod RyZovnou

PoZadavky plynouci z vyhodnoceni pfipominek z projednani konceptu reg planu Cesky Mlyn
byly splnény ve viech oblastech.

A.4) Vyhodnoceni souladu s ¢ily izemniho planovani

Navth regula¢niho planu je v souladu s platnou Gzemn& planovaci dokumentaci a je
zpracovan v souladu s cily tizemniho planovani.
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B ) ReSeni regulacniho planu

B.1) Vymezeni FeSeného izemi

Regené uzemi je vymezeno tak, aby bylo mozné postihnout vSechny aspekty ve vazbé na
stavajici zastavbu jak historickou, tak novodobou, zafizeni technické infrastruktury a dopravy
a zahrnuje pas pozemkl kolem této zastavby a pfistupové komunikace v ifi cca 30 - 150 m.
Tvofi jej statni hranice se SRN na vychodg, severu i zapadé, z jihu vede lesem ve zminéné
vzdalenosti cca 30 m od zéstavby. ReSené uzemi je soudasti k.i.RyZovna.

B.2) Specifické charakteristiky reSeného vizemi vyplyvaiici z jeji polohy a
funkci, véetné zdkladnich podminek ochrany p¥irodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Gizemi

Vyraznym rysem feSeného Gzemi je vysoka hodnota krajinného piostiedi, celé feSené uzemi
se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru , horska osa tohoto biokoridoru
prochézi v t€sném sousedstvi feSeného izemi, a leZi v oblasti CHOPAYV.

Z hlediska dalSiho vyuziti Uzemi je rozhodujici respektovani viech ochrannych pasem a
pfirodnich prvku.

Rozvojovym prvkem lokality je rekonstrukce hlavniho objektu a obnoveni &innosti arealu
rekreadniho ubytovani. Vzhledem k prochazejicicm cykloturistickym a b&zeckym trasam mize
byt vychozim bodem pro tyto aktivity.

S integraci do EU lze predpokladat nariist zajmu o tuto lokalitu, ktera je dnes v koncové,
1izolované poloze z hlediska dostupnosti z &eské strany.

B.3) Vazby FeSeného fizemi na SirSi okoli a ostatni &asti obce

Z hlediska urbanistické kompozice je Zadouci zachovat plivodni objekty urbanistické
struktury v Gizemi .

Z hlediska demografickych, socialnich a ekonomickych vyhledi je tfeba v ramci fedeného
Uzemi fesit plochy pro ogekavany rist navit&vnosti lokality v ramci cestovniho ruchu.

Z hlediska dopravy bude v lokalit& feSena potieba parkovisté pro stavajici objekt , kde se
pocita s obnovou piivodni funkce a dale v minimalni mife pro zimni aktivity. Vjezd do
lokality bude nadéle omezen.

Z hlediska ob&anské vybavenosti je po&itano s rekonstrukci objektu na penzion vietnd
obCerstveni, které by mélo slouzit jako zachytny bod pro cyklo i p&3i turistiku a v zimnim
obdobi pro bézkare.

o N T F T EEEEEEEEEIEER]

V oblasti odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou lokality bude kladen dfiraz na stavajici
mistni zdroje a na nahrazeni septiku domovni &istirnou odpadnich vod.

Z hlediska vytapéni je moZno poéitat variantné s el.energii, nebo se zkapalnénym zemnim
plynem,
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B.4) Navrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce je prvofadé respektovat prioritu ptirodniho prostfedi —
oblast klidu Zlaty Kopec. Z tohoto divodu se nenavrhuji nové stavby, v regulaénim planu jsou
potvrzeny stavajici aktivity a funkce.

B.S ) Regulaéni prvky ploSného a prostorového uspoiadini a
architektonického FeSeni

»

Regulagnimi prvky plo$ného a prostorového uspofadani a architektonického  Feseni jsou :
- navrh funkéniho ¢lenéni Gzemi

- navrh dopravni struktury

- navrh omezeni umisténi objektu pomoci reguka¢nich &ar

Zpusob zastavby jednotlivych pozemkd je vymezen nasledujicimi prvky:
- izolovany objekt

Vyska zastavby je vymezena jako maximaln& dvoupodlaZni objekt s podkrovim.

Funkce jednotlivych objektl je ve skupinach nebo objektech vymezena pro:
- rekeraci

Architektonické feSeni objektl je omezeno formou uréeni typu stfech jako stiech sedlovych
se sklonem 30 - 40 stupiiti s omezenim presahl do cca 80 cm.( V souladu s prvky historické
architektury). Dale pak materialy obvodového plasté, kterymi mohou byt hladk4 omitka,
kéamen, dfevény obklad, keramicka nebo bitumenova stiesni krytina v pfirozenych barevnych
odstinech ( Cervena, Seda, Eerna, hnéda, tmavé zelena) a sklo.

Plodny rozsah objektii je vymezen pomé&rem zastavéné plochy objektu k celkové plose
stavebni parcely s rozsahem 0,2.

Hmotovy objem zastavby je vymezen pomérem celkové podlazni plochy k plose stavebni
parcely v rozsahu 0,5.

Limity vyuZiti Gzemi jsou nasledujici:
- VSechny prvky platného Nadregionalniho a regionalniho USES
Nadregionalni a regionalni USES CR byl zpracovan Spoleénosti pro Zivotni prostfedi Brno
vr. 1996. Redené tzemi se nachézi v ochranné zong nadregionalniho biokoridoru K. — horské
osy, ktera vychazi z nadregionalniho biocentra Bozidarské radelinigté
- LPF s omezitelnym vyuzitim pozemkd aZ do vzdalenosti 50 m od hranice lesa
- potoky OP=6m/biehova hrana

- hranice oblasti klidu Zlaty Kopec — celé fefené uzemi

- celé Gzemi lezi v oblasti CHOPAV.
- venkovni vedeni VN linky 22 kV ( 10 m od krajniho vodice)
- trafostanice (30 m)
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Zaplavova izemi nejsou v ramci feSeného (izemi stanovena.
B.7) Navrh reSeni obéanského vybaveni

V ramci feSeni regulagniho planu je pocitano s rekonstrukei plivodniho rekrea&niho objektu
- penzionu vCetné stravovani. Aredl obsahuje téz 5 rekreadnich dvoupodlaZznich chatek
s kapacitou cca 30 L., celkova kapacita aredlu je cca 50 L.

Vzhledem k prochazejicicm cykloturistickym a bézeckym trasam miize byt vjchozim bodem
pro tyto aktivity a dileZitym zichytnym bodem z hlediska ob&erstveni jak v letnim, tak i
v zimnim obdobi. Areal zahrnuje i malé hfi§té na mi¢ové hry.

B.8) Navrh FeSeni dopravy

Z hlediska vedeni komunikaci nedojde ke zm&nam, reZim motorové dopravy do lokality
bude nadile omezen, v konceptu je navrzena obnova stavajiciho parkovi§té u altdnu pied
penzionem s celkovou kapacitou 10 stani. V ptipadé zvysené potieby je mozné dalsi parkoviste
realizovat pod COV s obdobnou kapacitou.

Z hlediska cykloturistiky vede znagena stezka ptimo lokalitou, zajimavosti je, Ze lokalitou
vede b&zecka stezka z e SRN do SRN.

Po integraci do EU se da pogitat s propojenim po pivodni komunikaci do sousedni
némeckeé vesnice, propojeni bude viak pouze pro pé&si a cyklisty, s propojenim pro motorovou
dopravu se vzhledem k priorité pfirodniho tzemi — oblast klidu nepocita.

B.9) Navrh FeSeni technického vvbaveni
Vodni toky a vodni plochy
Charakteristika soucasného stavu:

V feSené lokalité protéka Zlaty potok a hraniéni Komaii potok. Oba se stykaji pfi vtoku
do SRN. Ze Zlatého potoka odbo&uje ndhon pro malou vodni elektrarnu.

Navrh:

Na vodnich tocich se nenavrhuji Zadna opatfeni, vyjma opatieni proti povodnim.(viz zavér
ze zpravy povodfiové prohlidky)



Zavér: Povodiiovou prohlidkou byly zji§tény nedostatky v iidrzbé koryta Zlatého
potoka, zejména hospodarskou ¢innosti Lesti CR, kde v blizkosti toku jsou
ponechany zbytky z probirek a profezivek porosti v nakracenych délkich 2,5 az 3
m. V useku Cervend hajenka ¢&.p. 1 a lovecks chata Fredka, je na levém b¥ehu mezi
silnici a potokem shizena dfevni hmota do hromad, tzv. do¢isténi porostu, v tésné
blizkosti bi'ehii potoka, v budoucnu je téeba se tohoto jevu vyvarovat, nebot’ pFi
vy33i vodé miize dojit ke splaveni a ucpini mostnich profili v obci Zlaty kopec a
nislednému zaplaveni objektii po obou dvou stranich bieh. Zlaty potok v ¢asti
regulace je zaneseny naplaveninami a zarostly niletovymi dievinami charakteru
olse, jiva, jasan, ale i smrk, ktery se nachazi zejména na bi-chové hrané a nici svym
korenovym systémem kamennou regulaci.

Po celém toku od ,,Mokré* az po stitni hranici se SRN je velké
mnoZzstvi popadanych nebo vyvricenych smrkovych kmeni, coz negativné ovliviiuje
priitok. Nebezpenym mistem je most pFes Kafenberskou cestu, kde muze dojit
k nahromadéni této dfevni hmoty a strieni betonového mostu a negativné ovlivnit
mnozstvim vody obec, kter4 se nachizi jiz za stitni hranici v SRN.

Zasobovini pitnou vodou

Charakteristika souéasného stavu:

Rekreaéni areal je zasobovan pitnou vodou ze studny, umisténé v prostranstvi pred
chatitkami. Vefejny vodovod na &eském tizemi v okoli neni.

Navrh:

Zachovat soucasny stav.
Odvodnéni a kanalizace

Charakteristika sou¢asného stavu:

Cely areal je odvodnén povrchové do silni¢niho pfikopu. Kanalizace splaskova v dobrém
stavu je vylsténa do biologického septiku. Odpad ze septiku se nepodafilo nalézti, bude patrné
vyustén do podmoku severng od hlavniho objektu.

Navrh:

Navrhuje se pfebudovat septik na domovni COV.

Zasobovini el.energii

Zésobovéniuéeského Milyna el.energii je realizovano pomoci vn linky vedouci ze SRN do
trafostanice v Ceském Mlynu a déle pak do Zlatého Kopce. Vzhledem k potfebam rekreaéniho
arealu je kapacita vyhovujici a nenavrhuji se >4dné zmeény a investice.

Spoje
V soucasné dobe€ neni lokalita napojena na vefejnou pevnou telefonni sit, pfipadné napojeni

z Ceské strany zavisi na realizaci spojového vedeni do Zlatého Kopce, odkud by vedeni
pokracovalo v soub&hu s vn linkou do Ceského Mlyna. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi
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1zolovanou lokalitu s jednim objektem, bylo by vedeni finan&n& velmi narocné.
Alternativou po integraci do EU miize byt napojeni na sit’ SRN.

Naklidani s odpady

Likvidace odpadu v feSeném tzemi bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu
na Bozim Daru , sbér bude zaméfen na separaci jednotlivych slozek.

B.10 ) Vymezeni ploch p¥ipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch

pro jeho technické zajisténi

Plochy pro dobyvani loZisek nerostl a pro jeho technické zajist&ni se v samotném FeSeném
uzemi nevyskytuji,

V blizkosti feSeného Gizemi pod jeho ji¥ni hranici se nachazi poddolované Uuzemi vedené
pod Cislem 32,

Na poddolovanych tizemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specidlniho
geologického prizkumu, ktery uréi komplex technickych opatfeni, nutnych pro zakladani
staveb v téchto oblastech.

B.11) Navrh mistniho systému ekologické stability

Pro uzemni plan BoZiho Daru byl zpracovan navrh tzemniho systému ekologické stability
(ing.Prchal). V aktualizované podobé zahrnuje jednak schvélené prvky nadregionalniho a
regionalniho systému, dale pak stavajici a navrzené prvky mistniho systému.

Celé feSené Gizemi se nachdzi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru, jehoz
horska osa se z vychodu feSeného tizemi témet dotykd a z jihu se téméF fefeného tizemi dotyka
hranice regionalniho biocentra.

B.12) Vymezeni pozemkii vefejng prospésnvch staveb, asanaci a
asanacnich vprav

Jako pozemky pro vefejné prospésné stavby budou v izemi vymezeny tyto plochy:
)plocha pro &istirnu odpadnich vod
2)rekonstrukce parkovisté

3)doprovodna zafizeni pro beZeckou a cykloturistickou stezku, pokud budou potiebna

B.13 ) Navrh feSeni poZadavki civilni ochrany

V regulacnim planu neni navr¥ena nova vystavba, cela lokalita ma vysloven& rekreatni
charakter, z tohoto diivodu nejsou feSeny poZadavky civilni ochrany v samostatné grafické
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ptiloze.

Hromadnym stravovacim zafizenim bude po rekonstrukci penzion — rekreaéni zafizeni,
ubytovaci kapacita miZe dosahovat pozadovanych 50 .

Odbérnym mistem pro &erpani vody k haSeni poZaru bude rybniek u hranice se SRN a

nahon k malé vodni elektrarng.

B.14 ) Vyhodnoceni predpoklidanych disledké navrhovaného FeSeni na

Zivotni prostiedi a na zemédélsky pidni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na Zivotni prostiedi

V ramci feSeni lokality neni navrhovana nova vystavba ani nové aktivity. Vytapéni a ohiev
teplé uZitkové vody bude feSen pomoci uslechtilych paliv nebo dieva, odkanalizovani bude
vyhledové feSeno pomoci malé domovni &istirny. Viechna tato opatieni jsou vedena snahou
chranit stavajici ptirodni prostredi.

Vyhodnoceni pfedpoklidanych disledkii navrhovaného FeSeni ma zemédélsky
pidni fond

Z hlediska ochrany zem&dglského plidniho fondu se nejedna o zabor zemédélskych ploch .

——
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C.  Zavazni &ast ve formé regulativii

Regulacni planstanovi vyuziti jednotlivych pozemki a uréuje regulagni prvky plosného a
prostorového uspofadani. Tyto regulaéni prvky vymezuje vykres &.1 Hlavni vykres.

Resené uzemi miiZe byt dostavovano pouze rekrea&nimi chatkami na plochach vymezenych
regulaénimi ¢arami.

Vymezeni pojmi

(1)Natizemi jsou rozliSovany:
a) z hlediska funké&niho vyuziti - polyfunk&ni izemi a monofunkéni plochy
b) z hlediska prostorového uspotadani - izemi s rozdilnou intenzitou Jjeho vyuziti
¢) z hlediska zastavitelnosti-uzemi zastavéna a izemi nezastavitelna

(2) Polyfunkéni izemi jsou uréena pro stanovené druhy funkci s vymezenim podminéné
pfipustnych staveb a zafizeni.

(3) Monofunkéni plochy jsou uréeny jen pro vybrany druh funkce, ktera vyluéuje jejich vyuziti
pro jiné ucely.

(4) Prostorové uspotadani zemi je vymezeno regulativy, které tvofi - regulaéni ¢ary, koeficient
hustoty zastavénych ploch pozemku, koeficient hustoty podlaznich ploch pozemku, uréeni
minimalni a maximalni podlaznosti staveb, zptisob zastavby pozemku a zplisob zastfeseni objekti.

(5) Zastavé&né uzemi tvori uzemi a plochy zastavéné, v regulacnim planu jsou vymezena
regulaénimi Earami, kterymi je vymezena plocha pouze pro piipadné drobné dostavby a jsou to
plochy:

a) stabilizované, jejichz funk&ni a prostorové uspofadani nebude méndno funkéni a prostorové
uspotfadani.

(6) Urbanizované tizemi tvofi:

a) polyfunkéni Gizemi:
aa) uzemi rekreace (R)

b) monofunk&ni plochy:
ba) plochy ob&anského vybaveni
bb) plochy technického vybaveni
be) plochy dopravy

(7) Nezastavitelné izemi tvofi plochy mimo regulatni Cary, které nejsou uréeny k zastavéni
(nezastavitelné plochy). Nezastavitelné plochy jsou vSechny plochy mimo plochy vymezené
regulacnimi Caramy.

a) Funkéni uspofadani vizemi

(1) Vymezenému funké&nimu vyuziti polyfunkénich uzemi a monofunkénich ploch musi
odpovidat zpiisob jejich vyuZivani a zejména idel umistovanych a povolovanych staveb, véetné
Jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina opatieni, ktera funkénimu vymezeni tizemi a
ploch neodpovidaji, nesméji byt na tomto (izemi nebo na t&chto plochach umistény nebo povoleny.
Funkeni vyuziti jednotlivych Gizemi a ploch je vymezeno na vykresu €.1 regulagniho planu.

(2) Dosavadni zptsob vyuziti polyfunké&nich Gizemi a monofunkénich ploch, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuziti podle regulaéniho planu, je mozny, pokud nenaruuje vefejné
zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany divody pro opatfeni podle zakona .

(3) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich uzemi a monofunké&nich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebude mit negativni
vliv na jejich zakladni funkci nad ptipustnou miru.
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Polyfunkéni izemi

Uzemi rekreace (R) je ur€eno pro umistovani staveb pro rekreaci . Pfipustné je zde umistovat
stavby rekreacnich objektt vefejného ubytovani — penzionu a rekrea¢nich chatek vefejného
ubytovani s integrovanou funkci vefejného stravovani a sportovni zatizeni .

Monofunkéni plochy

Plocha ob&anského vybaveni (OV) je ur€ena pro sportovni rekreaci
- sportovni plochy

Plochy technického vybaveni (OT)zahrnuji plochy pro zatizeni pro zasobovani el energii,
vodou, plynem, teplem, odvadéni a &ist&ni odpadnich vod, zpracovani a likvidace odpadu a
telekomunikaéni zatizent.
- plocha pro trafostanici_
- plocha pro ¢&istirnu odpadnich vod
- plocha pro malou vodni elektramu

Plochy pro dopravu zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, parkovit a odstavnych stani,
gardZi a vefejna prostranstvi.

- plochy komunikaci
- plochy parkovist

b) Prostorové usporadani vizemi

(1) Pfipadné dostavby v lokalité Cesky Mlyn budou respektovat piivodni ramec zastavby a
budou omezeny na plochach vymezenych v regulaénim planu.

¢) Limity prostorového usporadani vizemi

(1) V dzemi je mozno provadét dostavby a zmény objektd jen v takovém objemu a hmot&, aby
nebyly prekrogeny limity prostorového vyuziti (izemi.
(2) K regulaci prostorového vyuZiti izemi jsou stanoveny pro jednotlivé druhy polyfunk&nich
Uzemi tyto limity:
a) koeficient hustoty zastavéné plochy pozemku
b) koeficient hustoty podlazni plochy pozemku
c) regulaéni Sary
d) podlaznost
€) zplisob zastavby pozemku
f) zplisob zastreseni objektu
(3) Koeficient hustoty zastavéné plochy pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné
plochy objektu k celkové ploge pozemku.
(4) Koeficient hustoty podlazni plochy vyjadfuje maximalni pomér souctu viech podlaznich
ploch k celkové plose pozemku.
(5) Regulaéni &ary udavajf hranici, kam az mohou objekty zasahovat.
(6) Podlaznost udava rozsah minimalniho a maximalniho po&tu nadzemnich podlaZi objektu
(bez podkrovi).
(8)Zpiisob zastavéni udava typovy druh domu z hlediska vazby na ostatni domy
(9)Zptisob zastteSeni objektu udava typ stfechy pro jednotlivé objekty
(10) Zavazné limity prostorového uspofadani pro jednotliva polyfunkéni izemi jsou nasledujici:
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Funkéni tizemi koef, koef. podlaznost
Hustoty hustoty
zastavéné  podlazni
plochy plochy

izemi rekreace (R ) 20 50 24p

Zplisob zastieSeni je dan jako stiecha - sedlova, valbova
Zplisob zastavby je dan jako — izolovany

Regulativy funkéniho a prostorového usporidani jsou vyznadeny v grafické priloze
¢.1 - Hlavni vykres

d) Prvky architektonického a materiilového uspoiadani

(1)Architektonické feseni objektii je omezeno formou uréeni typu stfech jako stfech sedlovych
¢i valbovych se sklonem 30 - 40 stupiil s omezenim presahfi do cca 80 cm.( 'V souladu s prvky
historické architektury).

(2)Jako materialy obvodového plasté mohou byt pouZzity hladk4 omitka, kamen, dievény
obklad vertikalni na pero a drazku nebo s krycimi li§tami, keramick4 nebo bitumenova stiesni
krytina v pfirozenych barevnych odstinech ( Cervend, Sed4, Cerna, hn&da, tmave zelena) a sklo.

e) Vymezeni pozemki verejné prospé&nych staveb

Jako pozemky pro vef'ejné prospésné stavby budou v iizemi vymezeny tyto plochy:

Dplocha pro &istirnu odpadnich vod
2)rekonstrukce parkovists
3)doprovodna zafizeni pro bezeckou a cykloturistickou stezku, pokud budou pottebna




