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A) Zakladni udaje

A.1) Hlavni cile FeSeni

Hlavni cile fesSeni regulacniho planu &asti obce BoZi Dar — Zlaty Kopec jsou nasledujici :

- pfi ur€ovani regulativil a limitG Uzemi vychazet z uzemniho planu obce BoZi Dar , ktery byl
zpracovan v r.1996

- urbanisticky a funk¢&né vymezit zastavéné uzemi a plochy pro doplitkové funkce k hlavni
funkci lokality, kterou je individualni rekreace

- v ramci té€chto ploch budou feSeny potieby dopln&ni ploch pro zimni a letni sporty

- v ramci stavajici zastavby fesit doplnéni OV v souvislosti s ofekavanymi zmé&nami ve
frekvenci pohybu navstévnikd po vstupu do EU

- odstavovani vozidel upravit dle vyhledovych potieb v souvislosti s redlnymi moZnostmi

lokality

A.2 ) Zhodnoceni vztahu diive zpracované a schvilené vizemné planovaci

dokumentace a navrhu regulaéniho planu

Z uzemniho planu velkého tizemniho celku vyplyva zékladni charakter lokality
jako uzemi bez dalsiho rozvoje s dominanci pfirodniho prostredi, celé feSené izemi se nachazi
v oblasti pfirodniho parku Zlaty Kopec, na vét§ing izemi je vymezeno regionélni biocentrum a
celé tizemi leZi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru.

Z uzemniho planu B.Daru vyplyva poZadavek na zakladni funkéni naplii Gzemi ,
kterou je rekreaéni funkce s charakterem rekrea¢nich chalup, v drobné mite pak
pfipada v ivahu i cestovni ruch vazany na stavajici vétsi objekty , v&etn& celoroénich
sportovnich aktivit, doplnénych o zakladni ob&anskou vybavenost.

A.3 ) Vyhodnoceni splnéni pripominek z projednani konceptu res.

pod RyZovnou

PoZadavky plynouci z vyhodnoceni pfipominek z projednani konceptu reg planu Zlaty Kopec
byly splnény ve viech oblastech.




A.4) Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

Navrh regulatniho planu je v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci a je
zpracovan v souladu s cily izemniho planovani.

B ) ReSeni regula¢niho planu

B.1) Vvmezeni FeSeného Gizemi

Regené uzemi je vymezeno historickou stopou plvodni zastavby lokality Zlaty Kopec, ktera
se rozkladala na plochach luk ohrani€enych lesem Resené tizemi je soucasti k.u.RyZovna.

B.2 ) Specifické charakteristiky FeSeného vizemi vyplvvajici z jeji polohy a
funkci, véetné zikladnich podminek ochrany p¥irodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot vizemi

Vyraznym rysem feSeného tizemi je vysokéa hodnota krajinného pfostiedi, celé feSené Gizemi
se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru a v ragionalnim biocentru a lezi
v oblasti CHOPAV.

Z hlediska dalsiho vyuziti uzemi je rozhodujici respektovani viech ochrannych pasem a
piirodnich prvka.

V feSeném Gizemi je patrna stopa po zaniklych domech plivodniho osidleni, nepotita se viak
s dalsi vystavbou ani na piivodnich zakladech.

= =

Rozvojovym prvkem lokality je doplnéni ploch pro sezénni rekreaéni vyuziti — sjezdovky,
vlek a nau¢né stezky veetn& parkovist v minimalnim potfebném rozsahu.

B.3) Vazby rFeSeného izemi na $irsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska urbanistické kompozice je zadouci zachovat plivodni objekty urbanistické
struktury v izemi .

Z hlediska demografickych, socialnich a ekonomickych vyhledd je tfeba v ramci fefeného
uzemi fesit plochy pro oekavany rist navitévnosti lokality v ramci cestovniho ruchu.

Z hlediska dopravy je v lokalité feSena potfeba parkovi§té jednak pro stavajici objekt
puvodmho penzionu, kde se pocita s obnovou piivodni funkce a dale v minimalni mite pro
zimni aktivity. Vjezd do lokality bude nadale omezen.

Z hlediska ob¢anské vybavenosti je po&itano s rekonstrukci objektu penzionu véetné
obCerstveni, které by mélo slouZit jako zachytny bod pro cyklo i p&# turistiku a v zimnim

obdobi pro bézkaie.

V ramci feSeni technické infrastruktury je navrzena trasa pfipadného nového propojeni vn
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linky na &eskou distribuéni soustavu, v soub&hu miize byt veden i spojovy kabel.

V oblasti odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou lokality bude kladen dfiraz na stavajic
mistni zdroje a na budovani domovnich &istiren odpadnich vod.

Z hlediska vytapéni je mozno potitat variantng s el.energii, nebo se zkapalnénym zemnim
plynem.

B.4) Navrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce je prvotadé respektovat historickou strukturu osidleni a
prioritu pfirodniho prostfedi — oblast klidu Zlaty Kopec. Z tohoto divodu se nenavrhuji nové

stavby, pouze plochy pro rekreani vyuziti — plochy rekreace s pievahou zelené a organizuje se
odstavovani aut navrhem 2 parkovist’

B.5 ) Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporidani a
architektonického FeSeni

Regulaénimi prvky plosného a prostorového uspofadani a architektonického fedeni jsou :
- navrh funkéniho €lenéni Gizemi

- navrh dopravni struktury

- navrh omezeni umisténi objektu pomoci regulaénich &ar

Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nasledujicimi prvky:
- izolovany objekt

Vyska zastavby je vymezena jako maximalng dvoupodlaZni objekt s podkrovim.

Funkce jednotlivych objekti je ve skupinach nebo objektech vymezena pro:
- smiSenou rekeraci

Architektonické feSeni objektil je omezeno formou urdeni typu stfech jako stfech sedlovych
¢i valbovych se sklonem 30 - 40 stuptiti s omezenim presahtt do cca 80 cm.( V souladu s prvky
historické architektury). Déle pak materialy obvodového plasté, kterymi mohou byt hladka
omitka, kamen, dfevény obklad, keramicka nebo bitumenova stiesni krytina v pfirozenych
barevnych odstinech ( ervena, Seda, Eerna, hndda, tmavé zelena) a sklo.

E

Plosny rozsah objekt je vymezen pomé&rem zastavéné plochy objektu k celkové plose
stavebni parcely s rozsahem 0,2.

Hmotovy objem zastavby je vymezen pomérem celkové podlazni plochy k ploSe stavebni
parcely v rozsahu 0,5.
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B.6) Limity vyu7iti izemi v&etn€ stanovenych ziplavovych tizemi

Limity vyuziti Gzemi jsou nasledujici:
- V3echny prvky platného Nadregion4lniho a regionlniho USES

Nadregionalni a regionalni USES CR byl zpracovan Spole¢nosti pro Zivotni prostiedi Brno
vr. 1996. Redené tzemi se nachazi v ochranné zong nadregionalniho biokoridoru K. — horské
osy, ktera vychazi z nadregionalniho biocentra BoZidarské raselinisté.

- LPF s omezitelnym vyuZitim pozemki az do vzdalenosti 50 m od hranice lesa

- potoky OP=6m/biehova hrana

- hranice oblasti klidu Zlaty Kopec — celé fedené tizemi

- celé uzemi leZi v oblasti CHOPAV.

- venkovni vedeni VN linky 22 kV ( 10 m od krajniho vodi&e)
- trafostanice (30 m)

- hranice poddolovanych uzemi ¢.41 a 38

Zaplavova Gzemi nejsou v ramci feSeného tizemi stanovena.

B.7) Navrh FeSeni obéanského vvbaveni

V ramci feSeni regulaniho planu je pocitano s rekonstrukci pivodniho objektu penzionu
vCetné stravovani, dale jsou navrzeny plochy pro zimni rekreaci — sjezdovka s vlekem pro
lyZovani a sjezdovka pro sané a boby. Dale se po&ita s upravou rybni¢ku pro koupani.

B.8 ) Navrh rFeSeni dopravy

Z hlediska vedeni komunikaci nedojde ke zm&ndm, re¥im motorové dopravy do lokality
bude nadile omezen, v navrhu jsou navrzena parkoviité u altanu a u penzionu s celkovou
kapacitou 20 stani.

Z hlediska cykloturistiky vede znadena stezka mimo lokalitu, prochazejici komunikace je
viak téZ pro cykloturistiku vhodna a obnova penzionu s ob&erstvenim bude zpestfenim 1 pro
turistiku obecné, jak zimni, tak i letni.

B.9) Niaivrh reSeni technického vyvbaveni

Vodni toky a vodni plochy

Charakteristika sou¢asného stavu:

Stfedem zastavby této lokality protéka Zlaty potok s levostrannym piitokem Hrazeného
potoka a dalsim bezejmennym pfitokem. Potok je preklenut nékolika lavkami a mostky. Potok
ma znacny podélny sklon. Vyznamné vodni plochy se nevyskytuji.
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Navrh:

Na vodnich tocich se nenavrhuji Zadna opatieni, vyjma opatfeni proti povodnim.(viz zavér
ze zpravy povodiiové prohlidky)

potoka, zejména hospodiiskou ¢innosti Lesii CR, kde v blizkosti toku jsou
ponechany zbytky z probirek a profezivek porostii v nakracenych délkdch 2,5 a7 3
m. V dseku Cervend hijenka ¢.p. 1 a loveck4 chata Fredka, je na levém biehu mezi
silnici a potokem shazena dfevni hmota do hromad, tzv. doéiSténi porostu, v tésné
blizkosti brehii potoka, v budoucnu je tieba se tohoto jevu vyvarovat, nebot’ pri
vy3si vodé miiZe dojit ke splaveni a ucpsini mostnich profili v obci Zlaty kopec a
nislednému zaplaveni objekti po obou dvou strandch biehii. Zlaty potok v &asti
regulace je zaneseny naplaveninami a zarostly naletovymi dfevinami charakteru
ol3e, jiva, jasan, ale i smrk, ktery se nachizi zejména na biehové hrané a niéi svym
korenovym systémem kamennou regulaci.

Po celém toku od ,,Mokré“ az po stitni hranici se SRN je velké
mnozstvi popadanych nebo vyvriacenych smrkovych kmenii, coz negativné ovliviiuje
pritok. Nebezpeénym mistem je most pres Kafenberskou cestu, kde miize dojit
k nahromadéni této dievni hmoty a strZeni betonového mostu a negativné ovlivnit
mnozstvim vody obec, kteri se nachazi jiz za statni hranici v SRN.

' Zavér: Povodiiovou prohlidkou byly zjiStény nedostatky v lidrzbé koryta Zlatého

Zisobovani pitnou vodou

Charakteristika sou¢asného stavu:

V lokalité ani v dostupném okoli neni vefejny vodovod. Viechny objekty jsou zasobovany
ze soukromych studni.

Névrh:

Zachovat souCasny stav.

Odvodnéni a kanalizace

Charakteristika sou¢asného stavu:

Odvodnéni komunikaci a objektd je svedeno do mistnich potokd. RovnéZ odvadéni
splaskovych vod z jednotlivych budov je feSeno individualné pres biologické septiky do
potoka.

Navrh:

Navrhuje se zachovat sou¢asny stav. Pouze u objektdi — penziond a restauraci se navrhuje
nahradit dosavadni septiky domovnimi COV, a to nejpozdéji pii jejich modernizaci nebo
rekonstrukei.

Vystavba souvislé splaskové kanalizace a centralni COV se nedoporucuje, nebot by byla

velmi nakladna (rozptylena zastavba) a vyzadovala by zm&nu domovnich instalaci od potoka ke
stoce.
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Zasobovini el.energii

Zasobovani Zlatého Kopce a Ceského mlyna z Ceského izemi s ohledem na souvislé
zalesnéni a zpiisnéné podminky pro vystavbu liniovych staveb v t&chto uzemi se jevi jako
problematické bez pfisluiné konzultace s Lesy Ceské republiky . Dle pochizky se jevi jako
nejschiidnéjsi novym 22 kV venkovnim vedenim sledovat stavajici trasu nn vedeni zasobujici
byvalou hajovnu St.Hamry , pfed hdjovnou prekrodit Zlaty potok ,zrealizovat pfechod na
kabelové vedeni a v soub&hu se stavajici zpevnénou lesni cestou pokracovat k vyusténi na
silnici Myslivny - Zlaty Kopec a nadile ve venkovnim provedeni ke stavajicimu vedeni pro TS
Myslivny

Spoje

V soucasné dobé neni lokalita napojena na vefejnou pevnou telefonni sif’ , pro piipadné
napojeni plati stejné zasady jako pro vedeni vn a v piipadé realizace je Zadouci ob& veden; ulozit
v t€sném soub&hu. Napojeni by bylo provedeno na stavajici spojovy kabel vedouci kolem

Mysliven.
Nakladani s odpady

Likvidace odpadu v FeSeném tizemi bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu
na BoZim Daru , sbér bude zaméfen na separaci jednotlivych slozek.

B.10 ) Vymezeni ripustnych pro dob

pro jeho technické zajisténi

ani loZisek nerosté a ploch

Plochy pro dobyvani loZisek nerostd a pro jeho technické zajisténi se v samotném feSeném
uzemi nevyskytuii.

Vétdina feSeného tizemi se viak nachdzi na poddolovanych tizemich, jsou vedena pod Cisly
38a4l.

Na poddolovanych tizemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho

geologického priizkumu, ktery uréi komplex technickych opatfeni, nutnych pro zakladani
staveb v téchto oblastech.

B.11) Nivrh mistniho systému ekologické stability

Pro tzemni plan BoZiho Daru byl zpracovan navrh Gzemniho systému ekologické stability
(ing Prchal). V aktualizované podobé zahrnuje jednak schvalené prvky nadregionalniho a
regionalniho systému, dale pak stavajici a navrzené prvky mistniho systému.

Celé feSené tzemi se nachazi v regionalnim biocentru a v ochranném pasmu nadregionalniho
biokoridoru.

Vymezené lokalni prvky se feseného tizemi nedotykaji.
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B.12) Vymezeni pozemki verejné prosp&inych staveb, asanaci a
asanaCnich tprav

Jako pozemky provefejng prospéiné stavby budou v uzemi vymezeny tyto plochy:
1) plochy rekreace s pfevahou zelen& — sjezdovky a vlek
2) plochy pro vedeni vn linky
3) plochy vetfejnych parkovist
4) plocha pro rekonstrukei rybniku na koupali3té
5) plocha pro &istirnu odpadnich vod
6) plochy pro vedeni spojového kabelu

Pozemky asanaci ani asanaénich uprav vymezeny nejsou.

B.13 ) Navrh ¥eSeni poZadavki civilni ochrany

V regulacnim planu neni navrZena nova vystavba, celd lokalita mé vyslovené rekreaéni
charakter, z tohoto diivodu nejsou feseny pozadavky civilni ochrany v samostatné grafické
pfiloze.

Hromadnym stravovacim zafizenim bude po rekonstrukci penzion, ubytovaci kapacita
nebude dosahovat poZadovanych 50 1.

Odbé&rnym mistem pro erpani vody k haeni pozaru bude rybnicek a potok Cerna.

B.14 ) Vyhodnoceni predpoklidanvch dusledki navrhovaného reSeni na

Zivotni prostiedi a na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného Fefeni na Jivotni prostiredi

V ramci feSeni lokality neni navrhovana nova vystavba, provozovani ploch pro zimni
rekreaci pfi dodrzeni podminek fungovani jen p¥i vysnéZeni min 20 cm nebude mit negativni
vliv na pfirodni prostfedi. Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody bude feSen pomoci
uslechtilych paliv nebo dfeva, odkanalizovani bude vyhledové feSeno pomoci malych
domovnich gistiren. Viechna tato opatfeni jsou vedena snahou chréanit stavajici pkrodni
prostredi.

Vyhodnoceni pfedpoklidanych disledkéi navrhovaného Fefeni na zemédélsky
pudni fond

Z hlediska ochrany zemé&dglského piidniho fondu se nejedna o zabor zemé&dglskych ploch |
jedno parkovi§té je navrzeno jako rekonstrukce stavajiciho, druhé pak na ostatnich plochach.

Pro rekreaéni plochy s pfevahou zelen& neni nutné vyjimat plochy ze ZPF, jedni se o
sezonni provoz v zimnim obdobi, pfipadna zem&délska &innost ve vegetaCnim obdobi neni
ohroZena.
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C.  _Zivazn4 &ast ve formé regulativii

Regulagni planstanovi vyuziti jednotlivych pozemki a uréuje regulaéni prvky plosného a
prostorového usporadani. Tyto regulaéni prvky vymezuje vykres &1 Hlavni vykres.

Resené 1zemi nebude nové zastavovano, regulativy se tykaji stavajici zastavby.
Vymezeni pojmi

(1)Na uzemi jsou rozliSovany:
a) z hlediska funké&niho vyuziti - polyfunk&ni tzemi a monofunkéni plochy
b) z hlediska prostorového uspotadani - uzemi s rozdilnou intenzitou jeho vyuziti
¢) z hlediska zastavitelnosti-uzemi zastavéna a Gizemi nezastavitelna

(2) Polyfunké&ni Gizemi jsou uréena pro stanovené druhy funkci s vymezenim podminéné
pfipustnych staveb a zafizeni.

(3) Monofunkéni plochy jsou uréeny jen pro vybrany druh funkce, ktera vyluduje jejich vyuziti
pro jiné ucely.

(4) Prostorové uspofadani uzemi je vymezeno regulativy, které tvofi : regulaéni &ary, koeficient
hustoty zastavénych ploch pozemku, koeficient hustoty podlaznich ploch pozemku, uréeni
minimalni a maximalni podlaZnosti staveb, zplisob zastavby pozemku a zplisob zastteSeni objektd.

(5) Zastavéné izemi tvori izemi a plochy zastavéneé, v regulacnim planu jsou vymezena
regulanimi €arami, kterymi je vymezena plocha pouze pro pfipadné drobné dostavby a jsou to
plochy:

a) stabilizované, jejichZ funkéni a prostorové uspotadani nebude ménéno funkéni a prostorové
usporadani.

(6) Urbanizované tizemi tvofi:

a) polyfunkéni Gzemi:
aa) smiSené izemi rekreace (Rs)
b) monofunkéni plochy:
ba) plochy ob&anského vybaveni
bb) plochy technického vybaveni
be) plochy dopravy
(7) Nezastavitelné izemi tvoii plochy mimo regulalni Cary, které nejsou uréeny k zastavéni

(nezastavitelné plochy). Nezastavitelné plochy jsou vechny plochy mimo plochy vymezené
regulaCnimi Caramy.

a) Funkéni usporadani dzemi

(1) Vymezenému funk&nimu vyuZiti polyfunk&nich izemi a monofunk&nich ploch musi
odpovidat zptisob jejich vyuzivani a zejména ti&el umistovanych a povolovanych staveb, vetng
jejich zmén a zmén v jejich uZivani, Stavby a jina opatfeni, ktera funkénimu vymezeni izemi a
ploch neodpovidaji, nesméji byt na tomto tzemi nebo na t&chto plochach umistény nebo povoleny.
Funkéni vyuZiti jednotlivych Gzemi a ploch je vymezeno na vykresu ¢.1 regulaéniho planu.

(2) Dosavadni zplisob vyuziti polyfunk&nich uzemi a monofunké&nich ploch, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuZiti podle regulaéniho planu, je mozny, pokud nenaruguje verejné
zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany divody pro opatieni podle zakona .

(3) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
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polyfunkénich tizem 2 monofunkénich ploch j

Je pfipustné jen tehdy, pokud nebude mit negativni
vliv na jejich zakladni funkei nad pfipustnoy miru.

Polyfunkéni zemi

Monofunkéni plochy

Plocha ob&anského vybaveni (OV) je uréena Pro sportovni sez6oni rekreaci

- plochy rekreace s pfevahou zeleng — sjezdovky s viekem

Plochy technického vybaveni (OT)zahrnujj plochy pro zatizen; pro zasobovani el.energii,
vodouodvadéni a &istan; odpadnich vod, zpracovani a likvidace odpadu a telekomunikagni
zafizeni.

- plocha pro trafostanici_
- plocha pro sitovy a ucastnicky rozvadsg spoji
- plocha pro &istirny odpadnich vod

Plochy pro dopravu zahrnyj

i plochy pozemnich komunikaci, parkovist a odstavnych stani,
garazi a vefejna prostranstvi.

- plochy komunikaci
- plochy parkovist

b) Prostorové usporadani izemi

(1) Ptipadné dostavby v lokalit Zlaty Kopec budou respektovat paivodni historicky ramec
zastavby a budou omezeny na plochach vymezenych v regulagnim planu.

¢) Limity prostorovéhe usporidani izemj

(1) V uzemi je mozno prova
nebyly prekro&eny limity prost
(2) K regulaci prostorového vyuziti izemi Jsou stanoveny pro jednotlivé druhy polyfunkénich
Uzemi tyto limity:
a) koeficient hustoty zastavéne plochy pozemky
b) koeficient hustoty podlazni plochy pozemky
¢) regulaéni Cary
d) podlaznost
€) zpiisob zastavby pozemku
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f) zplsob zastfeSeni objektu
(3) Koeficient hustoty zastavéné plochy pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné
plochy objektu k celkové plose pozemku.
(4) Koeficient hustoty podlazni plochy vyjadfuje maximalni pomé&r souétu vSech podlaZnich
ploch k celkové plose pozemku.
(5) Regulaéni ary udavaji hranici, kam aZ mohou objekty zasahovat.
(6) Podlaznost udava rozsah minimalniho a maximéalniho po&tu nadzemnich podlazi objektu
(bez podkrovi).
(8)Zplisob zastavéni udava typovy druh domu z hlediska vazby na ostatni domy
(9)Zpiisob zastfeseni objektu udava typ stiechy pro jednotlivé objekty
(10) Zavazné limity prostorového uspofadani pro jednotliva polyfunkéni izemi jsou nasledujici:
Funkéni Gzemi koef. koef. podlaznost
Hustoty hustoty
zastavéné  podlazni
plochy plochy

SmiSené izemi rekreace (Rs ) 20 50 2+p

Zplsob zastieSeni je dan jako stfecha - sedlova, valbova
Zplsob zastavby je dan jako — izolovany

Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani jsou vyznadeny v grafické p¥iloze
¢.1 - Hlavni vykres

d) Prvky architektonického a materiilového uspoiadani

(DArchitektonické feseni objektl je omezeno formou uréeni typu stfech jako stiech sedlovych
¢i valbovych se sklonem 30 - 40 stupiitl s omezenim pfesahti do cca 80 cm.( V souladu s prvky
historické architektury).

(2)Jako materialy obvodového plasté mohou byt pouZity hladka omitka, kamen, dfevény
obklad vertikalni na pero a drazku nebo s krycimi listami, keramicka nebo bitumenova stiesni
krytina v pfirozenych barevnych odstinech ( Servena, Seda, ¢ern4, hnéda, tmavé zelena) a sklo.

e) Vymezeni pozemkii verejné prospéinych staveb

Jako pozemky pro veiejn€ prospésné stavby budou v dzemi vymezeny tyto plochy:

Dplochy rekreace s pievahou zeleng - sjezdovky a viek
2)plochy pro vedeni vn linky

3)plochy vefejnych parkovist

4)plocha pro rekonstrukei rybni¢ku na koupaliste
5)plocha pro &istirnu odpadnich vod

6)plochy pro vedeni spojového kabelu




