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2. uvoD

21 Vymezeni reSeného uzemi

211 Resené Uzemi

Resené Gzemi pro zpracovani Uzemni studie se nachazi v katastralnim tuzemi Dolni Zdar u Ostrova jako &ast
mésta Ostrov. Re$ené Uzemi je rozvojovou plochou dle tzemniho planu nachazejici se severozapadné od stavajici
pravobreZni zastavby v Dolnim Zdaru. Dolni Zdar byl plivodné samostatnou obci umisténou podél Jachymovského potoka
severné od mésta Ostrov. Charakter puvodni zastavby patrny na mapé stabilniho katastru z roku 1842 je dnes dochovan
spise v levobiezni &asti Dolniho Zdaru, v pravobrezni 8asti byla vystav&na nova vystavba nejprve Fadovych rodinnych domd
a pozdéji i individualnich rodinnych domu. Redené tzemi touto Gizemni studii se nachazi pfevazné na orné ptidé v mirné
svazitém terénu smérem k jihovychodu v nadmorské vySce 443 m n.m. az 451 m n.m..

Zastavitelna rozvojovéa plocha dle Gzemniho planu ma rozlohu pfiblizné 5 ha. Re$ené tzemi touto izemni studii se
vSemi prostory potfebnymi pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a pfiléhajicimi, v navrhu nové vyuzivanymi
prostory, v zastavéném Uzemi ma rozlohu 55 358 m?.

Obrazek: pohled na fe$ené tizemi od severovychodu, v pravé &asti obrazku Horni Zdar

Obrazek: pohled na feSené tzemi od severozapadu

21.2 Vlastnické vztahy

POZEMKY DOTCENE NAVRHEM ROZVOJOVE ZONY:

zpusob .
Sire dotéena .
vlastnické pravo vyuziti vyméra (cela omezen
kat.azemi parcelni €. . o pozemku, L ZPF / BPEJ vlastnického
(pravo hospodait) d vymeéra dle .
ruh KN) m? prava
pozemku
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
14/1 Husinecka 1024/11a, 130 00 zahrada 737 (737) 57001 ne
Ostrova
Praha
Dolni Zdar u Zdenka Vavrikova, Bezdrevska
Ostrova 14/5 605, 373 44 Zliv zahrada 1179 (1179) 57001 ne
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
o 14/6 Husinecka 1024/11a, 130 00 zahrada 207 (207) 57001 ne
strova
Praha
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
o 14/7 Husinecka 1024/11a, 130 00 zahrada 27 (27) 57001 ne
strova
Praha
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604,
Ostrova 16/1 363 20 Ostrov zahrada 922 (922) 57001 ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604,
Ostrova 32/1 363 20 Ostrov zahrada 1621 (1648) 57001 ne
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
80'”' Zdaru 33/1 Husinecka 1024/11a, 130 00 tvaly travni | 346 781y 57001 ne
strova porost
Praha
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
Do zdaru | 31 Husinecka 1024/11a, 130 00 tvaly travni | 774 36g) 57001 (2078) ne
strova Praha porost 55311 (290)
Dolni Zdar u AGRO TRAVEL, spol. s r.o., ostatni
Ostrova 38/3 Dolni Zd'4r 28, 363 01 Ostrov komunikace 126 (2487) ] ano
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604,
Ostrova 49/5 363 20 Ostrov zahrada 2 (168) 57001 (168) ne
Dolni Zdar u AGRO TRAVEL, spol. s r.o., .,
Ostrova 169/1 Dolni Zdér 28, 363 01 Ostrov jina plocha | 361 (7829) - ano
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, trvaly travni
Ostrova 169/4 363 20 Ostrov porost 3412 (3412) 55311 ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, L.
Ostrova 170/4 363 20 Ostrov orna puda 2069 (2069) 55311 ne
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Dolni Zdar u

Mésto Ostrov, Klinovecka 1604,

Ostrova 170/5 363 20 Ostrov orna plda 134 (134) 55311 ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, L. 57001 (107)
Ostrova 174/5 363 20 Ostrov omapuda | 9923(9923) | 55314 (9816) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604,
Ostrova 176/4 363 20 Ostrov zahrada 178 (178) 55311 ne
Dolni Zdar u Ing. Eva Koubova, U Koupalisté S
Ostrova 181/1 1073, 363 01 Ostrov orna plda 8177 (8205) 55311 ano
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, P 55311 (630)
Ostrova 18172 363 20 Ostrov omapida | 545 (636) 57001 (6) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, trvaly travni 55311 (504)
Ostrova 183/2 363 20 Ostrov porost 453 (533) 57001 (29) ne
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
Do Zdaru | 183 Husinecka 1024/11a, 130 00 trvaly travni | 5 (35 55311 (257) ne
strova Praha porost 55211 (72)
L3, . . 55211 (45213)
Doz |y | g B UKOWISE | oy | TS0 | it (0 | eno
’ 57001 (1552)
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, L. 55311 (257)
Ostrova 185/2 363 20 Ostrov omapuda | 810 (810) 57001 (553) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, trvaly travni
Ostrova 223/3 363 20 Ostrov porost 977 (977) 57001 ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, - 55311 (623)
Ostrova 22512 363 20 Ostrov omapuda | 4838 (4838) | 57001 (4215) ne
Dolni Zdar u Zdenka Vaviikova, Bezdrevska .o
Ostrova 227/3 605, 373 44 Zliv orna plda 110 (110) 57001 ne
P, Pozemkovy fond Ceské republiky,
Dolni Zdar u ) . L. 55311 (154)
Ostrova 227/4 E;Jasr:r;ecka 1024/11a, 130 00 orna puda 5141 (10018) 57001 (9864) ne
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
o 253/4 Husinecka 1024/11a, 130 00 orna puda 2115 (2115) 57001 ne
strova Praha
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 383/1 363 20 Ostrov komunikace 412 (4167) ) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 38411 363 20 Ostrov komunikace 11(1151) ) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 384/9 363 20 Ostrov komunikace 1(376) ) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 393/1 363 20 Ostrov komunikace 183 (2576) ) ano
S Pozemkovy fond Ceské republiky, .
Dolni Zdaru | 3933 Husinecka 1024/11a, 130 00 ostatni 41 (4618) ; ne
Ostrova Praha komunikace
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 398/4 363 20 Ostrov komunikace 446 (648) ) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, -
Ostrova 404/6 363 20 Ostrov silnice 7 (6161) - ne
Ly C o~ oy s . vodni
Dolni Zdar u Povodi Ohre statni podnik,
Ostrova 423 Bezrucka 4219, 430 01 Chomutov plocha 3 (13089) ) ano
(mostek)
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 436/1 363 20 Ostrov komunikace 35 (1006) ) ne
Dolni Zdar u Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni
Ostrova 440 363 20 Ostrov komunikace 1(499) ) ne
Dolni Zdar u 441 Mésto Ostrov, Klinovecka 1604, ostatni 1(360) } ne
Ostrova 363 20 Ostrov komunikace
Dolni Zdar u CETRANS a.s., Revolugni
o 451 3289/13, Usti nad Labem, 400 95 jina plocha 2 (4391) - ano
strova o
Usti nad Labem-centrum
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
o 474 Husinecka 1024/11a, 130 00 jina plocha 99 (331) - ne
strova
Praha
Dolni Zdar u Zdenka Vavfikova, Bezdrevska .
Ostrova 481 605, 373 44 Zliv jina plocha 591 (591) - ne
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
o 482 Husinecka 1024/11a, 130 00 jina plocha 1263 (1263) - ne
strova
Praha
celkova plocha dotéena navrhem rozvojové zény 55 326 m®
POZEMKY DOTCENE NAVRHEM PROTIEROZNIHO OPATRENI VYVOLANEHO NAVRHEM ROZVOJOVE ZONY:
Zpuso b dotéena .
vlastnické pravo (pravo vyuziti vyméra (cela omezen
kat.izemi parcelni €. = pozemku, 2 ZPF /| BPEJ vlastnického
hospodait) d vymeéra dle .
ruh prava
KN) m2
pozemku
3 Pozemkovy fond Ceské republiky,
Dolni Zdar u ) . L. 55311 (3919)
Ostrova 170/10 Husinecka 1024/11a, 130 00 orna plda 7359 (7359) 55211 (3440) ne

Praha
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3 Pozemkovy fond Ceské republiky,
Dolni Zdaru | 474,44 Husinecka 1024/11a, 130 00 omépida | 1442 (1442) | 28311 (517) ne
Ostrova Praha 55211 (925)
3 Pozemkovy fond Ceské republiky,
80'”' adaru | 4744 Husinecka 1024/11 a, 130 00 omépida | 3356 (3356) | 2201 (1337) ne
strova Praha 55211 (2019)
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
80'”' Zdaru | g3 Husinecka 1024/11a, 130 00 tvaly travni | 359 (359) 55311 (257) ne
strova Praha porost 55211 (72)
cy . . xex 55211 (45213)
82{?(') VZ:ar u 184 '1”097'3E‘g%§%‘1b8‘$'08 Koupalisté ormapada | 6102 (57611) | 55311 (10846) ano
’ 57001 (1552)
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
80'”' Zdaru | o4 Husinecka 1024/11a, 130 00 tvaly travni | 437 437y 55311 (399) ne
strova Praha porost 55211 (38)
P, Pozemkovy fond Ceské republiky, . .
Do zdaru | 2231 Husinecka 1024/11 a, 130 00 trvaly travni | gg4 (g54) 55311 (384) ne
strova Praha porost 57001 (470)
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky, 55311 (3652)
Ostrova 225/4 Husinecka 1024/11a, 130 00 orna pltda 4217 (4217) 57001 (377) ne
Praha 55211 (188)
Py, Pozemkovy fond Ceské republiky,
Dolni Zdar u ) . L. 55311 (154)
Ostrova 227/4 E;Jasr:r;ecka 1024/11a, 130 00 orna puda 4876 (10018) 57001 (9864) ne
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
0 253/3 Husinecka 1024/11a, 130 00 orna pluda 5481 (5481) 57001 ne
strova
Praha
Dolni Zdar u Pozemkovy fond Ceské republiky,
0 260/1 Husinecka 1024/11a, 130 00 jiné plocha 35 (4475) - ne
strova
Praha
S Pozemkovy fond Ceské republiky, .
Dolni Zdaru | 396/ Husinecka 1024/11a, 130 00 ostatni 307 (307) ; ne
Ostrova komunikace
Praha
celkova plocha dotéena navrhem vyvolaného protierozniho opatieni 34795 m’

3. ZADANI A UZEMNI PLAN
3.1 Zadani izemni studie

Zadani Uzemni studie Dolni Zd'ar, Ostrov - aktualizace bylo zpracovano v listopadu 2011 Ing. Petrem Kugirkem z
oddéleni rozvoje a Gzemniho planovani Mé&stského ufadu Ostrov. Uzemni studie, ktera ma byt predmétem aktualizace byla
zpracovana v roce 2006 Ing.arch. lvanem Strosem. Zadani aktualizace Gzemni studie vymezuje FeSené Gzemi a uvadi jako
davody pro zpracovani aktualizace pfekonané dopravni feSeni a zménu vlastnickych vztah( v pfistupovych ¢astech do
lokality. Nova uzemni studie ma v navrhu nové uliéni sité logicky navazat na stavajici sit mistnich komunikaci.

Cilem nové studie je dle zadani vyhodnotit sou¢asné majetkopravni vztahy a nalézt optimalni feSeni s ohledem na
majetkopravni zmény v izemi a zmény dopravnich norem. Zadavatel pfedpoklada, Ze tyto zmény vyvolaji zménu feSeni
nejen dopravniho, ale i feSeni inzenyrskych siti, parcelace pozemku a regulaénich podminek pro zastavbu. Studie ma
provéfit novy zpusob pfistupu do lokality, provéfit vzdalenosti v obytné zéné k vyjezdu na komunikaci 1/25, proveéfit
dochazkové vzdalenosti k zastavkam vefejné autobusové dopravy, provéfit mozné vstupy do lokality pro pési (zachovat a
zvysit péSi propustnost), provéfit pfipadné prelozky stavajicich inzenyrskych siti v ramci zajmového uzemi, navrhnout
rozparcelovani pozemku a provéfit pfipadné snizeni nakladd na vybudovani dopravni infrastruktury. Zpracovatel pfipadné
muZze dle zadani navrhnout takové zmény tzemniho planu, které vyuZziti zajmového Uzemi zlepsi.

Tato studie byla v disledku poZadavkl uvedenych vyse (pozadavkl zadani) zpracovana jako nova tuzemni studie.

3.2 Navaznost na uzemni plan

Platny izemni plan byl zpracovan Ing.arch. Alexandrou Kaskovou a nabyl u¢innosti dne 29.10.2002 jako OZV
€.5/2002, ktera byla novelizovana OZV €.2/03 s datem ucinnosti 11.6.2003, up.zn.€.3/03 a novelizaci 5/05 s datem ucinnosti
30.11.2005. Uzemni plan prosel dale tficeti zmé&nami.

Uzemni plan definuje rozvoj ¢asti mésta Ostrov Vykmanov, Dolni a Horni Zd'ar a Kfely jako méstskych &asti, které maji
s vlastnim Ostrovem tvofit jeden souvisle urbanizovany celek méstského charakteru.

Pro rozvojovou lokalitu v Dolnim Zdaru (DZ_BC3) je stanoveno hlavni funkéni vyuziti bydleni &isté (B&) s doporugenym
vyuzitim bydleni v rodinnych domech. Jako pfipustné vyuziti jsou uvedeny rodinné domy v zahradach s provozovnami
(zafizeni mala ubytovaci, vefejného stravovani, administrativni, nerusici sluzby, Skolska, kulturni, cirkevni, zdravotnicka,
socialni), stavby pro zafizeni sportovni a mala obchodni pro uspokojeni potfeb obyvatel v tzemi vymezeném danou funkci a
bydleni v nebytovych domech. Jako vyjime€né pfipustné vyuZiti jsou uvedeny bytové domy, stavby pro zafizeni mala
ubytovaci, vefejného stravovani, administrativni, neruSici sluzby, Skolska, kulturni, cirkevni, zdravotnickéa a socialni, to vSe
pouze pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci. Nepfipustné je umistovat provozy s negativnim u€inkem na
své okoli, zejména na kvalitu ovzdu$i a hladinu hluku. Za zavazné regulaéni podminky je Uzemnim planem stanoven index
zastavéni pozemku na 40%, forma zastavéni rodinné domy v zahradach, maximalni pocet podlazi 1 n.p. + podkrovi,
ochranné rezimy a limity dotykajici se této rozvojové plochy jsou meliorace, venkovni vedeni VN linky 22kV, nutné je
respektovat rozsitenou plochu hfigté (DZ-OV1), vystavba je podmin&na realizaci protieroznich opatfeni — pfikop, val a
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zména druhu pozemku ZPF nad pfikopem na louku (otevieny pFikop k odvedeni pfivalové vody do Jachymovského potoka,
pfikop je doplnény zasakovacim zatravnénym pasmem v Sifce min. 50 — 70 m).

Dale je stanoveno v misté stavajiciho hfisté tzemi obcanského vybaveni s pfevahou zelené - hfisté (Ovz)

s doporu¢enym vyuzitim jako plochy se stavbami a zafizenimi ob&anského vybaveni, na nichz previada vysoka ¢i nizka
zelen, s pripustnym vyuzitim pro sluzebni byty a nepfipustnym vyuzitim pro obytné a rodinné domy, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot a vyrobu v8eho druhu. Tato plocha slouzi pro rozsifeni stavajiciho (dnes zaniklého) hfisté u fadovych
domil a je lzemnim planem oznagena jako vefejn& prospé&sna stavba B8 - rozvojova plocha &. DZ_OV1.

Reseni uzemniho systému ekologické stability dle tzemniho planu se dotyka feeného tizemi predevsim
navrzenym biocentrem ¢€.25 s nazvem V Polich, které je charakterizovano neplodnou pidou se sporadickym vyskytem
Sipka, hlohd, bezu a okoIni dnes ornou ptdou. Navrhem tzemniho planu je prevést biocentrum do trvalych travnich porostt
s dosazenim vhodnych drevin (javord, jasand, lip a bfiz po okrajich plochy). V blizkosti feSeného Gzemi na biocentrum
navazuji navrhované lokalni biokoridory €.27 po cesté s okolnimi neplodnymi plochami a ¢. 23 zpoc¢atku podél lesa, pak po
stavajici orné pidé, poté po dnes neosazené mezi (cesté). Navrhované opatieni je v celém prabéhu obnovit cestu,

s lemujici vysadbou vhodnych dfevin — javory, jasany, lipy, bfizy, jefaby, okolni pozemky — do 50m vyuzivat pouze jako
trvalé travni porosty.

Reseni dopravni koncepce dle Gzemniho planu se dotyka FeSeného Gizemi predevsim stavajici komunikaci, ktera
je v uzemnim planu zakreslena delsi, nez je ve skute€nosti a navrhovanou komunikaci kolmou na tuto stavajici komunikaci.
Tato komunikace je navrzena s dvéma napojenimi na stavajici komunikacni sit. Komunikace jsou vedeny jako vefejné
prospésné stavby.

Problematika inzenyrskych siti je v uzemnim planu také feSena jako vefejné prospésné stavby. Jedna se o
opravy stavajicich trafostanic a budovani novych inzenyrskych siti v uzemi.

4, NAVRH
41 Navrh urbanistické koncepce

411 Stavajici stav v reSeném uzemi

Resené Gzemi nelze vnimat oddélené od stavajiciho zastavéného Gzemi v Dolnim Zdaru. Vymezena rozvojova
plocha navazuje na stavajici zastavéné Gzemi v katastru Dolniho Zd'aru. Z pohledu dopravni a technické infrastruktury, tedy
pFistupll do rozvojové lokality je vSak ,za“ stavajicim zastavénym Gzemim vzhledem k napojeni na vy$$i dopravni
infrastrukturu. Charakter stavajiciho zastavéného tzemi v blizkosti Fe$eného Gzemi v Dolnim Zd4ru je stale venkovsky (pfes
zameéry uzemniho planu jako méstské casti, ktera ma s vlastnim Ostrovem tvofit jeden souvisle urbanizovany celek
méstského charakteru). Okolni ¢asti zastavéného Uzemi katastru, pfedevs§im na vychod od severojizné orientované hlavni
silnice |.tFidy tvoFi primyslové arealy byvalych primyslovych zavoduil. Pavodni zastavéné tizemi katastru Dolni Zdar
v 19.stoleti a tedy jadro osidleni Dolniho Zdaru se nachézi v misté stavajiciho zastavéného Gizemi navazujiciho na fesené
Uzemi rozvojové lokality touto studii. RozloZeni pozemki v této plvodni ¢asti sidla odpovida pavodnimu charakteru obce
protahlé podél Jachymovského potoka se zdénymi patrovymi stavenimi a dfevénymi stodolami. V pravobfezni ¢asti pak byly
v minulém stoleti necitlivé urbanisticky umistény utilitarni fadové rodinné domy a jako posledni rozSifeni stavajici zastavby
byla umisténa smérem na zapad dvojita fada individualnich rodinnych domu, ktera svoji Sitkou a navazanosti na jednu
komunikaci pomérné dobfe reaguje na plvodni charakter parcelace. Veskeré dopravni napojeni na jiné ¢asti mésta je pres
komunikaci |. tfidy 1/25, ktera je umisténa severojizné na levém brehu Jachymovského potoka (vychodné od pdvodni
zastavby Dolniho Zdaru).

Vzhledem k tomuto vyvoji je stavajici zastavéné tzemi charakteristické problémovymi pfistupy (Uzké Sifkové profily
a zalamované komunikace) ov§em i zajimavymi zakoutimi s pavodnim charakterem. Celé stavajici zastavéné uzemi ve
zkoumané pravobfFezni ¢asti trpi neudrzovanim zelené, vefejnych prostranstvi a komunikaci.

4.1.2 Navrhovana urbanisticka koncepce

Po zjisténi a posouzeni stavajiciho stavu a dosavadniho vyvoje uzemi, byla touto studii stanovena koncepci vyvoje
uzemi a podminky pro jeho usporadani a vyuzivani.

Urbanisticka koncepce rozvojové lokality byla navrzena v celé ploSe rozvojové lokality definované uzemnim planem
i s pfesahy do stavajiciho zastavéného Uzemi v mistech, kde bylo nutné provést Upravy nebo navazat vzajemné obé uzemi.
Navrh byl roz€lenén do etap a zpracovatel se domniva, Ze neni nutné realizovat vSechny etapy, tedy cely navrh této studie,
pravé z divodu charakteru stavajiciho zastavéného uzemi (pfedevsim jeho dopravni nedostate¢nosti ale i nedostate¢nosti
udrzby vefejnych prostranstvi, pokud ovéem nova vystavba nevyvola vétsi udrzbu stavajicich vefejnych prostranstvi). PIné
naplnéné rozvojové Uzemi bez zasahl v navazujicim stavajicim zastavéném Uzemi muze zpUsobit nejen dopravni, ale i
socialni problémy (nesoudrznost obyvatel ,staré” a ,nové“ ¢asti).

Z téchto davodu byl v navrhu urbanistické koncepce kladen velky diraz na co nejvétsi napojeni nové lokality na
stavajici sidlo pravé ve verejnych prostorech (komunikacich, péSich chodnicich, navsi, nameésti - hfisti).

Dopravni napojeni nové lokality bylo navrzeno tak, aby se stalo pfirozenym pokracovanim stavajicich komunikaci,
ddraz byl kladen pfedevsim na propojeni se stavajicim centrem sidla. Sméry vedeni komunikaéni kostry plynule navazuji na
stavajici sméry i respektuji plvodni déleni pozemkd, které je patrné nejen v mapé katastru nemovitosti, ale i v dzemi
vyraznymi vzrostlymi stromy (fadou strom() a timto reaguji na plvodni élenéni krajiny a vraceji ho do Zivota pfi
prilezitosti nové vystavby. Komunikaéni kostra je napojena ve tfech mistech pro automobilovou dopravu a v osmi mistech
pro pési (néktera mista pro pési propojeni jsou ve stejnych mistech jako dopravni napojeni pro automobily formou
komunikace typu obytné zény). Dvé mista dopravniho napojeni jsou pfimo ve stavajicim centru levobfezniho osidleni
v prostoru ,navsi“ s vzrostlym stromem mezi fadovymi domy, v misté mezi plivodnim statkem (p.¢. 16) a plochou zahradek a
jedno napojeni je spiSe propojenim komunikaci novych a stavajicich na konci novéjsi dvojfady rodinnych domd mezi
poslednim domem a vodni plochou na pozemku 169/1 nez pfijezdovym napojenim.
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Obrazek: napojeni mistni komunikaci pfes vefejné prostranstvi se stromem mezi fadovymi domy

Obrazek: napojeni mistni komunikaci mezi stavajicim objektem a zahradkami v trase plvodni cesty

Obrazek: napojeni pres lokalitu novych rodinnych domu mistni komunikace zahrazena majitelem rodinného domu
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Obrazek: pési napojeni budouciho vefejného prostranstvi na stavajici zastavbu u fadovych domu

Pé&si propojeni je v téchto jiZz vySe uvedenym mistech a dale v centralni ¢asti z vefejného prostranstvi u stavajiciho
statku (p.€. 16) dvakrat smérem k Fadovym domdm a mezi fadovymi domy a statkem, v severovychodnim cipu se napojuje
prochazkova okruzni p&sina na stavajici polni cestu a v zdpadni ¢asti je vedeno pé&Si propojeni po pozemku €. 176/4 Mésta
Ostrov mezi parcelami novych rodinnych dom (tato parcela je v sou¢asné dobé oplocena majitelem sousedniho
soukromého rodinného domu).

Hlavni vefejna prostranstvi, ktera propojuji stavajici zastavbu s navrhovanou zastavbou, navrhem urbanistického
feSeni v této studii ziskavaji na dllezitosti. Jsou to za prvé travnaty prostor s vzrostlym stromem na pozemku ¢. 474 a 38/1
mezi fadovymi domy a za druhé stavajici zarostly prostor okolo zaniklého hfisté na p.¢. 32/1, 482, 14/6 a 227/1, ktery byl
navrhem rozSifen smérem na severovychod do vétsi plochy. Témito hlavnimi vefejnymi prostory jsou vedeny komunikace
pro pési i automobily, které spojuji stavajici zastavbu s nové navrhovanou zastavbou. Tyto vefejné prostory zaroven
obsahuji dostate¢né plochy pro vysadbu vefejné zelené véetné do navrhu zahrnutych stavajicich vzrostlych strom( i prostor
pro zfizeni tzemnim planem navrhovaného ob&anského vybaveni - hfi§té se zeleni. Hlavni tlohou téchto verfejnych prostort
na pomezi nové a stavajici zastavby bude propojovani obou ¢asti a sluzba obyvatelim. Funkci tfetiho vefejného
prostranstvi ve formeé ,obytné“ zelené bude plnit prostor navazujici na vodni plochu na parcele €. 169/1. Toto uzemi je
v Uzemnim planu zaclenéno do sou¢asné zastavéného Uzemi, funkéni vyuziti obytna zelen a je biocentrem. Tato vefejna
prostranstvi jsou od sebe vzdalena realnou dochazkovou vzdalenosti méné nez 300 m.

Obrazek: prostor budouciho hlavniho vefejného prostranstvi na pomezi sou¢asné a budouci zastavby se zachovanymi vzrostlymi stromy
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Obrazek: prostor biocentra s vodni plochou

Dale je navrzen pési okruh pro vychazky, ktery je veden po obvodu rozvojové lokality mezi pozemky a ochrannym
pfikopem se zatravnénym pasem (pfedpokladame krajinafskou Upravu napf. osazenim vhodné zelené a tvarovani vodniho
pfikopu), tato péSina navazuje na ulice mezi pozemky pro rodinné domy a také na stavajici polni cestu na vychodé lokality a
stavajici cestu na zapadé lokality. V pfipadé revitalizace prostoru podél Jachymovského potoka v sou¢asné zastavéném
Uzemi tak muze pési systém tvofit prochazkovy okruh dlouhy pfiblizné 1,3 km.

Urbanisticka koncepce dale vymezuje plochy pro bydleni a navrhuje parcelaci takto vymezenych ploch. Parcelace
je navrzena tak, aby navazovala na charakter parcelace v sou¢asné zastavéném tzemi. Navrzené plochy uréené pro
pozemky staveb pro bydleni jsou vymezeny navrzenymi pozemky pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(komunikacni kostrou) tedy pozemky vefejnych prostranstvi. Kazdy pozemek stavby pro bydleni umozriuje napojeni na
pozemek souvisejici dopravni a technické infrastruktury a také umoznuje umisténi odstavnych a parkovacich stani pro tcel
vyuziti pozemku na vlastnim pozemku stavby pro bydleni. V8echny pozemky urené pro dopravni a technickou
infrastrukturu spliuji pozadavek vyhladky 501/2006 Sb.,0 obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi na pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichZ souéasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domd na $itku minimalné 8m.

Pozemky staveb pro bydleni jsou navrzeny v nékolika velikostnich kategoriich, tak aby bylo mozno nabizet celou
Skalu podle individualnich potfeb budoucich obyvatel lokality. Mezi nejmen3| pozemky patfi pozemky o velikosti 600-900 m?,
mezi pozemky stfedni vellkostl patfi pozemky o velikosti 900-1100 m?. Mezi nejvétsi pozemky patfi pozemky o pfiblizné
velikosti 1200-1663 m?. Nejvétsi pozemky jsou na okrajich lokality, jeden pozemek je citelné zasazen ochrannym pasmem
VN a proto je jeho velikost vétsi. Timto ochrannym pasmem je zasaZen jeSté sousedni pozemek, jiné nez tyto dva pozemky
ochrannym pasmem nejsou zasazeny. Primérna velikost navrhovanych pozemku staveb pro bydlenl je 932 m?. Celkem | je
navrzeno 45 pozemku staveb pro bydleni. Celkova plocha pozemki staveb pro bydleni je 41 937 m?.

Urbanisticka koncepce rozmisténi pozemku staveb pro bydleni navazuje na koncepci vedeni dopravni komunikaéni
kostry a reaguje na stavajici parcelaci. V prvé fadé byla v mistech navaznosti rozvojového Uzemi na stavajici zastavéné
uzemi vytipovana mista, kde je mozné v souladu se stavajicim uzemni planem vybudovat dalSi pozemky pro stavby pro
bydleni. Jedna se o pozemky v severovychodni ¢asti navrhu. Tyto pozemky v sou¢asné dobé maiji nevyhovujici napojeni na
dopravni infrastrukturu a navrhovanym dopravnim feSenim v této studii budou moci byt pfipojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu a tudiz zhodnoceny a zaclenény mezi ostatni pozemky pro stavby pro bydleni. Vzniknou tak v sou¢asném
zastavéném Uzemi 4 pozemky v majetku ¢asteéné Mésta Ostrov, Pozemkového fondu a pani Zdenky Vaviikoveé.

Dale byly oznageny dalSi 4 pozemky jako rezervy v souéasném zastavenem uzemi, které ovSem nenavazuji na
feSené Uzemi. Jsou to pozemek soukromého vlastnika o velikosti 1100 m? v fadé novych rodinnych domu a plocha v centru
zastavby v majetku Pozemkového fondu, ze které je mozné vytvofit pozemek pro stavbu pro bydleni o velikosti pfiblizné 920
m?. Déle se nabizi plocha mezi fadovymi rodinnymi domy a cestou podél Jachymovského potoka (pfes ulici od
autoopravny), ktera je ovSem pro vyuziti stavbou ponékud znehodnocena vedenim inzenyrskych siti (plynu) pfimo
prostfedkem, plocha mize poskytnout pozemek o velikosti 820 m?. Idealni by bylo vyuziti této plochy pro stavbu ob¢anské
vybavenosti (prodejna, obc¢erstveni), pfipadné Ize plochu zaclenit do revitalizace okoli Jachymovskeho potoka. Posledni
rezervni plochou pro bydleni v sou¢asné zastavéném uzemi je plocha o velikosti 1280 m? mezi navrhovanou rozvojovou
lokalitou a Jachymovskym potokem, v sou€asné dobé vyuZivana jako zahradka.

Pozemky pro stavby pro bydleni navrzené v rozvojové z6né jsou navrzeny v ndvaznosti na koncepci vedeni
dopravni komunikaéni kostry a umisténi vefejnych prostranstvi. Tvary pozemku jsou navrzeny tak, aby vzdy uzsi strana
pozemku byla umisténa smérem ke komunikaci. Vjezdy jsou tedy orientovany u fady pozemki, ktera pfiléha k soucasné
zastavénému Uzemi smérem k tomuto soucasné zastavénému Uzemi a smérem k vefejnému prostranstvi a potvrzuji tak
dllezitost vefejného prostranstvi na pomezi sou¢asné zastavéného Uzemi a nové navrhované rozvojové lokality. Pozemky
umisténé v kratkych ulicich jsou orientovany proti sobé s vjezdy z téchto ulic.

Cilem navrhu urbanistické koncepce bylo vytvofit u¢elnym vyuzitim a uspofadanim prostoru soulad vefejnych a
soukromych zajmu a co nejucinnéji ochranit stavajici zastavéné uzemi pred negativnimi vlivy zaméru vytvoreni rozvojové
lokality, v€etné zlepSeni stavu v sou€asné zastaveném Uzemi sidla a zvySeni tak kvality bydleni jak pro stavajici i pro nové
obyvatele. Zaroveri bylo navrzeno pofadi provadéni zmén v Uzemi - realizace rozvojové lokality (etapizace). Celkem jsou
navrzeny 4 etapy realizace rozvojové lokality.
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4.2 Navrh dopravni infrastruktury

4.21 Stavajici stav dopravni infrastruktury

Z hlediska $ir§ich dopravnich vztahti obce Dolni Zdar se v Gzemi nachazi silnice I. tfidy — 1/13 a I/25. Jde o
pritahové komunikace, které jsou trasovany po okraji Uzemi a na feSenou lokalitu nemaji vliv. Tyto komunikace jsou
propojeny mimourovrnové. Na tyto nadfazené mistni komunikace jsou napojeny ostatni mistni komunikace, napojeni je
realizovano ze svételné fizené kfiZzovatky.

V Uzemi je trasovana stezka pro chodce a cyklisty, podél pritahové komunikace ve sméru na Ostrov. Tato stezka
je ve $patném technickém stavu a nesplriuje parametry. Proto ji v popisu $ir§ich vztaht uvadime pouze jako nemotorovou
komunikaci. Sougasti této stezky je i turisticka trasa KCT.

Detailnéji je nutno popsat komunikacni sit mistnich komunikaci, na které navazuje navrh feSeného tzemi. Jde o sit
obsluznych komunikaci tfidy C, tyto komunikace jsou ve valné vét§iné se zpevnénym krytem. Pfistup do oblasti je umoznén
jedinou pfijezdovou komunikaci, ktera se dale vétvi na mistni a i¢elové komunikace. Napojeni oblasti na nadfazenou
komunikaci je vyhovujici a neni tfeba ho upravovat.

4.2.2 Navrhované reSeni dopravni infrastruktury

V této studii jsou navrhovany nové komunikace a oprava (Uprava) stavajicich komunikaci. Sou&asti této studie je i provedeni
zatfid&ni jednotlivych druhti komunikaci dle CSN 736110. Zafazeny jsou jak navrzené komunikace, tak i komunikace
stavajici. Ve vykresové ¢asti je tedy patrné jaky bude budouci stav z hlediska pasportu komunikaci. Nové vznikajici
komunikace jsou z vétSiny navrzeny jako typ D — komunikace se smiSenym provozem (D1) a s vylou¢enim motorové
dopravy (D2). Navaznost rozvojové zony na stavajici mistni komunikace je zajis$téna prodlouzenim mistni obsluzné
komunikace s chodnikem pro pé&si na navsi mezi fadovymi domy anebo pfimym napojenim komunikace typu obytné zény na
stavajici mistni komunikace v zapadni a vychodni €asti Gzemi (u vodni plochy a mezi stavajicim objektem a zahradkami u
Jachymovského potoka). Navrhované pozemky pro stavbu objektt pro bydleni jsou obslouzeny mistnimi komunikacemi typu
obytné zony umisténymi v navrhovaném pozemku verejného prostranstvi. Komunikace jsou navrzeny s vyhybnami,
CasteCnymi zUZenimi a s misty pro otaceni na koncich kratkych vétvi ulic, které konci pé&Sim propojenim s krajinou.
Minimalni Sitka téchto komunikaci mize byt 3,5 m. V misté rozsiteni je 5,5 m. Oblouky v kfiZzovatkach jsou navrzeny

s polomérem 6,0m. Tyto navrzené Upravy zvysSuji podil zelené v obytném Gzemi, zvysSuji tak komfort obyvatel a zaroven je
snizena cena na vybudovani celého 8m Sirokého vefejného prostoru (Sitka 8m vychazi z vyhlasky 501/2006 Sb.,0 obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ktera ma na pozemky verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domu pozadavek na $itku minimalné 8m). Komunikace budou odvodnény do navrzené
destové kanalizace, napojené na vsakovaci systém. Pfesny navrh feSeni komunikace typu obytné zény bude pfedmétem
nasledujici projektové dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni fizeni, jeho konkrétni feSeni neni pfedmétem a ucelem
tzemni studie. Uzemni studie pouze navrhuje pozemky pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a provéfuje
moznost vyuziti téchto pozemkl k danému Gcelu. Konkrétni feSeni se tedy od naseho navrhu mize liSit. Realnost umisténi
komunikace byla touto Uzemni studii provérena.

Na navrzené mistni komunikace navazuji chodniky pro pési. Ve sméru do nezastavéného uzemi a tam kde se
predpoklada chuze predevsim ve dne, jsou tyto chodniky navrzeny s ¢aste¢né zpevnénym krytem (napf. mlatovym).

Pouze navrzeny chodnik u stavajicich objektd bydleni je navrzen se zpevnénym (napf. dlazdénym) krytem. Koncept pogita i
s opravou a Upravou krytu stavajicich komunikaci, na které je obytna zéna napojena tam, kde napfiklad bude do
komunikace zasazeno budovanim navrzené technické infrastruktury.

Pro dopravu v klidu je pocitano s vybudovanim podélnych parkovacich stani pfimo v uliénim profilu. Tato stani maji
slouZit pfedev$im navstévam budovanych objekt bydleni. Na pozemcich rodinnych domd musi byt prostor pro stani
alespor dvou osobnich vozidel, coz velikost pozemk( umozriuje.

Z hlediska dostupnosti hromadné dopravy je cela oblast pokryta izochronou dostupnosti (500 m) ze stavajici
zastavky hromadné dopravy. Z tohoto diivodu a pfedevsim kvuli zhor§enym prostorovym pomériim v oblasti neni uvazovano
se zbudovanim nové zastavky hromadné dopravy.

4.3 Navrh technické infrastruktury

4.3.1 Stavajici stav technické infrastruktury

Navrhované Uzemi je pfimo pfipojeno ke stavajici zastavbé. Lze tedy vyuzit stavajici inzenyrské sité v oblasti.
Jedna se o stavajici plynové vedeni, vedeni elektrické energie, vodovodni fad a budovanou kanalizaci. DalSi soucasti
vybavenosti Uzemi je nadzemni sdélovaci vedeni a deStova kanalizace (Ustici do stavajiciho vodniho toku, ktery protéka
Uzemim). Soucasti nejblizSiho okoli FeSeného Uzemi je i zemédélsky obdélavana krajina, kde je uzito meliorace k odvodu
vod, které jsou odvadény do hlavnikd. Dle podkladt z pfedeslé uzemni studie jsou nékteré hlavniky pferuseny a dochazi
k vyroniim vod.

4.3.2 Navrhované feSeni technické infrastruktury

PFi umistovani inzenyrskych siti v Gzemi je tfeba respektovat jejich vzajemné odstupové vzdalenosti (dle CSN 73
6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni):
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4.3.2.1 Vodovod

Vodovod je napojen na stavajici vodovodni fad. Jde o prodlouZeni pfipojek k bytovym domim. Dle dostupnych
podkladt jsou tyto pfipojky DN 40. Je tedy nutné provést jejich zkapacitnéni na DN 90, z fadu vzd. cca 50 m. Tento
vodovodni fad musi byt ze stavajici dimenze DN 63 také posilen na vy$si primeér. Vodovodni fad pro navrhovanou zastavbu
je zokruhovany. Z mista napojeni je fad veden dvéma sméry, tak aby bylo mozné zasobovat lokalitu z vice vétvi. Cely
navrhovany vodovodni fad je zapojen jesté do jednoho okruhu s mistem napojeni na vychodni strané tzemi. Soucasti
vystavby musi byt vybudovani posileni tlaku v potrubi, pro zasobeni nejvysSich ¢asti lokality (tlak udavany provozovatelem a
spravcem vodovodu je 470 m.n.m). Konstrukce a navrzeni vodovodniho fadu umozriuje umisténi pozarnich hydrantd.
Vlastni pozarné bezpeénostni feSeni vyplyne z poZzadavku v dalSim stupni projektové dokumentace. Vzhledem k blizkosti
potoka, je mozné uvazovat i s timto feSenim pozarni bezpecnosti.

V lokalité je uvazovano s 45 RD a nasledujici spotfebou vody:

Qp =45 x4 x 150 = 27 m*/d

Qm =27 x1,5=40,5m"d

Qn = 40,5 x 1,8/24 = 3,0375 m*/h = 0,8438 /s

RozSifeni vodovodniho fadu pfedpokladame potrubim PE 90x8,2 v délce cca 1131 m.

4.3.2.2 Kanalizace splaskova

Odkanalizovani uzemi pog¢ita s napojenim na stavajici splaskovou kanalizaci. Timto zpisobem bude cela oblast
napojena na kanaliza¢ni sit mésta Ostrov a jeho Cistirnu odpadnich vod. Odkanalizovani Uzemi je navrZeno jako gravita¢ni,
vétveny fad. Vzhledem ke konfiguraci Uzemi je tato varianta nejvhodnéjsi. Minimaini dimenze stoky je DN 250.

Stoky splaskové sité oddilné soustavy se navrhuji na dvojnasobek max. hodinového pratoku.

Qn = 40,5 x 1,8/24 = 3,0375 m*h = 0,8438 I/s

2x0,8438 =1,68751/s

Potrubi DN250 v délce 836m.

4.3.2.3 Kanalizace dest'ova

Pro odkanalizovani deStovych vod z Gizemi je navrzen kanaliza¢ni fad, ukon€eny vsakem. Pro potfeby vsakovani je
tfeba v dalSich stupnich projektové dokumentace provést hydrogeologicky prizkum, potvrzujici navrzené kapacity vsaku.
Variantné Ize uvazovat o propojeni tohoto fadu se stavajicim vodnim tokem. Toto feSeni je ale ekonomicky naro¢né (vétsi
vzdalenost) a dale Ize usuzovat, Ze neni realné ani z hlediska povoleni a vypousténi vod z komunikaci pfimo do vodniho
toku.

Predpokladana odvodnovana plocha:

RD (zpevnéné plochy na ... 5100m?

Komunikace ... 6480m?

Likvidace destovych vod z RD a pfilehlych ploch na pozemcich RD bude vsakovanim. Doporucuje se feSeni
s filtrem, akumulaéni nadrzi deStovych vod cca 3m3 a vsakem z vsakovacich komor (dle individualnich projektl jednotlivych
RD). Destové vody tak mohou byt vyuzivany k zalévani zelenych ploch ¢i ke splachovani WC apod.

Pro komunikace budou potfeba vsaky o akumulaci cca 225 m?>. Vsaky je mozné variantné uvazovat i v provedeni
ze $térkovych akumulaci, nebo jako méné objemné vsaky, umistované pfimo k ulicnim vpustim.

pro periodicitu 0,2 do 650m n.m.

doba vypocet retenéniho objemu

trvani vsakovaciho zafizeni

srazky Vvz (m3)

tcmin | hd | hd/1000 | A(m2) W | Ared(m2) | 1/f . kv Avs=0,04Ared | tc.60 hd/1000.(Ared+Avz) | 1/f.kv.Avs.tc.60
5] 12 0,012 6480/0,8 5184 | 0,000005 207,36 300 64,70 0,264 61,897
10] 18 0,018| 6480/0,8 5184 | 0,000005 207,36 600 97,04 0,528 92,690
15 21 0,021 6480 | 0,8 5184 | 0,000005 207,36 900 113,22 0,792 107,931
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20 23 0,023 | 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 1200 124 1,056 117,988
30 25 0,025 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 1800 134,7814 1,684 127,734
401 27 0,027 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 2400 145,57 2,112 137,480
60 29 0,029 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 3600 156,35 3,168 146,604
120 35 0,035 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 7200 188,70 6,336 173,975
240 39 0,039 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 14400 210,26 12,672 187,246
360 | 44 0,044 | 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 21600 237,22 19,008 205,701
480 49 0,049| 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 28800 264,18 25,344 224,156
600 50 0,05| 6480(0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 36000 269,57 31,68 221,875
720 51 0,051 64801 0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 43200 274,96 38,016 219,594
1080 | 54 0,054| 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 64800 291,13 57,024 212,751
1440 55 0,055 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 86400 296,52 76,032 195,540
2880| 73 0,073| 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 172800 393,57 152,064 199,273
4320 85 0,085 6480]0,8 5184 | 0,000005 207,36 | 2569200 458,27 228,096 171,901

doba vsakovani:
T=2x190,256/0,00001 x 176 x 3600 = 60h

4.3.2.4 Antierozni opatieni

Pro ochranu uzemi pfed erozi ze zemédélskych ploch a pfed vtokem vody z této oblasti je podél celé zastavby
navrzen ochranny val, doplnény pfikopem pro odvod destovych vod. Tento pfikop je napojen pfimo do toku pfilehlého
potoka (Jachymovsky potok).

Forma pfikopu byly zvolena co nejpfirozenéjsi, kdy vytéZeny materiél je zde navrstven jako ochranny val, osazeny
vhodnou zeleni. Tento val slouzi k ochrané pfed vodami stékajicimi z pfilehlych ploch, ale také jako ochrana pred vétry.
Pfikop je vyhlouben maximalné 1,5 m a Sifce 6,0 m. Val ma navrzenu jednotnou vySku 0,75 m. A Sifka paty valu je 2,0 m.

4.3.2.5 Elektrické vedeni

Uzemim Dolniho Zdaru prochazi nadzemni VN vedeni, ze kterého je cela mistni ¢ast zasobena elektrickou energii.
Jde o venkovni vedeni 22 kV Kfely — Horni Zdar — Jachymov. Distribuce elektrické energie z tohoto vedeni probiha pomoci
kioskové transformacni stanice, umisténé v jihovychodni &asti Uzemi.

Resena oblast podita s jednim napojovacim bodem, v misté& sloupu zmin&ného vedeni. Napojovaci bod je umistén
severné od oblasti a bude zde zfizena trafostanice. Z této trafostanice jsou navrzeny pfivodni kabely do nové trafostanice,
ktera bude slouzit pro obsluhu celého uzemi. Navrzena kapacita této trafostanice musi splfiovat pozadavky na bézny provoz
objektu bydleni. U téchto objektt se nepocita s elektrickym vytapénim. Elektricka energie bude vyuzivana pouze pro ohfev
teplé vody a bézny provoz domacnosti. Napojeni objektd RD bude realizovano kabelem CYKY, napojenym do navrzenych
pilitkG na hranicich parcel RD. Realizace této stavby je v kompetenci distributora elektrické energie a investor stavby se na
ni podili pouze pomérnou ¢asti.

4.3.2.6 Verejné osvétleni

Béznou soucdasti vybavenosti uzemi je i vedeni vefejného osvétleni. V navrhované studii je vedeni napojeno na
stavajici, které je umisténo spolu s ostatnim kabelovym vedenim na sloupech. Je navrzena obnova poslednich sloupl
vedeni a z nich je pak jiZz jako podzemni vedeno k jednotlivym slouptm. Sloupy jsou navrZeny jako sadové s vybojkovym
svitidlem. Pocet sloupl odpovida nutnosti nasviceni celé navrzené zastavby. Okruzni komunikace pro pési po okraji
zastavby jsou nasvétleny pouze koncovymi stozary jednotlivych mistnich komunikaci.

4.3.2.7 Sdélovaci rozvody

V Uzemi se nachazi nadzemni kabelové vedeni sdélovacich kabell ve spravé Telefonica O2. Soucasti vybavenosti
uzemi mésta je i opticka kabelova sit, na kterou bude sdélovaci vedeni napojeno. Jeji umisténi je patrné z projektové
dokumentace. Sdélovaci vedeni je navrzeno jako opticka kabelova sit.

4.3.2.8 Plyn

V soucasné dobé je Uzemi zasobeno mistnim stfedotlakym vedenim z distribu¢ni sité. Napojeni je realizovano za
pomoci pfipojky DN 80 z tzv. KruSnohorské magistraly plynového vedeni (VTL distribuéni sit). Navrh pfedpoklada zasobovat
uzemi prodlouZeni stavajici distribu¢ni sité. Napojeni bude provedeno v dimenzi 63 mm. Z tohoto fadu budou provedeny
odbocky do pilitk(i na hranicich pozemk, zde bude vedeni ukonéeno plynoméry. Tyto pilitky musi byt vybaveny uzaviracimi
armaturami a dale regulatory tlaku. Bilance potfeb plynu vychazi z poétu navrzenych rodinnych dom( a vyuziti plynu pro
Ucely vytapéni, asteéné vareni a ohfevu vody. Pro vareni je pocitano s potfebou 1 m®/h. Pro ohfev vody a vytapéni je
predpokladana potreba 2,5m%h.

Celkova spotfeba plynu:

Vafeni — 11,565 m*h

Ohfev vody a vytapéni — 79,31 m*h

Pro realizaci zasitovani uzemi je tfeba pocitat i s nutnosti vybudovani pfipojek jednotlivych inZenyrskych siti a

jejich ukonéeni v pilifcich nebo vodomérnych Sachtach. Kanalizaci Ize ukonéit revizni Sachtou na pozemku budouciho
stavebnika. Navrzené inZzenyrské sité a komunikacni sit' jsou trasovany s ohledem na moznou etapizaci vystavby.
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Komunikace Ize ukongit v potfebnych mistech a kfizovatkach osazenim silniénich obrub napfi¢ vozovkou a fady
inzenyrskych siti budou ukon&ovany v Sachtach, kabely budou smy¢kovany v pilifcich.

Pri vystavbé objektd bydleni je vhodné uvaZovat o zdsobovani stavby, které neposkodi jiz vybudované
komunikace. V pfipadé, Ze neexistuje moznost pfijezdu ke stavbam z jinych smérq, je nutné pokladat finalni kryt vozovky az
po dostavbé vétsiny domu.

5. ZAVER

Studie byla zpracovana béhem ledna, Unora a ¢ervna roku 2012 na zakladé zadani zpracovaného Odborem
rozvoje a Uzemniho planovani Méstského ufadu Ostrov, Ing. Petrem Kuéirkem z prosince 2011. Vzhledem k pozadavkim
zadani byla studie zpracovana jako nova.

Pfi pohledu na cile uvedené v zadani zemni studie mdZzeme konstatovat, Ze z hlediska vlastnickych vztah(
navrzené feseni v této studii vyuziva pro napojeni na stavajici sit dopravni a technické infrastruktury pfedevsim pozemky
Mésta Ostrov (63% pozemkl vyuzivanych pro vefejna prostranstvi a dopravni a technickou infrastrukturu) a Pozemkového
fondu (26%). Velmi mala €ast dopravni a technické infrastruktury je vedena po pozemcich soukromych a to firmy AGRO
TRAVEL s.r.0. (4%) v misté napojeni na stavajici komunikace mezi bytovymi domy, kde firma vlastni mistni komunikace
(nelze se jim tedy vyhnout) a v misté propojeni novych komunikaci se stavajici na parcele 169/1 v blizkosti vodni plochy a
dale je vedena po pozemcich pani Ing. Evy Koubové (8%) v mistech, kde majitelka zarover vlastni pomérné velkou ¢ast
rozvojové lokality a ziska tak zhodnoceni svych pozemkl na pozemky pro stavby pro bydleni vybavené napojenim na
dopravni a technickou infrastrukturu. Nové napojeni lokality bylo navrzeno s maximalnim moznym ohledem na vlastnické
vztahy.

Navrzena dopravni infrastruktura je v souladu s platnymi pfedpisy a studie bude projednana s Dopravnim
inspektoratem Policie CR.

Vzdalenost z lokality k vyjezdu na hlavni silnici I.tfidy 1/25 je snizena na minimum pfimym napojenim rozvojové
zb6ny na stfed stavajiciho zastavéného Uzemi sidla a tudiz na nejbliz§i mozné komunikaéni spojeni s hlavni silnici.

Realna dochazkova vzdalenost k zastavkam vefejné autobusové dopravy je 330 m z okraje rozvojové zény a 450 a
550 m ze zapadniho a vychodniho okraje rozvojové zény. Dochazkové vzdalenosti byly odméfeny dle realnych tras
v digitalni mapé a navrhem urbanistického feSeni, co nejvice navazaného na stavajici komunikace, maximalné snizeny.

Pé&si propustnost byla sledovana pfi navrhovani urbanistické koncepce a rozvojova lokalita je v navrhu osmkrat
navazana na stavajici zastavéné uzemi komunikacemi pro pési nebo komunikacemi typu obytna zéna, na kterych maji pési
prednost. Cetnost a zplisob napojeni zaji$tuje vysokou $anci na kvalitni propojeni rozvojové lokality se stavajicim
zastavénym uzemim.

Navrh nevyZaduje Zadné pFelozKky inZenyrskych siti ve stavajicim zastavéném uzemi.

Navrh rozparcelovani feSeného Uzemi na pozemky staveb pro bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejna prostranstvi navrhuje 45 pozemk( pro stavby pro bydleni o celkové ploSe 41 937 m?, s primérnou velikosti pozemku
932 m?. Pozemky vefejnych prostranstvi a dopravni a technické infrastruktury maji rozlohu 13 298 m?, do této plochy je
zapoditana i Uprava stavajiciho prostranstvi mezi fadovymi domy na p.€.474 a 38/1 (naves se stromem) tam, kde naruSime
povrchy a stavajici prostor okolo zaniklého hfisté na p.¢. 32/1, 482, 14/6 a 227/1 (nameésti s hfistém).

Moznost snizeni nakladd na vybudovani dopravni infrastruktury byla provérena, ale vzhledem k poloze a velikosti
lokality a struktufe stavajiciho zastavéného uzemi neni mozné vybudovani potfebné infrastruktury zmensit. Navrzené
pozemky pro vefejna prostranstvi umozriuji koordinované umistovani vefejné infrastruktury v iUzemi a jeji rozvoj a tim
podporuiji jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Lokalita bude vybavena dostate€nymi vefejnymi prostranstvimi, coz
vyrazné zvysi jeji uzitnou hodnotu. Pravé vefejnou vybavenosti bude rozvojova zéna napojena na stavajici zastavéné uzemi
a vytvori plnohodnotné prostiedi pro bydleni, nikoliv chudé suburbanni prostfedi prostorové a socialné oddélené satelitni
vystavby.

Urbanisticka a dopravni koncepce je zaloZzena na zjiSténi a posouzeni stavajiciho stavu izemi s cilem obnovit a
rozvijet stavajici strukturu sidla a kvalitu bydleni. Pfi zpracovavani navrhu byl kladen ddraz na ochranu a rozvijeni
stavajicich hodnot Uzemi, na zachovani razu struktury osidleni a zbytk prvkd kulturni krajiny, které jsou vyrazem historie a
tradice v uzemi. Vytvofené urbanni prostfedi bylo navrhovano i s cilem zabranit prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel nové a staré &asti Dolniho Zdaru. Uzemi jsme uspotadali G¢elné a tisporné v
koordinaci vefejnych a soukromych zajmu a cilené jsme omezovali negativni disledky suburbanizace.

Navrh negativné neovlivni podminky pro implementaci Uzemnich systému ekologické stability navrzenych
v Uzemnim planu, naopak je respektuje a povazujeme jejich pfipadny vznik za pfinos pro feSené uzemi.

Do vykazt vymér a odhadu nakladu, ktery je souc¢asti této Uzemni studie byly na rozdil od plvodni urbanistické
studie zapocitany vSechny naklady na potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu véetné Uprav vefejnych prostranstvi a
v§echny naklady na nutné protierozni opatfeni vyvolané vystavbou rozvojové lokality a to v cenové urovni pro rok 2012,
ktera se znac¢né lisi od cenové urovné v dobé zpracovani puvodni urbanistické studie (je vyssi). Z téchto divodu a také
vzhledem ke zvySeni poétu pozemkl pro stavby pro bydleni (rodinné domy) na prodej z 34 na 45 povazujeme zadani této
uzemni studie za splnéné.
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PODKLADY

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace
Politika uzemniho rozvoje CR (Ustav tzemniho rozvoje, Brno 2008)

Uzemné planovaci podklady
Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti Ostrov (Mé&stsky Gfad Ostrov, 1.aktualizace - prosinec
2010)

Stavajici uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan Ostrov, zpracovala Ing.arch. Alexandra Kaskova, 2002

Stavajici uzemné planovaci podklady
Urbanisticka studie Dolni Zdar - Ostrov, zpracoval Ing.arch. Ivan Stros, 2006

Mapové podklady

Digitalni katastralni mapa 1:1000, CUZK, druh: DKM, mé&Fitko: 1:1000, platna od 2.10.2008 (pfedano zadavatelem
12/2011)

geodetické zaméfeni feSeného Uzemi (pfedano zadavatelem 12/2011)

geodetické doméreni ¢asti feSeného Uzemi, Geomax s.r.o., Ing. Ondrej Blaha (pfedano zadavatelem 05/2012)
Cisafské otisky stabilniho katastru Cech 1:2880, 1842, CUZK

Zakony, vyhlasky a normy

Zakon 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
Vyhladka MMR €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Zakon. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

CSN 736110 — Navrhovani mistnich komunikaci

CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni

Ostatni materialy

zadani Uzemni studie Dolni Zd'ar, Ostrov - aktualizace, Ing. Petr Kugirek, 11/2011

metodicky pokyn Uzemni studie, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav (izemniho rozvoje, prosinec 2010
vlastni fotografie

Webové stranky
www.ostrov.cz
www.mapy.cz
www.cuzk.cz
WWW.uur.cz
www.google.cz
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