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 A ) Základní údaje

A.1 ) Hlavní cíle řešení

Hlavní cíle řešení urbanistické studie Horní Žďár jsou následující :

- navrhnout urbanistickou koncepci  řešeného území v souladu s funkčním využitím stanoveným v územním plánu Ostrova  s ohledem na optimální využití řešených pozemků  a terénní uspořádání území
- zpřesnit regulativy a limity území zakotvené ve schváleném územním plánu  Ostrova
- optimálně řešit dopravní obsluhu ve vazbě na navrženou parcelaci území včetně dopravy v klidu ve vazbě na stávající limity využití území
- odstavování vozidel bude navrženo v rámci řešeného území

- navrhnout řešení systemu technické infrastruktury 

- navrhnout řešení společenských prostorů včetně dětských hřišť

     - navrhnout doplnění systému vysoké a střední zeleně v rámci nově koncipovaného využití ploch 
A.2 ) Vyhodnocení souladu s cíly územního plánování

 Z územního plánu města Ostrov vyplývají požadavky na funkční a plošné uspořádání území. Jedná se zde o území DŽ – SM1 smíšené území městské - určeno pro polyfunkční výstavbu s bydlením,  HŽ – OV1 - určeno pro lokální centrum obchodu a služeb, HŽ – SM1 smíšené území městské - určeno pro polyfunkční výstavbu s bydlením, HŽ – Bč4 bydlení čisté  - určeno pro rodinné domy v zahradách, 2-Bč bydlení čisté  - určeno pro rodinné domy v zahradách, obytné vily, S7 - smíšené území městské - určeno pro polyfunkční výstavbu s bydlením, OV – 5 občanské vybavení s převahou zeleně – dětské víceúčelové hřiště, HŽ – DO2  - přeložka části silnice III/22128, ZE5 - zeleň
Z hlediska prostorových regulativů je území určeno pro zástavbu individuálními rodinnými domky v zahradách a polyfunkčními domy s výškovým omezením na 1 NP + podkroví, na plochách pro OV pak s výškovým omezením 3 NP+podkroví ( což se zdá z hlediska vyváženosti hmotové koncepce a s ohledem na potřeby v místě předimenzované), index zastavění pozemků je u ploch Bč – 40 a u ploch SM - 60.
Ve studii jsou požadavky zakotvené v územním plánu města Ostrov splněny ve všech požadovaných parametrech, v souvislosti s vymezenou hranicí záplavového území Q100 je upraven rozsah využitelných ploch  a v souvislosti s tím i způsob dopravní obsluhy území.
B ) Řešení urbanistické studie

B.1 ) Vymezení řešeného území

Řešené území se nachází  na katastrálním území Dolní Žďár a Horní Žďár u Ostrova na jihozápadním okraji obce. Zahrnuje následující pozemky:

Horní Žďár u Ostrova část -  p.p.č. – 563/1, 563/7, 563/6, 598/2, 571, 556, 599/2, 200, 551/3, 551/30, 503/2, 600/2, 502 a st.p.č. – 227, 21, 31, 89/1, 89/3, 92, 598/11, 563/5, 253/2.
Dolní Žďár u Ostrova – část  p.p.č. 253/1, část 251, 246/2.

Komunikačním řešením budou dotčeny pozemky p.p.č.668, 272/5, 269/6, 442, 269/1, a st.p.č.84 a 85 k.ú. Horní Žďár u Ostrova.
B.2 )  Specifické charakteristiky řešeného území vyplývající z jeho polohy a funkcí, včetně základních podmínek ochrany přírodních, civilizačních a  kulturních hodnot území

Řešené území se nachází v jihozápadní části obce H.Žďár, částečně navazuje na stávající zástavbu individuálních rodinných domků, východní okraj pak tvoří koryto Jáchymovského potoka s pásem pobřežní zeleně, celá lokalita se rozkládá na orné půdě ve svažitém terénu v nadmořské výšce od 495 m.n.m. do 458 m.n.m. se sklonem k jihovýchodu.
Z hlediska ochrany přírodních hodnot sousedí řešené území s navrženým regionálním biokoridorem  RBK č.2 a č.3 v úžlabí jáchymovského potoka a vede přes něj místní navržený biokoridor LBK č.20 příčně po stávající mezi. 
Výrazným limitujícím prvkem v území je stanovená hranice záplavového území Jáchymovského potoka Q100, která jednak zahrnuje celý RBK a dále vymezuje rozsah využitelných ploch ve východní části řešeného území v podstatně menším rozsahu, než je zakotveno v územním plánu.

V západní části řešeného území se nachází remízek s vysokou zelení, kterým současně prochází kabel VN linky, v návrhu je plocha doplněna o rybníček a využita jako plocha relaxační zeleně s vazbou na procházející navržený místní biokoridor včetně doplnění pěší komunikace.

Z hlediska ochrany kulturních hodnot není území významné.
 Z hlediska urbanistické struktury zástavby je žádoucí oddělení ploch pro čisté bydlení a smíšenou městskou zástavbu alejí navrženého místního biokoridoru a navrhnout systém zástavby bez uličních čar.
  B.3)   Vazby řešeného území na širší okolí a ostatní části obce

Z hlediska širších vztahů k ostatním částem města je řešené území  součástí satelitu  Ostrova, H.Žďár se rozkládá po obou stranách st.silnice I/25 na Jáchymov, řešené území se nachází na jihozápadním okraji obce, vzdálenost lokality  od centra Ostrova je cca 3 km. Z hlediska funkčního uspořádání je území značně nesourodé, zastoupena je především výrobní sféra – areál firmy Wasteko , zastoupena je zde především funkce bydlení venkovského v rodinných domcích, jsou zde i plochy nezastavěného území především v zátopové oblasti kolem Jáchymovského potoka.
V rámci H.Žďáru má řešené území koncovou polohu , rozsah zástavby – cca 25 RD  a 17 polyfunkčních domů spolu s objekty občanské vybavenosti vytváří lokální centrum vázané na přeložku komunikace III/22128 na Hluboký a znamená cca 50% nárůst v počtu domů v obci. 
Z hlediska dopravy je páteřní napojovací komunikací nová propojka III/22128 ze st.silnice I/25 směrem na Hluboký, která je napojena na stávající strukturu dvěma okružními křižovatkami.
Z hlediska občanské vybavenosti je řešené území vázáno jednak na stávající vybavenost v H. a D.Žďáru, která je však minimální, v rámci návrhu se počítá s plochou pro novou občanskou vybavenost, vzhledem k blízkosti nákupních areálů je však zřejmě reálná vybavenost pouze v oblasti služeb. Je nutné počítat s dojížďkou za občanskou vybaveností do Ostrova.
V rámci řešení technické infrastruktury navazuje území na stávající vedení inž. sítí především v oblasti zásobování vodou, plynem a el.energií. Počítá se s vybudováním oddílné kanalizace pro nové RD, kanalizační stoka bude zaústěna do hlavního kanalizačního sběrače v Jáchymovské ul.
B.4 )  Návrh urbanistické koncepce

Urbanistická koncepce návrhu zástavby území vychází z parametrů určených územním plánem Ostrova, je to především  vymezení rozsahu řešeného území a určení funkční náplně lokality. Prvkem ovlivňujícím urbanistickou koncepci zástavby je především hranice záplavového území Jáchymovského potoka Q100, která oproti návrhu územního plánu zasahuje mnohem výrazněji do východní části území, zmenšuje tak rozsah využitelných ploch a ovlivňuje vedení vnitřní obslužné komunikace v lokalitě.
Plochy pro bydlení čisté jsou vymezeny v severní části lokality, plochy pro smíšenou městskou zónu jsou spolu s plochou pro občanskou vybavenost vymezeny oboustranně podél nové propojky III/22128 v jižní části a od zóny čistého bydlení jsou odděleny koridorem zeleně. V tomto koridoru jsou jednak zachovány odvodňovací strouhy, pás zeleně slouží i jako navržený místní biokoridor. Na západní straně navazuje na parčík s rybníčkem, na východní straně pak na souvislý pás pobřežní zeleně Jáchymovského potoka. Tyto plochy veřejné zeleně jsou navzájem propojeny soustavou pěších komunikací, nová pěší stezka je navržena i podél břehu Jáchymovského potoka. 
Parcelace je řešena tak, aby vznikaly  stavební pozemky s minimální šířkou od 25m, hloubka je pak dána vnitřní komunikační kostrou. Velikost jednotlivých parcel je od cca 750 m2 do cca 1530 m2 u ploch Bč, od cca 1190 m2 do cca 2570 m2 u ploch SM, plocha pro OV je 5530 m2.
Celkem je navrženo 25 stavebních parcel pro rodinné domy o celkové rozloze 27 640 m2 a 17 parcel pro polyfunkční domy o celkové rozloze 28 900 m2 včetně plochy pro OV. Přirozené centrum lokality je tvořeno plochou občanského vybavení, která má parametry stát se společenským prostorem s přímou vazbou na veřejnou zeleň a drobnou vodoteč.

Plocha  hřiště je situována v souladu s návrhem úpn a ve vazbě na zeleň a pěší komunikace.

V plochách SM na jižním okraji lokality je ponechán prostor pro vybudování komunikační propojky pro případné rozšíření lokality jižním směrem, který sleduje vedení VN linky a jejího ochranného pásma.

B.5 )  Regulační prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického    řešení

   Základní regulativy dle platného územního plánu jsou:

Bydlení čisté – Bč
(1) 
Doporučené využití: bydlení v rodinných domech s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad.

(2) 
Přípustné využití: rodinné domy s provozovnami (zařízení malá ubytovací, veřejného stravování, administrativní, nerušící služby, školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální), stavby pro zařízení sportovní a malá obchodní pro uspokojení potřeb obyvatel v území vymezeném danou funkcí, bydlení v nebytových domech.

(3) 
Výjimečně přípustné využití: individuální rekreační objekty, zařízení veřejného stravování, administrativní, nerušící služby, školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální, to vše pouze pro uspokojení potřeb území vymezeného danou funkcí, zahradnictví, bytové domy.

(4) Nepřípustné: umísťovat provozy s negativním účinkem na své okolí, zejména na kvalitu ovzduší a hladinu hluku.

Smíšené městské území – Sm

(1) 
Doporučené využití: nebytové domy s provozovnami nerušících služeb a nerušící drobné výroby.

(2) 
Přípustné využití: zařízení školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální, sportovní, obchodní, ubytovací, veřejného stravování, administrativní, nerušící služby a nerušící drobná výroba, bytové domy s provozovnami.

(3) 
Výjimečně přípustné: ČS PHM bez servisů a opraven, zábavní zařízení.

(4) 
Nepřípustné využití: tržnice, objekty průmyslové výroby a skladů.

Občanské vybavení – Ov

(1) 
Doporučené využití: stavby pro zařízení školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální, sportovní, obchodní, veřejného stravování, administrativní, požární ochrany, nerušící služby, dočasné ubytování, zařízení bezpečnosti a armády .

(2) 
Přípustné využití: služební byty v nebytových domech.

(3) 
Nepřípustné využití: obytné domy, rodinné domy, ČS PHM, tržnice, výroba všeho druhu.

	Funkční území
	koeficient zastavění pozemku
	
	Maximální podlažnost

	Bč
    SM

    OV
	40

     60

     40
	
	1+p
     1+p

     3+p


Regulačními prvky plošného a prostorového uspořádání a architektonického řešení jsou :

- návrh parcelace území

     - návrh regulačních čar

- návrh komunikací včetně dopravy v klidu
B.6 )  Limity využití území včetně stanovených zátopových území

Limity využití území jsou následující:

*     
navržený regionální biokoridor RBK č.2
*     
navržený regionální biokoridor RBK č.3
     *     
navržený lokální biokoridor  LBK č.20
*      

ochranné pásmo zděné trafostanice 2m
*

ochranné pásmo vedení vodovodu, kanalizace, vn a nn kabelů, spojů a stl plynovodu 
            1- 4 m 

*      
ochranné pásmo VN linky 22 kV 100m 

*    
provedené meliorace na části území

* 
poddolované území
*     
hranice záplavového území Jáchymovského potoka Q100

B.7 )  Návrh řešení občanského vybavení 

V rámci řešení je navržena plocha pro výstavbu občanské vybavenosti – komerční objekty a objekty služeb v souladu s územním plánem, je však pravděpodobné, že reálný zájem bude spíše o provozování služeb, než prodej zboží. Plocha leží v centru lokality s dobrou vazbou na dopravní strukturu a může zde být vytvořen společenský prostor lokality. V blízkosti je navržen parčík s rybníčkem.

Dále je navrženo víceúčelové hřiště v zeleni s herní plochou a robinsonádním prostorem -  dětské hřiště s pískovištěm a prolézačkami. 
B.8 )  Návrh řešení dopravy

· Širší dopravní vztahy 

Řešená lokalita je situována za stávající zástavbou v klínu dvou silnic vyššího, než jen místního významu (státní silnice I/25, Ostrov – Jáchymov a krajská silnice III/221 28), na které bude i dopravně napojena třetí stranou trojúhelníka. 

Obě tyto silnice zajišťují dopravní napojení na další významnější silnice (jednak I/13 vedoucí celým podkrušnohorským zlomem ve směru od Ústí nad Labem a navazující na I/6 propojující Prahu s Chebem a jednak II/221vedoucí z Ostrova směrem na hřeben Krušných hor do Potůček),   

Dopravní napojení řešené lokality bude v uzlových bodech tvořených nově navrženými okružními křižovatkami o shodném průměru 40m. Toto řešení je prostorově nejúspornější a z dopravního pohledu nejefektivnější. Navíc normová klasická křižovatka na krajské silnici by ani vyvinout nešla z důvodů konfigurace terénu, která neumožňuje kolmé dopravní napojení pobočných dopravních větví.

V návaznosti na zmíněné křižovatky již navazuje dopravní systém vlastní řešené lokality tak, jak je popsán dále.

· Doprava silniční

· Dopravní kostra 

Hlavní dopravní osou je propojka obou uzlových křižovatek. Vzhledem k vyššímu významu této komunikace (poslouží nejen jako přístupová komunikace k řešené lokalitě, ale i jako kvalitativně lepší propojení krajské silnice směrem na státní ve směru Bystřice) bude po dohodě „Města“ s Krajskou správou silnic Sokolov zatříděna jako průtah silnice III. třídy zastavěnou částí. Pokud k této dohodě nedojde, bude zatříděna jako místní obslužná komunikace III.tř. v návrhové kategorii MO 8/50.

V km „pracovního„ staničení cca 0,300 (ve směru od státní silnice) bude vysazena odbočka do jádra řešeného prostoru (větev A). Dopravní odbočka bude vedena na MK IV.třídy, tj. komunikaci dopravně zklidněnou formou obytné zóny. 

Druhý konec této komunikace bude protažen linií zástavby a dopravně napojen na státní silnici I/25. 

Z větve A, která je vedena spíše při východní straně řešeného pozemku vybíhají západním další dvě větve (B a C), které spolu s částí větve A tvoří ve středu řešeného pozemku komunikace v podobě „rozmáčknutého“ trojúhelníku. Větev B, která sleduje linii stávajícího průběhu krajské silnice, pak ještě slepě vybíhá za dopravní propojení s větví C a je zakončena obratištěm tvaru „T“.

Pozor, dle vyhlášky č. 501/2006Sb., „O obecných požadavcích na využívání území“ je nutno u MK III. třídy vymezit pro veřejné užívání pozemkový pruh o šířce minimálně 12 m, u MK IV. třídy pak 8 m s tím, že soukromé pozemky přilehlých RD nemohou být blíže okraji vozovky než 2 m z důvodů možnosti zajištění jejich potenciálního dopravního napojení (v České republice nejsou vlastníci pozemků pro výstavbu nových RD ochotni zaplocovat méně než mají pozemkově koupeno a nechápou, že pro návrh dopravního napojení platí nějaká pravidla, která je nutí k odsazení oplocení. 

· technologie dopravy 

Dopravní režim je v návaznosti na dopravní kostru navržen jako obousměrný. Platí to jak pro MK III. třídy (plnohodnotná dvoupruhová vozovka bez parkovacích pruhů, ale s oboustrannými chodníky), tak i pro MK IV. třídy, kdy je využíván společný dopravní prostor pro pěší i motorovou dopravu (obytná zóna s legislativně danou maximální rychlosti 20 km/h).

· doprava v klidu

Řešený prostor má z hlediska řešení dopravy v klidu, tj. parkování, dvě odlišné potřeby. Jednak zde bude množství nových rodinných domků, kdy parkování a odstavování vozidel bude řešeno v rámci jednotlivých domků a bude muset stavebník splňovat i normové požadavky na odstavování vozidel na nezaplocené části pozemku. Oplocení pozemku bude proto muset být  řešeno tak, aby vjezdová část nebyla zaplocena a jednak umožnila zastavení vozidla na průjezdné části vjezdové plochy (pro možnost otevření nebo zavření vrat) a následně možnost průjezdu na vlastní pozemek a jednak, aby vedle průjezdné části bylo i minimálně jedno místo pro pohotovostní odstavení vozidla.

Druhou potřebou je pak vyřešení dopravy v klidu jako zázemí občanské vybavenosti, která je zde navržena, což splňuje záchytné parkoviště situované východně od větve A v sousedství ploch určených pro OV.

· hromadná doprava

Z hlediska hromadné dopravy projektant dopravní části neuvažuje s doplněním autobusových zastávek. 

V současné době autobusy zastavují v přijatelné docházkové vzdálenosti v sousedství nově navržené OK na státní silnici.

· Doprava cyklistická, pěší a ostatní 

· prostupnost krajiny

Pro dopravu cyklistickou a pěší, turistickou, se v řešeném prostoru neuvažuje se speciálními cyklostezkami nebo turistickými chodníky. Řešený prostor není tranzitní oblastí. Pěší se zde budou rekrutovat se zde bydlících občanů, kteří zde budou mít zdroj cest. Pro pohyb budou využívat společné dopravní plochy s motorovou dopravou.

V sousedství této řešené lokality vede zatím pouze po státní silnici cyklotrasa Ostrov – Jáchymov, která do budoucnosti bude převedena do podoby samostatné cyklostezky, jenž bude využívat tělesa zrušené železniční trati.

Pěší pak mohou využít turistických značených tras, které rovněž probíhají v sousedství řešeného prostoru (zelená trasa Ostrov – křižovatka státní a krajské silnice – Popov – Jáchymov…).

· údaje o materiálech - vzorový řez, odvodnění, osvětlení

· vzorový řez

V cílové podobě bude vozovka u MK III. (MO 8/50) třídy v klasickém provedení, tj. s živičným krytem, vozovka bude lemována chodníky s nadvýšením nad vozovku o minimálně 0,1 m a s dlážděným krytem. 

Pěší trasa musí být provedena jako bezbariérová, což znamená, že na křižovatkách bude chodník vyklesávat do úrovně pojížděných částí (+0,02 m) sklonem 1:12. Obdobně i v místech křížení se sjezdy na sousední pozemky, které jsou 0,05-0,06 m nad sousední vozovkou. 

Vozovky MK IV. třídy budou provedeny v betonové dlažbě, parkovací stání, vjezdy apod. pak v kontrastním provedení a to proto, aby se již na první pohled jednoznačně odlišily od základního průběhu vozovek.

Pozor, z pohledu předpisů ZTP je nutno v trase zajistit alespoň jednostrannou vodící linii.

· odvodnění

povrchů vozovek, zpevněných a parkovacích ploch a chodníků je v principu gravitační podélným a příčným sklonem do uličních vpustí dešťové kanalizace. 

· osvětlení

vozovek, chodníků a parkoviště musí být v intenzitách v souladu s platnou legislativou.

· Vlivy na životní prostředí (hluk, prach, exhalace ap.) 

S výjimkou doby výstavby, kdy bude „řešená lokalita“ dočasně okolí obtěžovat přijatelně zvýšenou hladinou hluku, prachu apod., nebude mít řešený prostor trvalé negativní dopady na životní prostředí.

· Ochranná pásma

Řešená lokalita není ovlivněna a ani omezena žádným silničním ochranným pásmem

· Seznam použitých norem:

ČSN 736100
Názvosloví silničních komunikací

ČSN 73 6101
Projektování silnic a dálnic

ČSN 73 6102
Projektování křižovatek na silnicích

ČSN 73 6110
Projektování místních komunikací

ČSN 73 3050
Zemní práce

ČSN 73 6056
Odstavné a parkovací plochy

ČSN 30 0026
Rozměry vozidel

ČSN 01 8020
Dopravní značky na pozemních komunikacích

ČSN 01 6005
Prostorové uspořádání sítí technického vybavení

· Platné zákony a jejich prováděcí vyhlášky, zejména:

zákon č. 13/1997 Sb.
o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů,

Vyhláška  č.104/1997Sb.
kterou se provádí zákon o pozemních komunikacích

Vyhláška č.369/2001Sb.
o obecně technických požadavcích zabezpečujících užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace

zákon č. 361/2000 Sb.
o provozu na pozemních komunikacích a o změnách některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů,

vyhláška č. 30/2001Sb.
kterou se provádějí pravidla provozu na pozemních komunikacích a úprava a řízení provozu na pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů,

zákon č. 56/2001Sb.
o podmínkách provozu vozidel na pozemních komunikacích, a o změně zákona 

vyhláška č. 341/2002Sb. 
o schvalování technické způsobilosti a technických podmínkách provozu vozidel na pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů

vyhláška č. 501/2006Sb. 
o obecných požadavcích na využívání území

· Technické průvodce:

TP 65 
Zásady pro dopravní značení na pozemních komunikacích,

TP 66 
Zásady pro označování pracovních míst na pozemních komunikacích,

TP 85 
Zpomalovací prahy,

TP 100
Zásady pro orientační dopravní značení na pozemních komunikacích

TP 117
 Zásady pro informační orientační značeni na pozemních komunikacích

TP 133 
Zásady pro vodorovné dopravní značeni na pozemních komunikacích

B.9 )  Návrh řešení technického vybavení 

9.1. Vodní hospodářství

9.1.1.Zásobování pitnou vodou

Nejvyšší bod zástavby je cca 480,00 m.n.m. V dolní části prochází vodovodní řad ocel DN 350, jehož řídící výškou je kóta vodojemu Radošov  I , kde hl/dno je 496,00/492,00 . To znamená. Že zástavba v horní části je na hranici dostatečnosti tlakových poměrů . Alternativa s napojením této části na vodovodní řad směr Hluboký (napojen na Jáchymov) není reálná a to z toho důvodu, že na trase jsou v dolní část malé profily a již nyní jsou problémy se zásobováním.  Po projednání poměrů v síti s provozovatelem se jako nejvhodnější  jeví napojení  na zásobní řad z Jáchymova. Na odbočce bude nutné osadit redukční ventil a tlak 1,4 MPa zredukovat na 0,6 MPa a lokalitu napojit z tohoto rozvodu. 

Přípojka do lokality a část z rozvodů bude provedena v DN 100, převážná většina pak v DN 80.

Spotřeba vody:

47 RD 
á 
3,5 ob


165 ob
á
120 l

19,8 m3/d

Území smíš a OV


50
á
  60

  5,0    „

Qp = 25,0 m3/d = 1,0 m3/h = 0,3 l/s

Qd = 25 x 1,5 = 37,5 m3/d = 1,56 m3/h

Qh = 1,56 x 1,5 = 2,3 m3/h = 0,65 l/s

Vzhledem k velikosti lokality bude okamžitá spotřeba cca 5 x vyšší tj. 3,25 l/s.  

Pro tento objem potrubí DN 80 (PE 90) vyhoví. Celková délka vodovodních řadů bude cca 1200,0 m.

9.1.2.Kanalizace a čištění odpadních vod 

Splašková kanalizace:

Objem splaškových vod bude totožný se spotřebou pitné vody. Kanalizaci bude vhodné provést jako oddílnou. Vzhledem k tomu, že nejmenší profil uliční stoky je DN 250, bude provedena v této dimenzi. Kanalizace bude zaústěna do stoky vedené z Horního Žďáru do stokové sítě města Ostrova. Křižování Jáchymovského potoka bude dvouramennou shybkou.

Malá část lokality (sever u hotelu Subterra) nelze napojit na projektovanou dešťovou kanalizaci a i prostor pro samostatnou kanalizaci do potoka je minimální. Vzhledem k tomu, že se zde napojujeme na jednotnou kanalizaci a bezprostředně následuje odlehčovací komora, navrhujeme  tuto část řešit jako jednotnou.

Délka splaškové kanalizace je 1110,0 m, délka jednotné kanalizace je 140,0m.

Dešťová kanalizace 

bude odvodňovat především komunikace a veřejné zpevněné plochy. V případě rodinných domů doporučujeme dešťové vody prioritně akumulovat na pozemcích vlastníků a pouze přepady z akumulačních jímek zaúsťovat do kanalizace. Celková délka kanalizace bude 920,0.Profily jednotlivých stok budou upřesněny na základě hydrotechnických výpočtů  v další fázi objektové dokumentace. Lze předpokládat, že budou maximálně DN 400.
Podél stoky vedené v páteřní komunikaci (mezi kruhovými objezdy), bude položeno drenážní potrubí, které odvede vody z meliorací. 

Celkový objem dešťových vod bude při 15-ti minutovém dešti, průměrném koeficientu 0,45  a periodicitě 1   Q=  3,5 x 0,45 x 109 = 172,0 l/s 

Vzhledem k velikosti Jáchymovského potoka bude možné vody zaústit do vodoteče přímo.

Část řešeného území  – svah pod komunikací směr Hluboký, doporučujeme rezervovat pro odvedení dešťových vod z komunikace. Nejlépe až do vodoteče. Odvedení bud otevřeným příkopem. Pro tento účel bude nutné vyčlenit patřičný pozemek. Celková délka příkopu je cca 500,0 m.

Vody z extravilánu a meliorace

V horní, jihozápadní části řešeného území prochází hlavník -  betonové potrubí DN 300, které je součástí odvodnění a odvádí vody z oblasti nad komunikací. Část tohoto potrubí bude přeložena, aby bylo možné dotčenou část území využít k zástavbě. 

 Jižní část řešeného území je odvodněna souvislou plošnou drenáží, která je vedena jižním směrem. V dokumentaci, která je  k dispozici, není zakresleno žádné hlavní odvodňovací zařízení. Plošná drenáž je součástí pozemků.  Aby nebylo přerušeno odvodnění, respektive aby nedocházelo k akumulaci vody v místech případného přerušení drenáže, bude podél dešťové kanalizace položeno drenážní potrubí, které bude postupně napojováno do dešťové stoky.

V rámci návrhu parkové zeleně je navržena i malá vodní plocha – rybníček.
9.2.Zásobování el.energií

Současný stav

Území Horního Žďáru , které je předmětem US , je  v současné době zásobováno elektrickou energií  z venkovního vedení 22 kV z  Rozvodny 110 / 22 kV Kfely  vývod  Horní Žďár – Jáchymov – Černýš  AlFe 3 x 120 mm2  , prostřednictvím dvou transformačních stanic ( TS ) Horní Žďár - Obec nová a TS VASTEKO a na ně navazující  NN sítě .

TS H.Žďár Obec - nová   e.č.  04066007  je  distribuční  zděná TS  -  2 x 630 kVA, osazená jedním  transformátorem 400 kVA . Venkovní přípojka je napojena z výše uvedeného vedení a končí  přechodovým  bodem  s  úsekovým  odpojovačem  a  přechodem na kabelové vedení  AXEKVCEY 3 x 1 x 150 mm2  zaústěné  do  TS . NN  síť  je  smíšená , převážně  kabelového provedení . Jednotlivé objekty jsou  na tuto síť napojeny prostřednictvím přípojkových skříní 

PPS - S    3 x 160 A   a   elektroměrovými   rozvodnicemi  ,  které  jsou  osazeny  v  pilířcích umístěných na veřejně přístupných místech . 

TS VASTEKO  je  stožárová  trafostanice , napojená  venkovní  přípojkou a slouží převážně k zásobování bývalého areálu Jáchymovských dolů .  Z této TS je vyjma zařízení a hal areálu , kabelovým vedením zásobována bývalá samoobsluha při komunikaci Žďár – Jáchymov .

Současná rozvodná síť pokrývá potřeby území .

Stávající  veřejné  osvětlení   ( VO )   splňuje  podmínky  příslušných  norem  pro  osvětlení komunikací . Je realizováno  výbojkovými  svítidly  osazenými  na  výložnících , které  jsou umístěny  na  ocelových  stožárech  . Výjimku  tvoří  osvětlení  západní  části  komunikace směrem na Hluboký , kde  výložníky  s výbojkovými svítidly  jsou umístěny  na betonových stožárech . Napájení VO je realizováno kabelovým rozvodem  . 
Návrh 

Návrh zásobování  elektrickou energií vychází ze stávajícího způsobu zásobování spádového  území a dispozičního řešení navrhované výstavby  , tj.  42  pozemků RD čistého a smíšeného bydlení  a občanské vybavenosti situovaných jižně od stávající zástavby .  
Základní technické údaje rozvodů  NN

Soustava : 3 + PEN , 50 Hz , 400 / 230 V , TN - C

Bilance potřeb elektrické energie 
S ohledem na navrhované  využití zemního plynu pro účely  vaření  , přípravy teplé užitkové vody a vytápění  , předpokládá   se  využití  elektrické  energie  pouze  pro osvětlení , drobné domácí  spotřebiče  a  eventuálně  pro  přípravu  pokrmů  ,  tj. zařazení  bytového  odběru do kategorie B 1 . 

Stanovení soudobého příkonu navrhované lokality 

RD - smíšené bydlení  18 RD

Ps  = ( 1,6 + 6,4 / 18 ½  ) * 18 * 1,5 =     84,0 kW

RD - čisté bydlení  24 RD

Ps  = ( 1,6 + 6,4 / 24 ½  ) * 24 * 1,5 =   105,0 kW

Občanská vybavenost                           50,0 kW 

Veřejné osvětlení                                    5,0 kW

Soudobý příkon celkem                     244,0 kW 

Realizace záměru si vyžádá přeložku  stávajícího 22 kV venkovního vedení Kfely - Horní Žďár – Jáchymov – Černýš  AlFe 3 x 120 mm2  v délce cca 300 m . Z přeloženého vedení přes svislé  úsekové  odpojovače  bude  nově  napojena  stávající  TS  Vasteko a nově vybudovaná kompaktní  TS  1 x 630 kVA . Z bilance potřeb el.energie vyplývá, že vybudování nové kompaktní TS dle  požadavku ČEZ Distribuce a.s. je nad rámec potřeb území.

Vlastní  zásobování  elektrickou  energií   bude   zajištěno  jednak z rekonstruované stávající distribuční  transformační   stanice  Obec –  nová  a  dále pak z  nově vybudované  distribuční transformační stanice typového provedení 1 x 630 kVA situované v jižní části řešeného území  

Úprava transformační stanice Obec – nová  bude spočívat v osazení druhého transformátoru 400 kVA a náhradě stávající technologie TS novým kompaktním rozvaděčem VN a  NN . 

Nová kompaktní TS   1 x 630 kVA , osazená  trafem  400 kVA , bude situována  v jižní části řešené  lokality  , na  veřejně  přístupném  místě . Bude  napojena  z překládaného 22 kV venkovního vedení přes svislý úsekový odpojovač s kabelovým zaústěním do TS . 

Dodávka el.energie bude  pro  navrhovanou   lokalitu  realizována  z trafostanic   kabelovými vývody E-A2X2Y  JN 4 x 240  mm2   ,  směřujícími do lokality RD - smíšeného bydlení a   lokality RD - čistého bydlení a končícími  v pilířích osazených rozvodnými  skříněmi  SR  3 .  Z  těchto  skříní  budou   smyčkově   kabelovým  vedením E - A2X2Y  JN 4 x 150  mm2  napojeny  rozvodné  skříně   SS 100  a  SS 200  osazené  v  pilířích u navrhované výstavby  RD .  Společně  s  rozvodnými  skříněmi  budou  osazeny elektroměrové  rozvodnice . Rozvodné  skříně  SS 100  budou  instalovány  pro  napojení jednoho  RD   a   SS 200  pro  dva  sousedící  RD .  Pilíře  budou  situovány   z  veřejně přístupných  míst  u  obslužných  komunikací  .  Okrajové  části   řešené   lokality    budou   napojeny  vedením   E-A2X2Y  

JN 4 x 70 mm2 , eventuálně E-A2X2Y  JN 4 x 35 mm2 . 

Kabelové   rozvody   budou   situovány   při   komunikacích   v   travnatých  plochách  a v navrhovaných chodnících obslužných zón . Přechody přes komunikace budou zajištěny uložením kabelů do chrániček ve výkopu o hloubce 120 cm

Veřejné osvětlení  bude provedeno dle ČSN 36 0410 pro obslužné komunikace v zatřídění 

C 3  svítidly  typu   NAVY 70 W umístěných na ocelových stožárech . Rozvodná soustava VO navrhované  lokality  bude  provedena  zemními  kabely CYKY 4 x 6 mm2  uloženými 

mezi  osvětlovacími  body  v  kopoflexech . Současně  s  kabelovým rozvodem bude v celé 

trase uložen zemnič .  Napájení VO bude realizováno ze stávajícího rozvodu VO . 

Kabelová vedení budou uloženy v souladu  s normou ČSN 73 6005 – Prostorová úprava vedení technického vybavení .

Ochrana před nebezpečným dotykovým napětím bude provedena dle ČSN  33 200-4-41 a PNE 33 0000-1 „Ochrana před úrazem elektrickým proudem“ pro zařízení NN samočinným odpojením od zdroje pomocí nadproudových jistících prvků .  

Bezpečnost práce

Montážní práce mDURí musí být provedeny dle platných norem ČSN , bezpečnostních předpisů a při zachování běžných technologických předpisů . Montážní práce mohou provádět pouze osoby mající  pověření o odborné způsobilosti . Před zahájením prací na elektrickém vedení mDURí musí být toto odpojeno ze všech stran možného napájení .

Revize

Dodavatel montážních prací mDURí před uvedením zařízení do provozu zajistí výchozí revizi dle ČSN 33 1500 a její provozovatel revize zařízení v pravidelných lhůtách vyplývající z platné legislativy . Provozní spolehlivost a bezpečnost bude zajištěna prohlídkami provozovaného rozvodu a jeho údržbou  .

Ochranná pásma 

Elektrická rozvodná zařízení jsou podle Zákona 458 / 2000 Sb chráněna ochrannými pásmy . Ochranná pásma stanovena dle dosavadních právních předpisů zůstávají zachována i po nabytí účinnosti výše uvedeného Zákona . 

Ochranné pásmo  -

U venkovního vedení je vymezeno svislými rovinami vedenými po obou stranách vedení od krajního vodiče a činí 

U napětí  nad 1 kV do 35 kV  7 m  ( 10 m )

U elektrických stožárových stanic     7 m ( 30 / 20 m )

U zemních kabelů činí                       1 m

Hodnoty ochranných pásem uvedených v závorkách se vztahují na zařízení realizovaná před 1.1.1995 a 1.1.2001 , tj. před platností Zákona 222 / 94 Sb a 458 / 2000 Sb .

9.3.Zásobování teplem 

Současný stav 

Spádové území je v převážné míře plynofikováno , tudíž i  zásobováno teplem zdroji tepla  využívajících  plynných  paliv . Částečně  omezujícím  faktorem  využití   zemního  plynu  

a  návrat k využívání  tuhých paliv vyplývá  ze současného vývoje cen  jednotlivých paliv .

Klimatické údaje

Místo : Horní  Žďár  

Poloha : nechráněná

Krajina : s intenzivními větry

Oblastní výpočtová teplota     - 15 0 C

Průměrná teplota v topném období   : + 3,8 0 C

Počet topných dnů :  254 

Počet denostupňů ( 18 0 C )       : 3 607

Převládající větry   : jihozápadní 

Nadmořská výška   :  460 – 500 m.n.m

Návrh

Návrh zásobování teplem  předpokládá v plném rozsahu využít k zásobování teplem zemního plynu , případně  využít  jiné  formy  ušlechtilých  paliv  a  energií .  S  ohledem na situování lokality se jeví vhodné využití solární energie  , případně  biomasy . 

9.4.Zásobování plynem 

Současný stav 

Dodávka  zemního  plynu  do  řešeného  území  je   realizována   prostřednictvím  místní  středotlaké  plynovodní sítě zásobované  z  kioskové  regulační  stanice ( RS ) VTL / STL situované  jižně  od  řešeného  území  ,  napojené  přípojkou   DN 80    z   vysokotlakého 

plynovodu  DN 300 , tzv. „ Krušnohorské magistrály“  . 

Středotlaký výstup  směřující z RS  do Horního Žďáru  je  realizován  v  dimenzi LPE 160 . Po  odbočení  pro  závod  Škoda   Ostrov  je  STL  plynovod  redukován na  LPE 110 . Ve vzdálenosti cca  150 m jižně  od  komunikace  Horní Žďár – Hluboký z tohoto plynovodu 

Odbočuje  STL plynovod   LPE 50  zásobující  zástavbu  při   výše  uvedené  komunikaci . Páteřní  větev  STL plynovodu  LPE 110 pokračuje  východním směrem a zásobuje území 

při komunikaci Žďár – Jáchymov .

Spotřebitelé  jsou  na  středotlakou  síť   napojeny   přípojkami   končícími   v  hlavních uzávěrových skříních umístěných v  pilířích nebo v nikách  obvodových zdí zásobovaných objektů . HU skříně jsou též vybavených regulátory plynu . 

Návrh 

Pro  uvolnění  východní části řešeného území a umožnění výstavby v rozsahu celé lokality  , návrh předpokládá stávající středotlaké plynovody  LPE 110  a  LPE 50 situované v tomto prostoru přeložit . STL  plynovod   LPE 110   bude  přeložen  východním  směrem na okraj navrhované lokality . Plynovod LPE 50 bude nahrazen plynovodem LPE   63 a umístěn do prostoru  navrhovaných  komunikací , kde  bude  následně  propojen  na stávající plynovod 

LPE 50 . 

Místní STL síť bude realizována v dimenzích  LPE 50 a LPE 40 ( tlaková řada SDR 11 ) .

Vlastní napojení RD bude z plotových plynových pilířků LP 100 situovaných na hranicích pozemků při elektrorozvodných skříních SS 100 a SS 200 . Plynové pilíře budou vybaveny uzavíracími armaturami  , individuálními regulátory tlaku ( Francel )  . 

Rozvody budou realizovány v souladu s ČSN 75 6005  Prostorová úprava vedení technického vybavení .

Stanovení bilance potřeb plynu 

Hodnoty hodinového odběru plynu vycházely z navrhovaného počtu RD a využití plynu pro účely vytápění  ,   přípravu    teplé  užitkové   vody  a  vaření  a  byly   korigovány součiniteli soudobosti užívanými RWE .

Lokalita   RD  

Vaření 

Qv  = 1,1 m3 * 0,246 * 42  =            11,4 m3   / h              7 150   m3   / r

Vytápění a příprava TUV

Qvyt+tuv  = 2, 5 m3 * 0,688  * 42 =    72,3 m3  / h         145 000 + 13 000  m3   / r 

Občanská vybavenost                       5,0 m3   / h              10 000  m3   / r 

Celkem                                            88,7 m3   / h

Roční spotřeba plynu                165 150 m3 / r

Ochranná pásma a bezpečnostní pásma
Ochranná pásma stanovuje Zákon 458 / 2000 Sb a slouží k zajištění bezpečného a spolehlivého provozu . 
Ochranná pásma jsou vymezena svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti od jeho půdorysu a činí :
- u středotlakých plynovodů a přípojek v zastavěném území 1 m na obě strany 
- u ostatních plynovodů a plynovodních přípojek 4 m na obě strany 
- u technologických objektů   4 m
Bezpečnostní pásma jsou určena k zamezení nebo zmírnění účinků případných havárií plynových zařízení a k ochraně života , zdraví a majetku osob  
Bezpečnostní pásma v řešeném území nejsou  stanovena 

9.5.Spoje

Současný trend v komunikačních službách zaznamenává prudký odklon od pevných telefonních linek, proto se v rámci zástavby počítá s pokládkou datových kabelů, které mohou být využity variabilně podle skutečných potřeb v době výstavby lokality.
9.6.Nakládání s odpady

Likvidace odpadu v  řešeném území bude organizována v rámci systému likvidace odpadu v H.Žďáru, sběr bude  zaměřen na separaci jednotlivých složek.

B.10 ) Zeleň

V rámci návrhu zástavby území se počítá s výsadbou vysoké , střední i nízké zeleně.

V souladu s územním plánem je navržen pás zeleně kolem stávající meze – navržený místní biokoridor, která na západě navazuje na parčík s Rybníčkem a na východě na masivní pás pobřežní zeleně Jáchymovského potoka – navržený regionální biokoridor.

Výsadba stromů se bude odehrávat také ve formě ozelenění zahrad a vymezení jednotlivých pozemků, především pak pro pohledové vymezení zástavby ze strany polí a luk a jako součást protierozního opatření.
S keřovýn patrem se počítá především jako doprovodnou zelení pro odstínění jednotlivých obytných zahrad a odstínění zahrad od komunikací.
Respektovány jsou linie stávajících starých stromů.

B.11 ) Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb, asanací a  asanačních  úprav

    Jako pozemky pro veřejně prospěšné stavby budou v území vymezeny tyto plochy:

1) - hřiště
2) - nové  obslužné komunikace včetně pěších komunikací
3) - vodovodní rozvody

4) - kanalizační stoky

5) – NN a VN kabelové rozvody

6) - trafostanice

7) - veřejné osvětlení

8) - spojové kabelové rozvody

     9) – přeložka místní komunikace III/22128 včetně dvou okružních křižovatek 

B.12. Orientační propočet nákladů na komunikace a sítě technické infrastruktury
Komunikace

Chodníky a stezka..1400m2  á 1500,-/m2


   

2 100 000,-Kč

Obslužné komunikace D1.. 3 360 m2 á 1800,-/m2



6 048 000,-Kč

Obslužné komunikace I. a III.tř včetně 

kruhových křižovatek 6300 x 1800,-/m2



          11 340 000,-Kč

Parkoviště  820 m2 x 1500,-/m2                                                                 
1 230 000,-Kč

Celkem







          20 718 000,-Kč

Kanalizace

Kanalizační stoka DN 250  pro RD…1110 bm á 3 700,-/bm
4 100 000,-Kč

Jednotná kanalizace DN 250  …140 bm  á 3700,-/bm                               

520 000,-Kč

Dešťová kanalizace DN 250  …920 bm  á 2500,-/bm                             
3 300 000,-Kč

Příkop………………………….. 500 bm á 700,-/bm
    350 000,-Kč

Přeložka hlavníku B 30……….135bm á 1300,-/bm                                  

 175 500,-Kč

Celkem                                                                                                    
8 445 500,-Kč

V kalkulaci nejsou zahrnuty náklady na parkovací podélná stání a vjezdy na parcely, která budou hrazena jednotlivými stavebníky RD.
Vodovod

Vodovodní řad DN 100-80 …1200 bm á 2500,-/bm
3 000 000,-Kč

Zásobování elektrickou energií

Demontáž venkovního vedení 22 kV AlFe 3 x 120 mm2  
                              255 m                110 000,- Kč / km                                            28 000,- 

Montáž  venkovního   vedení  22 kV AlFe 3 x 120  mm2  
                              290 m                800 000,- Kč / km                                          232 000,-

Vsazení odbočného stožáru                                                                                   180 000,-

Úsekový odpojovač přípojka VASTEKO  




         60 000,-

Úsekový odpojovač přípojka nová TS

                                             60 000,-

Úprava přípojky VASTEKO                                                                                   20 000,-

Kompaktní  transformační stanice 1 x 630  KVA   vč. VN a NN rozv.             1 204 000,- 

Transformátor  400 kVA                                                                                       200 000,-

Kabelové vedení  AXEKVCEY 3 x 1 x 150 mm2     22 kV

                                50 m               1 800 000,- Kč / km                                              90 000,-

Osazení trafa 400 kVA v TS Obec – nová                                                            220 000,-

Náhrada stáv. technologie TS kompaktním rozvaděč VN a NN                          500 000,-

NN kabelový rozvod souběh 2 x E – A2X2Y – JN 4 x 240 mm2  
                                45 m               1 500 ,- Kč / m                                                  67 500,-

NN kabelový rozvod  E – A2X2Y – JN 4 x 240 mm2  
                              255 m               1 300,- Kč / m                                                 331 500,-

NN kabelový rozvod  E – A2X2Y – JN 4 x 150 mm2  

                              900 m               1 200,- Kč / m                                              1 080 000,- 

NN kabelový rozvod  E – A2X2Y – JN 4 x  70 mm2    

                              250 m                  900,- Kč / m                                                 225 000,-

NN kabelový rozvod  E – A2X2Y – JN 4 x  35 mm2  

                              220 m                  700,- Kč / m                                                 154 000,-

Pojistková skříň SS 100 3 x 160 A v pilíři    6 ks     12 000,- Kč / ks                     72 000,-

Pojistková skříň SS 200 6 x 160 A v pilíři  19 ks     14 000,- Kč / ks                    266 000,-

Rozvodná skříň SR 3 v pilíři                         4 ks     26 200,- Kč / ks                    104 800,-

Celkem   ( skutečné potřeby)                                                                             3 540 800,-                                                                                                           
Celkem   (požadavek ČEZ)                                                                                5 094 800,-
Veřejné osvětlení 

Ocelový stožár se svítidlem NAVY 70 W   65 ks      14 400,- Kč / ks                   936 000,-

Kabelový rozvod , vč. uzemnění             1 950 m           840,- Kč / m                1 638 000,- 

Celkem                                                                                                                2 574 000,-

Zásobování plynem 
Plynovod    LPE 110                                  150 m         1 700,- Kč / m                   255 000,-

Plynovod    LPE   63                                  220 m         1 500,- Kč / m                   330 000,-

Plynovod    LPE   50                                   770 m        1 300,- Kč / m                1 001 000,- 

Plynovod    LPE   40                                   150 m        1 200,- Kč / m                   180 000,-

Odbočky , pilíře LP 100 , vč. uz.armatur a reg.tlaku 

                                                                       43 ks     12 000,- Kč / ks                  516 000,-

Práce spojené s přepojováním přeložek                                                                    50 000,- 

Celkem                                                                                                                 2 332 000,-

Spoje

Trubice pro protažení datových kabelů  ...1400 bm  á 250,./bm
             350 000,-Kč

Celkové náklady na komunikace a sítě technické infrastruktury

Komunikace






       

20 718 000,-Kč

Kanalizace                                                                                               

  8 445 500,-Kč

Vodovod

  3 000 000,-Kč

Zásobování elektrickou energií (skutečná potřeba)
     3 540 800,- Kč     
Zásobování elektrickou energií (nároky ČEZ)                                      
    (5 094 800,- Kč )

Veřejné osvětlení 
     2 574 000,- Kč

Zásobování plynem 
     2 332 000,- Kč  
Spoje
        350 000,-Kč

_______________________________________________________________________
Celkem
   40 960 300,-Kč

Včetně požadavku ČEZ                                                                                 (42 516 300,-Kč) 
Náklady na veřejnou infrastrukturu na 1 dům jsou cca 975 000,-Kč a cca 725,-Kč/m2 pozemku pro zástavbu.
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