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Návrh
na zasedání zastupitelstva města konaného dne 07.02.2022

Předmět návrhu: 
Nákup části pozemku p. č. 54/1 v k. ú. Maroltov

Návrh předkládá:
[bookmark: _Hlk55892390]RM na základě svého Usn. RM č. 59/2022 ze dne 24.01.2022
9 - Nákup části pozemku p. č. 54/1 v k. ú. Maroltov 
usnesení č. 59/2022
RM doporučuje ZM neschválit nákup části pozemku p. č. 54/1 o výměře cca 12 m2, z vlastnictví pana xx PSČ 363 01, do majetku města Ostrov, za nabídkovou kupní cenu sjednanou ve výši 1 000,00 Kč/m2. Veškeré náklady spojené s prodejem nemovité věci uhradí kupující, tj. město Ostrov.

Návrh zpracoval:
Pavlína Vávrová, referent majetku města 

Návrh projednán (konzultován):
Usn. KMM č. 14/2022 ze dne 17.01.2022
Usn. č. 14/2022 – KMM doporučuje RM doporučit ZM neschválit nákup části pozemku p. č. 54/1 o výměře cca 12 m2, z vlastnictví pana xx, PSČ 363 01, do majetku města Ostrov, za nabídkovou kupní cenu sjednanou ve výši 1 000,00 Kč/m2. Veškeré náklady spojené s prodejem nemovité věci uhradí kupující, tj. město Ostrov.
Hlasování: pro 6, proti 0, zdržel se 0

Návrh na usnesení: 
ZM neschvaluje nákup části pozemku p. č. 54/1 o výměře cca 12 m2, z vlastnictví pana xx, PSČ 363 01, do majetku města Ostrov, za nabídkovou kupní cenu sjednanou ve výši 1 000,00 Kč/m2. Veškeré náklady spojené s prodejem nemovité věci uhradí kupující, tj. město Ostrov.

Vztah k rozpočtu města: 
Příjmy:                     0,00 Kč

Výdaje: 	24 000,00 Kč (Požadovaná kupní cena plus náklady spojené s převodem): 
Z toho: 12 000,00 Kč (Kupní cena), 
   3 500,00 Kč (Náklady RK na vyhotovení KS a zastupování      účastníků na KÚ), 
   6 500,00 Kč (Vypracování GP), 
   2 000,00 Kč (Kolek pro návrh vkladu práva převodu nemovitých věcí do KN) 

Související usnesení:
12a) Pronájem částí pozemků pro umístění prvků v rámci akce „Naučná stezka Po starých cestách okolo Ostrova“
Usn. RM č. 672/21 ze dne 19.07.2021
RM ruší své usnesení Usn. RM č. 447/21 ze dne 17. 5. 2021, kterým schválila uzavření nájemní
smlouvy s pronajímatelem, panem xx, PSČ 363 01, vlastníkem p. p. č. 54/1 v k. ú. Maroltov, na pronájem části p. p. č. 54/1 o výměře 12 m2, za účelem umístění drenáže a okapového chodníčku a následné údržby stavby kapličky na p. p. č. 33 v k. ú. Maroltov, prováděné v rámci projektu „Naučná stezka Po starých cestách okolo Ostrova“, na dobu neurčitou, za nájemné ve výši 12,00 Kč/m2/rok.

Usn. RM č. 673/21
RM schvaluje uzavření nájemní smlouvy s pronajímatelem, panem xx, PSČ 363 01, vlastníkem p. p. č. 54/1 v k. ú. Maroltov, na pronájem části p. p. č. 54/1 o výměře 12 m2, za účelem umístění drenáže a okapového chodníčku a následné údržby stavby kapličky na p. p. č. 33 v k. ú. Maroltov, prováděné v rámci projektu „Naučná stezka Po starých cestách okolo Ostrova“, na dobu neurčitou, za nájemné ve výši 42,00 Kč/m2/rok.

14d. Pronájem částí pozemků pro umístění prvků v rámci akce „Naučná stezka Po starých cestách okolo Ostrova“
Usn. RM č. 900/13 ze dne 180.11.2013
RM schvaluje uzavření nájemní smlouvy s xx, vlastníkem p. p. č. 54/1 v k. ú. Maroltov na pronájem části p. p. č. 54/1 o výměře 12 m2 za účelem umístění drenáže  a okapového chodníčku a následné údržby stavby kaplička na p. p. č. 33 v k. ú. Maroltov, prováděné v rámci projektu „Naučná stezka Po starých cestách okolo Ostrova“, na dobu určitou od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2020, za nájemné ve výši 12,- Kč/m2/rok.

Zdůvodnění návrhu:
Pan xx, PSČ 363 01, je vlastníkem pozemku p. č. 54/1 o výměře 427 m2 (zahrada) v k. ú. Maroltov.

Město Ostrov je vlastníkem pozemku st. p. č. 33 o výměře 19 m2 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož součástí je stavba občanského vybavení – stavba kapličky v k. ú. Maroltov.

Město Ostrov zrealizovalo akci "Naučná stezka, Po starých cestách okolo Ostrova". Tato "naučná stezka" umožňuje návštěvníkům poznat okolí Ostrova, jeho pamětihodnosti, na vybraných místech pak umožňuje volný výhled do krajiny a místo k odpočinku. Stezka obsahuje 12 zastavení. V případě Zastavení č. 12 se jedná o pronájem části p. p. č. 54/1 o výměře cca                    12 m2 v k. ú. Maroltov za účelem umístění drenáže a okapového chodníčku a zajištění přístupu při údržbě stavby kapličky umístěné na st. p. č. 33. Vzhledem k tomu, že pozemek p. č. 54/1 a st. p. č. 33, spolu bezprostředně sousedí, a vzhledem k nutné opravě kapličky, prováděné v rámci výše zmíněného projektu, a její následné údržbě, se s tehdejším vlastníkem, xx, uzavřela nájemní smlouva na pronájem části p. p. č. 54/1 o výměře 12 m2 za účelem umístění drenáže a okapového chodníčku a následné údržby stavby kapličky na st. p. č. 33 v k. ú. Maroltov. Dnes, po změně vlastnických práv k pozemku p. č. 54/1 v roce 2015, je nájemní smlouva uzavřena (reg. č. 295-21-10-13) s panem xx, a to za nájemné ve výši 42,00 Kč/m2/rok, tj. 504,00 Kč ročně.

Dne 31.05.2021 pan nabídl část svého pozemku p. č. 54/1 městu Ostrov k možnému odkupu za cenu 1 000,00 Kč/m2s tím, že veškeré náklady spojené s prodejem by hradilo město Ostrov.
Dle osloveného znalce, Ing. Veselého, se pozemky v okrajových částech Ostrov (Květnová, Horní, Dolní Žďár) pohybují v cenové relaci 250,00 – 350,00 Kč/m2.
V případě, že by město přistoupilo k odkupu za požadovanou cenu, uhradilo by zhruba                         12 000,00 Kč za odkup pozemku plus náklady spojené s převodem ve výši 3 500,00 Kč za služby realitní kanceláře REALIKA, 6 500,00 Kč za vypracování geometrického plánu                           a 2 000,00 Kč za kolek pro návrh vkladu práva převodu nemovitých věcí do KN, což činí celkem zhruba 24 000,00 Kč.
V případě, že by si město nechalo vypracovat znalecký posudek, cena za pozemek by byla s největší pravděpodobností nižší než požadovaná, náklady spojené s převodem by se pak ale navýšily o zhruba 4 500,00 Kč. Při ceně 350,00 Kč/m2 bychom se s celkovými náklady dostali zhruba na cenu 20 700,00 Kč.
Porovnáním investice za odkup části pozemku ve výši 24 000,00 Kč a každoroční platby za nájem ve výši 504,00 Kč činí návratnost investice zhruba 47 let.

Vyjádření jednotlivých odborů MěÚ a správců k prodeji:
Vyjádření ORÚP ze dne 10.12.2021:
Dle platného Územního plánu Ostrov se dotčený pozemek p.p.č. 54/1 k.ú. Maroltov nachází                    v zastavěném území v plochách s rozdílným způsobem využití Plochy smíšené obytné – venkovské - SV.
Pozemek není dotčen veřejně prospěšnou stavbou ani prvkem ÚSES. Vzhledem k velikosti části
pozemku – 12 m2 navrhované k odkupu nebo pronájmu za zvýšené nájemné, se z hlediska územního plánování nejedná o změnu ve využívání pozemku. Takto malá plocha je pod běžným rozlišením, které územní plán řeší. Z hlediska územního plánu se tedy jedná o přílišnou podrobnost. Na přilehlém pozemku st.p.č. 33, k.ú. Maroltov, je umístěna kaplička - Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura – OV, která je v majetku města Ostrov.
Možnost přístupu ke kapličce a způsobu údržby okolí není v kompetenci ani odpovědnosti odboru rozvoje a územního plánování.
Na základě výše uvedeného odbor rozvoje a územního plánování nemá připomínek                                   k případnému odkupu nebo pronájmu části pozemku p.p.č. 54/1 k.ú. Maroltov dle předložené žádosti.

Vyjádření OMIS ze dne 15.12.2021
Veřejné osvětlení: Nejsou sítě.
Kabelová televize: Nejsou sítě.
Správa místních komunikací: Souhlas.
Zeleň: Souhlas.
Městský mobiliář: Bez připomínek.
Investiční záměry města: Z hlediska současných investičních záměrů města nemáme připomínek.
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V Ostrově dne 26.01.2022

              Ing. Jan Bureš, DBA    		             	             Aleš Držík, DiS.
                   starosta města	                       	    	                         vedoucí OMM
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