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N á v r h

Změna č. 26 Územního plánu

Zastupitelstvo města Ostrov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění pozdějších předpisů, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 3 stavebního zákona 

v y d á v á

tuto Změnu č. 26 Územního plánu města Ostrov schváleného usnesením Zastupitelstva obce  č. 187/02 dne 10.10.2002 jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou Obce  č.3/2003 , úplné znění obecně závazné vyhlášky č. 5/2002 o závazné části Územního plánu města Ostrov, ve znění č.5/2005 a 3/2006 včetně schválených změn: Změna č. 1 ÚPM byla schválena ZMO dne 11.11.2004, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti dne 30.11.2005. Změna č. 2 ÚPM byla schválena ZMO 24.3.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti dne 30.11.2005. Změna č. 3 ÚPM byla schválena ZMO dne 24.3.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti dne 30.11.2005. Změna č. 4 ÚPM byla schválena ZMO dne 19.5.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti 30.11.2005. Změna č. 7 ÚPM byla schválena ZMO dne 15.9.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti 30.11.2005. Změna č. 9 ÚPM byla schválena ZMO dne 30.6.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti dne 30.11.2005. Změna č. 11 ÚPM byla schválena dne 30.6.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti dne 30.11.2005. Změna č. 12 ÚPM byla schválena ZMO dne 20.1.2005, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 5/2005, která nabyla účinnosti 30.11.2005. Změna č. 13 ÚPM byla schválena ZMO dne 19.1.2006, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 3/2006, která nabyla účinnosti dne 26.12.2006. Změna č. 14 ÚPM byla schválena ZMO dne 19.1.2006, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 3/2006, která nabyla účinnosti dne 26.12.2006. Změna č. 15 ÚPM byla schválena ZMO dne 23.3.2006, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 3/2006, která nabyla účinnosti dne 26.12.2006. Změna č. 19 ÚPM byla schválena ZMO dne 29.6.2006, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 03/2006, která nabyla účinnosti dne 26.12.2006. Změna č. 21d ÚPM byla schválena ZMO dne 7.12.2006, její závazná část byla vyhlášena OZV č. 3/2006, která nabyla účinnosti dne 26.12.2006. Změna č. 22 ÚPM byla vydána ZMO dne 15.5.2008, její závazná část byla vydána OOP č. j.:ORÚP/11200/08-Hv, které nabylo účinnosti dne 6.6.2008. Změna č. 23 ÚPM byla vydána ZMO dne 24.1.2008, její závazná část byla vydána OOP č. j.:ORÚP/2368/08-Hv, které nabylo účinnosti dne 14.2.2008.

Změna č. 24 ÚPM byla vydána ZMO dne 17.9.2009 usnesením č. 171/09, její závazná část byla vydána OOP č. j. ORÚP/26731/09 – Go, které nabylo účinnosti ke dni 21.10.2009. Změna č. 25 ÚPM byla vydána ZMO dne 17.9.2009 usnesením č. 172/09, její závazná část byla vydána OOP č. j.
ORÚP/26738/09 – Hv, které nabylo účinnosti ke dni 21.10.2009. 

závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

    - území smíšené venkovské - SV označená v grafické části této změny „Z 1“. Změnou je  dotčena parcela  p.p.č. 113/2 v k.ú. Kfely u Ostrova.

2. Pro funkční plochu vymezenou v odstavci 1 platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce Obce  č. 3/ 2003, úplné znění obecně závazné vyhlášky č. 5/2002 o závazné části Územního plánu města Ostrov, ve znění 5/2005 a 3/2006.

3. Funkční plocha vymezená v odstavci 1 se zařazuje do zastavitelných ploch.

4. Součástí Změny č. 26 Územního plánu města Ostrov jsou tyto výkresy grafické části:
N1) výkres základního členění území
1 : 5 000

N2) hlavní výkres

  
  
1 : 5 000

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění Změny č. 26 Územního plánu města Ostrov   obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny

Změna č. 26 Územního plánu města Ostrov byla pořízena v důsledku požadavků soukromého investora na změnu funkce vybraného pozemku ve vazbě na zastavěném území místní části Kfely a to z důvodu  výsadby sadu a stavby hospodářského objektu. 

Záměr pořídit změnu č. 26 ÚPM Ostrov schválilo Zastupitelstvo města Ostrov dne 26.6.2008, usneseními č.156/08 - 158/08 .


Zastupitelstvo města Ostrov dne 17.9.2009 usnesením č.173/09 schválilo zadání Změny č. 26 Územního plánu města.  

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Řešení Změny č. 26 Územního plánu města Ostrov je v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem. Politika územního rozvoje ČR 2008 byla schválena 20.7.2009. S tímto dokumentem není změna územního  plánu v rozporu. Z hlediska koordinace využívání území z hlediska širších vztahů se jedná o rozšíření stávajících funkčních ploch o navazující pozemky.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. 26 Územního plánu města Ostrov je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna  č. 26 Územního plánu města Ostrov je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Návrh změny nebyl na základě výsledků společného projednání upravován.

6. Vyhodnocení splnění zadání

Zadání Změny  č. 26 Územního plánu města Ostrov bylo splněno, oproti původnímu záměru byla dotčená plocha zmenšena na cca ½.

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Jedná se o využití  dnes  nezastavěné orné půdy pro výsadbu sadu a výstavbu hospodářského objektu. Řešené území se nachází v kontaktu se zastavěným územím a v kontaktu s plochami v územním plánu určenými k zástavbě, dopravně je napojeno pomocí stávající komunikace, jedná se o část relativně malé plochy, která je od ostatní zemědělské půdy  oddělena komunikacemi a vodotečí, takže z hlediska efektivního hospodaření nemá význam.

Nově navrhovaná funkční náplň je v souladu se zaměřením lokality a bude rozvíjet stávající charakter sídla.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí  nebylo orgánem ochrany přírody a krajiny v zadání požadováno.

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

2.1. Změna územního plánu města Ostrov č.26 řeší možnost funkční změny části pozemku p.p.č.113/2  k.ú. Kfely u Ostrova orná půda o rozloze 3229 m2 ze zemědělské výroby na SV – smíšenou venkovskou zónu s účelem výsadby ovocného sadu a výstavby hospodářského stavení na zmíněném pozemku.

Z hlediska ochrany zpf  spadá  dotčená část pozemku do  BPEJ 55800 s I.tř.ochrany, vlastníkem je R.Karliczek, Klášterní 141, Ostrov 363 01 a pozemek leží mimo zastavěné území k XI.2002.

2.2. Na dotčeném pozemku nejsou provedeny investice do půdy za účelem zlepšení úrodnosti .

2.3. Dotčený pozemek nemá vliv na areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby a zemědělské usedlosti.

2.4. Dotčený pozemek nemá vliv na uspořádání zemědělského půdního fondu v území, na opatření k zajištění ekologické stability krajiny ani pozemkové úpravy.

2.5. Řešeným územím neprobíhají územní hranice katastrálních území ani obvodu obce, pozemek je v dotyku se zastavěným územím obce k XI.2002.

2.6. Zdůvodnění navrhovaného řešení

· V severovýchodní části vymezuje pozemek komunikace, za kterou byl postaven objekt RD a celá plocha je v územním plánu navržena pro funkci bydlení, tato plocha pak odděluje řešený p.p.č.113/2 od souvislých zemědělských pozemků.

· Vede zde zpevněná komunikace na Hluboký.

· V komunikaci položen vodovodní řad, , který zčásti vede i po pozemku p.p.č.113/2.

· Vedle rybníka je v komunikací uložena i kanalizace od sousedního rod.domu. V budoucnosti je zde plánována tlaková kanalizace z obce Hluboký.

· Na východní straně přiléhá rybník

· Výše vodní hladiny i přes odtokový kanál pozemek 113/2 snadno podmáčí.

· Proto je napříč pozemkem vyhloubena odvodňovací strouha, která vodu odvádí. 

· Na části západní strany je oddělen od ostatních zemědělských pozemků vodotečí.

· V místě, kde se vodoteč a cesta křižují, na zužující se severní straně, se rozrostly náletové dřeviny (pravděpodobně vrba křehká, topol osika a bříza), které vlastní pozemek znehodnocují na ploše cca. 250 m2.

· Zároveň se jedná o úzký dlouhý pozemek, který vznikl oddělením z původního pozemku.

Z těchto důvodů je navrhovaná změna logickým pokračováním současného vývoje lokality a nemá negativní dopady na možnosti efektivního zemědělského využívání zpf v lokalitě. Z celkového záměru navíc vyplývá, že pro samotnou zástavbu hospodářského objektu bude vyčleněna pouze nepatrná část, zbytek bude využit jako sad. 
Pozemky lesního půdního fondu nejsou návrhem dotčeny.

tab.č.1 – SOUPIS PARCEL PŘEDPOKLÁDANÉHO ODNĚTÍ ZPF A ZÁBORU 

NEZEMĚDĚLSKÝCH POZEMKŮ
	
	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	k.ú.
	orná
	 
	ZPF m2
	ostatní 
	 
	vlastník

	lokality
	 
	p.p.č.
	m2
	celkem
	p.p.č.
	m2
	 

	
	Kfely u Ostrova
	 113/2
	 3229
	3229
	 
	 
	R.Karliczek, Klášterní 141,Ostrov 360 01


	tab.č.2 - BILANCE PŘEDPOKLÁDANÉHO ODNĚTÍ ZPF PRO REALIZACI 
	
	

	URBANISTICKÉHO ŘEŠENÍ PODLE JEDNOTLIVÝCH LOKALIT
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	číslo
	funkční
	výměra
	z toho půda v ZPF
	 
	 
	kultura
	BPEJ/třída
	výměra ZPF
	nezem.

	lok.
	využití
	celkem
	v ZÚ
	mimo ZÚ
	celkem
	dle KN
	ochrany
	dle BPEJ
	půda

	
	SV
	3229
	
	 3229
	3229
	orná
	55800/I
	3229
	 

	tab.č.3 - Přehled navrhovaného odnětí ze ZPF podle funkčního využití a tříd ochrany
funkční využití

výměra 

BPEJ s tř.ochrany

 

celkem m2

I.

SV

3229

3229




	tab.č.4 - Přehled navrhovaného odnětí ze ZPF podle kultur a tříd ochrany



	
	
	
	
	
	
	

	kultura zemědělské půdy
	výměra 
	BPEJ s tř.ochrany
	 
	
	

	 
	celkem m2
	I.
	
	
	
	

	orná
	3229
	3229
	
	
	
	


10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Námitky k návrhu územně plánovací dokumentace nebyly uplatněny.

11. Vyhodnocení připomínek

Připomínky k návrhu územně plánovací dokumentace nebyly uplatněny.

B. Grafická část

Grafickou část tvoří  :

O1) koordinační výkres
  





1 : 5 000

O2) výkres širších vztahů






1 : 5 000

O3) výkres předpokládaných záborů půdního fondu  


1 : 5 000 

Výkresy jsou nedílnou součástí Odůvodnění Změny č. 26 Územního plánu města Ostrov.

Poučení:

Proti Změně č. 26 Územního plánu města Ostrov, vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).


starosta                                                      místostarosta
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