N á v r h
Změna č. 3 Regulačního plánu části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka
Zastupitelstvo města Ostrov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm.d) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 61 odst. 1 a § 71 odst. 3 stavebního zákona, § 19 a přílohy č. 11 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona 

v y d á v á

tuto Změnu č. 3 Regulačního plánu  části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka

schváleného usnesením Zastupitelstva města Ostrov č.14/04 dne 22.1.2004 , jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Ostrov  č. 10/2004 , a změněného Změnou č. 1 tohoto regulačního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva města Ostrov č. 56/06 dne  23.3.2006  a dále vydanou Změnou č. 2  usnesením Zastupitelstva města Ostrov  č. 23/08  dne 24.1.2008.   
Předmětem Změny č. 3 Regulačního plánu  části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka je nové dopravní řešení širšího prostoru před zámkem včetně změny vjezdu do města od Karlových Varů. Touto úpravou se závazná část uvedené územně plánovací dokumentace nemění, do výčtu pozemků pro veřejně prospěšné stavby se přidávají :

1)   veřejné parkoviště - p.p.č.173/1 k.ú.Ostrov  n. Ohří

2) pěší a dopravní komunikace a veřejné parkoviště v prostoru před zámkem -       p.p.č.2502/6,7,8,14,19,20,21,  205/2, 205/6, 205/7 a 205/8   k.ú.Ostrov n. Ohří
3) úprava křížení ulic Karlovarské a Nádražní - p.p.č. 2502/22, 2502/6,  2502/7, 205/8, 2582/1  k.ú.Ostrov n. Ohří

4)  nová propojka ul.Nádražní a ul.Dukelských hrdinů – p.p.č. 2739, 224/84, 2753, 2582/1, 2582/6, 2678/1 a 2582/5  k.ú.Ostrov  n. Ohří

Součástí Změny č. 3 Regulačního plánu  části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka  jsou tyto výkresy grafické části:

1) Hlavní výkres, 1 : 1 000,

2) Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 1 : 1 000,

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění Změny č. 3 Regulačního plánu  části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny


Změna č. 3 Regulačního plánu části města Ostrov, Jáchymovská ul. – vlečka byla pořízena na základě požadavku města na změnu dopravního řešení v prostoru před zámkem v souvislosti s plánovanou změnou funkce zámku na 
radnici včetně změny vjezdu do města od Karlových Varů.


Regulační plán části města Ostrova,  Jáchymovská ul. – vlečka (dále RP Ostrov) byl zpracován před platností stavebního zákona č.183/2006 Sb. na základě požadavků města Ostrov, z hlediska nového stavebního zákona se jedná o regulační plán pořízený z podnětu. Uvedené skutečnosti se vztahují i na změnu č.3 RP Ostrov. Záměr pořídit změnu č. 3 RP Ostrov schválilo Zastupitelstvo města Ostrov dne 22.3.2007, usnesením č. 81/07.  Zastupitelstvo města schválilo zadání této změny  dne 12.6.2007.
2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů


Náplň ploch řešených změnou č.3 RP je v souladu s Územním plánem Ostrova, kde je v této části řešena změna č.23, je v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, zásady územního rozvoje doposud nebyly zpracovány. Politika územního rozvoje byla schválena v květnu 2006. S tímto dokumentem není změna regulačního  plánu v rozporu.
3.    Údaje o splnění zadání změny č. 3 regulačního plánu


Zadání změny č.3 Regulačního plánu části města Ostrov, Jáchymovská ul. – vlečka bylo splněno, pro naplnění potřebných kapacit parkovišť byla využita i plocha p.p.č.173/1 a dále se počítá s výstavbou parkoviště na plochách požární zbrojnice, toto území však již leží mimo řešené území regulačního plánu.


Před zámkem je navržen společenský prostor pro pěší, kde se počítá s drobnou architekturou

4.    Komplexní zdůvodnění řešení, včetně zdůvodnění navržené urbanistické koncepce 

Navržená dopravní úprava řeší nové řešení vjezdu do města od K.Varů, které  je směrováno z Karlovarské ulice přes Nádražní ulici do ulice Dukelských hrdinů. Tím se uvolňuje předprostor zámku pro pěší společenský prostor, ze kterého je také vstup do zámeckého parku a propojka k navrženému parkovišti na dnešní ploše požární zbrojnice (62 stání – mimo řešené území).

Umístění radnice na sebe váže zřízení kapacit parkování, jsou navržena parkoviště na p.p.č.173/1  s kapacitou 54 stání, průjezdné parkoviště před zámkem s kapacitou 65 stání a parkoviště před hotelem Myslivna s kapacitou 19 stání.

Komunikační propojení ul.Nádražní a ul.Dukelských hrdinů je řešeno pomocí odbočení z nové okružní křižovatky, vzhledem ke křížení s vlečkou je propojka esovitě směrována tak, aby byl železniční přejezd kolmo na vlečku.V tomto řešení se zachováním tělesa vlečky nelze propojit novou komunikaci s parkovištěm u nákupního střediska Albert, komunikace je zde ukončena protisměrným zakroužením a za  v RP navrženou čerpací stanicí pohonných hmot a dále tak vede pouze pěší spojka, cyklistická stezka se v úseku za novým přejezdem přimyká k propojce a dále pokračuje v původně navržené trase.

5.    Informace o výsledcích posuzování vlivů na životní prostředí, byl li regulační plán posuzován, spolu s  informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko příslušného orgánu dle zvláštního právního předpisu, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno

Řešené území se nachází uvnitř intenzivně zastavěného městského území bez vlivu na prvky, které je nutné sledovat při posuzování vlivu na životní prostředí. Z tohoto důvodu nebyl pro změnu č.3 uplatněn požadavek na zpracování posouzení vlivu na životní prostředí.
6.    Vyhodnocení předpokládaných důsledků řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
Řešené území nachází uvnitř intenzivně zastavěného městského území v k.ú.Ostrov nad Ohří, řešení komunikační propojky ulic Nádražní a Dukelských hrdinů se dotýká zemědělského půdního fondu záborem části p.p.č.2739/1 k.ú.Ostrov nad Ohří. Jedná se o zahrady v rozsahu 820 m2 v BPEJ 52811 s třídou ochrany II.

Z hlediska zemědělského využití se jedná o pozemek uvnitř zastavěného městského území, obytnou zahradu u objektu občanské vybavenosti,  bez zemědělského významu.

7.    Vyhodnocení souladu se stavebním zákonem, obecnými požadavky na využívání území, s cíly a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, a s požadavky na ochranu architektonických  a urbanistických hodnot v území

Návrh změny č.3  RP Ostrov je v souladu se stavebním zákonem, obecnými požadavky na využívání území i s cíly a úkoly územního plánování a charakterem území.

Řešeným územím prochází hranice městské památkové zóny Ostrov staré město, jedná se však o drobné úpravy komunikace s přilehlými plochami, které na architektonické ani urbanistické hodnoty v území nemají vliv. Vytvořením důstojného předprostoru vstupu do zámku a zámeckého parku zvýší urbanistickou hodnotu místa.

8.    Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů a s ochranou práv a právem chráněných zájmů dotčených osob

Na základě výsledků projednání s dotčenými orgány a na základě studie dopravního řešení, která slouží jako podklad pro tuto změnu byl návrh před řízením opraven takto:

V grafické a textové části :

Byla doplněna zemědělská příloha dle požadavku KÚ OŽP.

B. Grafická část

Grafickou část tvoří „ koordinační výkres „ 1 : 1 000“,  „Výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ 1 : 1 000, které jsou nedílnou součástí odůvodnění změny č. 3.

Poučení:

Proti změně č. 3 Regulačního plánu  části města Ostrov, Jáchymovská ul. - vlečka  vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
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