N á v r h

Změna č. 23 Územního plánu města Ostrov
Zastupitelstvo města Ostrov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona 

v y d á v á

tuto Změnu č. 23 Územního plánu města Ostrov schváleného usnesením Zastupitelstva města Ostrov č. 187/02 dne 10.10.2002, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Ostrov č.3/2003, úplné znění obecně závazné vyhlášky č. 5/2002 o závazné části Územního plánu města Ostrov, ve znění vyhlášky č. 5/2005 a 3/2006.
závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

1. Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

a) plocha  občanské vybavenosti - OV označená v grafické části této změny „Z 1“,

2. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1 platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce města Ostrov  č. 3/ 2003, úplné znění obecně závazné vyhlášky č. 5/2002 o závazné části Územního plánu města Ostrov, ve znění vyhlášky č. 5/2005 a 3/2006.

3. Funkční plochy vymezené v odstavci 1 se zařazují do zastavitelných ploch.

4.  Do veřejně prospěšných staveb se přidávají tyto plochy:
1 - veřejné parkoviště - p.p.č.173/1 k.ú.Ostrov n. Ohří

 2 - pěší a dopravní komunikace a veřejné parkoviště v prostoru před zámkem, úprava křížení ulic Karlovarské a Nádražní - p.p.č.2502/6,7,8,9,14,19,20,21 a 205/2, 205/6, 205/7, 205/8  vše k.ú.Ostrov n. Ohří

 3 - parkoviště na ploše stávající požární zbrojnice včetně pěších propojek- p.p.č., 181/1,  

            a st.p.č. 2079 a 113, p.p.č. 2502/22, 2502/23 vše  k.ú.Ostrov. n Ohří

 4 - nová propojka ul.Nádražní a ul.Dukelských hrdinů – p.p.č.2739,  224/84, 2753, 2582/1, 2582/6, 2678/1 k.ú.Ostrov n. Ohří

5.   Součástí Změny č. 23 Územního plánu města Ostrov jsou tyto výkresy grafické části:

1) Hlavní výkres, 1 : 5 000

2) Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 1 : 5 000

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění Změny č. 23 Územního plánu města Ostrov obsahuje textovou a grafickou část. 

A. Textová část

1. Postup při pořízení změny
Změna č. 23  Územního plánu města Ostrov byla pořízena v důsledku požadavku města na změnu dopravního řešení v prostoru před zámkem – lokalita A v souvislosti s plánovanou změnou funkce zámku na radnici  a na zabezpečení podmínek pro výstavbu krytého plaveckého bazénu – lokalita B,C.

Záměr pořídit změnu č. 23 ÚPM Ostrov schválilo Zastupitelstvo města Ostrov dne 22.3.2007, usnesením č. 77/07 (Změna dopravního řešení v jihovýchodní části Starého města,Ostrov),  usn.č. 78/07 (změna funkčního využití p.p.č. 224/352 k.ú. Ostrov n. Ohří z  území obytné zeleně na území občanského vybavení pro výstavbu plaveckého areálu), usn. č. 79/07 (změna funkčního využití p.p.č. 768/37 a 768/27 k.ú Ostrov nad Ohří z území bydlení čisté na území občanského vybavení pro výstavbu plaveckého areálu). Zastupitelstvo města  dne 22.3.2007 usnesením č. 80/07 ZM pověřilo Ing. Jitku Samákovou v souladu s § 47 odst.1 zák. č.183/2006 Sb. funkcí určeného zastupitele ve věci pořízení těchto změn Územního plánu města Ostrov.


Zastupitelstvo města schválilo zadání Změny č. 23 Územního plánu města Ostrov dne 28.6.2007 usne. č. 151/07.  

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů

Řešení Změny č.23 Územního plánu města Ostrov je v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, a je v souladu s politikou územního rozvoje. Z hlediska koordinace využívání území z hlediska širších vztahů se jedná o nové směrování  vjezdu do města od Karlových Varů – lok.A  a vytvoření podmínek pro stavbu krytého plaveckého bazénu  ve vazbě na areál stávajícího koupaliště – lok.B,C s dosahem i mimo oblast města.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. 23 Územního plánu města Ostrov je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  
4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Změna č. č.23 Územního plánu města Ostrov je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Na základě výsledků projednání s dotčenými orgány a na základě studie dopravního řešení, která slouží jako podklad pro tuto změnu byl návrh před řízením opraven takto:

V grafické části:

Vypuštěna byla p.p.č. 183 k.ú. Ostrov nad Ohří u parku dle dopravní studie, zároveň i v textové části.

Byla doplněna zemědělská příloha dle požadavku KÚ OŽP.

6. Vyhodnocení splnění zadání

Požadavky zadání změny č.23 Územního plánu města Ostrov byly splněny.

U lok. A byla pro naplnění potřebných kapacit parkovišť využita i plocha p.p.č.173/1, předprostor zámku a dále se počítá s výstavbou parkoviště na plochách požární zbrojnice. Před zámkem je navržen společenský prostor pro pěší, kde se počítá s drobnou architekturou.

U lok. B,C byla vyčleněna plocha potřebná pro veřejnou občanskou vybavenost – krytý plavecký bazén.

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

U lokality A je zpracována nová dopravní úprava  řešení vjezdu do města od K.Varů, které  je směrováno z Karlovarské ulice přes Nádražní ulici do ulice Dukelských hrdinů. Tím se uvolňuje předprostor zámku pro pěší společenský prostor, ze kterého je také vstup do zámeckého parku a propojka k navrženému parkovišti na dnešní ploše požární zbrojnice.

Umístění radnice na sebe váže zřízení kapacit parkování, jsou navržena parkoviště na p.p.č.173/1  s kapacitou cca 54 stání, průjezdné parkoviště před zámkem s kapacitou cca 61 stání, parkoviště před hotelem Myslivna s kapacitou cca 18 stání a parkoviště na ploše stávající požární zbrojnice s kapacitou cca 50 stání. Počítá se kultivací parku v předprostoru zámku a propojením se zámeckým parkem podél pěší propojky k parkovišti.

Komunikační propojení ul.Nádražní a ul.Dukelských hrdinů je řešeno pomocí odbočení z nového okružní křižovatky, vzhledem ke křížení s vlečkou je propojka esovitě směrována tak, aby byl železniční přejezd kolmo na vlečku.V tomto řešení nelze propojit novou komunikaci s parkovištěm u nákupního střediska Albert, komunikace je zde ukončena protisměrným zakroužením a  dále tak vede pouze pěší spojka.

U lokalit B je plocha městské zeleně podél stávajícího koupaliště využita pro potřeby rozšíření areálu k výstavbě krytého plaveckého bazénu, v tomto prostoru bude realizováno dopravní napojení a vstupní prostory.

U lokality C se jedná o plochy potřebné k úpravě terénu spojené s výstavbou objektu krytého bazénu.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Řešené území se nachází uvnitř intenzivně zastavěného městského území bez vlivu na prvky, které je nutné sledovat při posuzování vlivu na životní prostředí. Z tohoto důvodu nebyl pro změnu č.23 uplatněn požadavek na zpracování posouzení vlivu na životní prostředí.

Pouze v lokalitě C se v blízkosti nachází významný přírodní prvek registrovaný, řešení se jej však nedotýká.
9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

 U lok. A  se řešené území nachází uvnitř zastavěného území v k.ú.Ostrov nad Ohří, řešení komunikační propojky ulic Nádražní a Dukelských hrdinů se dotýká zemědělského půdního fondu záborem části p.p.č.2739 k.ú.Ostrov nad Ohří. Jedná se o zahrady v rozsahu 820 m2 v BPEJ 52811 s třídou ochrany II.

Z hlediska zemědělského využití se jedná o pozemek uvnitř zastavěného území, obytnou zahradu u objektu občanské vybavenosti,  bez zemědělského významu.

Byl udělen souhlas dle ust. § 5 zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně ZPF  Krajským úřadem Karlovarského kraje, odborem životního prostředí a zemědělství pod č.j. 5451/ZZ/07 dne 20.12.2007.

 U lok. B,C se jedná o zábor ostatních ploch.

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Osoba oprávněná k podání námitky: Ing. Nguyen Hiep, Horní Žďár 66,  363 01 Ostrov – vlastník  pozemku p.p.č. 173/2 k.ú. Ostrov nad Ohří dotčený návrhem veřejně prospěšné stavby a dotčený návrhem zastavitelné plochy.

Při veřejném projednání podána písemná námitka k pozemku p.p.č. 173/2 k.ú. Ostrov nad Ohří – na části uvedeného pozemku je vydáno povolení k umístění propanbutanových nádrží pro vytápění celého sousedního objektu. Vlastník pozemku doložil kopie stavebního povolení z r. 1996 a kolaudačního rozhodnutí z r. 1997.

Rozhodnutí o námitce:
Námitce se vyhovuje bude zmenšen rozsah změny a vypuštěn pozemek p.p.č. 173/2 k.ú. Ostrov nad Ohří z navrhovaného řešení pro umístění veřejného parkoviště.  Z důvodu potřeby naplnění potřebného počtu parkovacích stání pro novou funkci budovy Zámku bude využita přední část pozemku v majetku města p.p.č. 173/1 k.ú. Ostrov nad Ohří.
11. Vyhodnocení připomínek


Připomínky k návrhu Změny č. 23 Územního plánu města Ostrov nebyly uplatněny.
B. Grafická část

Grafickou část tvoří „koordinační výkres „ 1 : 5 000 a „Výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ 1 : 5 000
Poučení:

Proti Změně č. 23 Územního plánu města Ostrov vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

Místostarosta 
v.r.
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