




     





     M :3b)
Návrh

na zasedání zastupitelstva města konaného dne 16. 09. 2020
Prodej části pozemku p. č. 363/1 a pozemku p. č. 695/2 o výměře cca 1 120 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří
Návrh předkládá:

RM na základě svých Usn. ze dne 31. 08. 2020
1. Usn. RM č. 717/20 RM ruší své Usn. RM č. 271/20 ze dne 06. 04 2020, kterým byl doporučen ZM prodej pozemků  p. č. 636/9, 636/10, 636/11 a 636/12 o celkové výměře 1 120 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, oddělených na základě GP č. 2243-2668/2020, společnosti Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov, za účelem výstavby  bytových  domů  v ulici Hlavní (lokalita u sauny) v Ostrově,  za cenu obvyklou dle znaleckého posudku č. 3545-84/2019, ve výši 550,00 Kč/m2 plus DPH v zákonné výši – pokud se bude na prodej vztahovat, s podmínkou zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov, a to z důvodu chybného uvedení parcelních čísel pozemků.
2.Usn. RM č. 718/20 RM doporučuje ZM schválit prodej pozemků  p. č. 636/9, 636/10, 636/11 a 636/12 o celkové výměře 1 120 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, oddělených na základě GP č. 2243-2668/2020 z p. p. č. 636/1 o výměře 15 827 m2 a z p. p. č. 695/2 o výměře 28 845 m2, společnosti Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov, za účelem výstavby  bytových  domů  v ulici Hlavní (lokalita u sauny) v  Ostrově,  za cenu obvyklou dle znaleckého posudku č. 3545-84/2019, ve výši 550,00 Kč/m2 plus DPH v zákonné výši – pokud se bude na prodej vztahovat, s podmínkou zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov. Veškeré náklady spojené s převodem uhradí kupující. 
Návrh zpracoval:

Pavla Neumannová, referent majetku města
Návrh projednán (konzultován):
Návrh na usnesení:  
1.ZM ruší své Usn. ZM č. 94/20 ze dne 29. 04. 2020, kterým byl schválen prodej pozemků  p. č. 636/9, 636/10, 636/11 a 636/12 o celkové výměře 1 120 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, oddělených na základě GP č. 2243-2668/2020, společnosti Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov, za účelem výstavby  bytových  domů  v ulici Hlavní (lokalita u sauny) v  Ostrově,  za cenu obvyklou dle znaleckého posudku č. 3545-84/2019, ve výši 550,00 Kč/m2 plus DPH v zákonné výši – pokud se bude na prodej vztahovat, s podmínkou zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov, a to z důvodu chybného uvedení parcelních čísel pozemků.
2.ZM schvaluje prodej pozemků  p. č. 636/9, 636/10, 636/11 a 636/12 o celkové výměře 1 120 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, oddělených na základě GP č. 2243-2668/2020 z p. p. č. 636/1 o výměře 15 827 m2 a z p. p. č. 695/2 o výměře 28 845 m2, společnosti Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov, za účelem výstavby  bytových  domů  v ulici Hlavní (lokalita u sauny) v  Ostrově,  za cenu obvyklou dle znaleckého posudku č. 3545-84/2019, ve výši 550,00 Kč/m2 plus DPH v zákonné výši – pokud se bude na prodej vztahovat, s podmínkou zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov. Veškeré náklady spojené s převodem uhradí kupující. 
Vztah k rozpočtu města:
Příjmy:  616 000,00 Kč (bez DPH), 745 360,00 Kč (včetně DPH 21%)  - za prodej pozemku
Výdaje:           0, 00 Kč         
Související usnesení:

Usn. ZM č. 204/19
ZM schvaluje prodej části pozemku p. č. 224/90, odděleného na základě GP č. 2113- 137/2019 jako p. p. č. 224/643 o výměře 952 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, společnosti Lias Vintířov, lehký stavební materiál k. s., IČO: 468 82 324, se sídlem č. p. 176, 357 35 Vintířov, za účelem výstavby bytového domu ve Vančurově ulici v Ostrově, za cenu obvyklou dle znaleckého posudku č. 3475-14/2019, ve výši 600,00 Kč/m2 plus DPH v zákonné výši, s podmínkou zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov. Veškeré náklady spojené s převodem uhradí kupující. 
RM ze dne 18. 1. 2016

Usn. RM č. 66/16 

RM doporučuje ZM schválit prodej částí pozemku p. p. č. 224/336 o celkové výměře cca 544 m2 a části pozemku p. p. č. 224/475 o výměře cca 329 m2, vše v k. ú. Ostrov nad Ohří, společnosti Lias Vintířov, lehký stavební materiál k. s., IČ 468 82 324, se sídlem č. p. 176, 357 35 Vintířov, za účelem dostavby dvou bytových domů, za 400,- Kč/m2 plus DPH v zákonné výši.

ZM ze dne 27. 1. 2016

Usn. ZM č. 28/16 

ZM schvaluje prodej části pozemku p. p. č. 224/336 o výměře 436 m2 oddělené jako p. p. č. 224/622  a části pozemku p. p. č. 224/475 o výměře 329 m2 a částí pozemku p. p. č. 224/336 o celkové výměře 107 m2 oddělených jako p. p. č. 224/623 , vše v k. ú. Ostrov nad Ohří, společnosti Lias Vintířov, lehký stavební materiál k. s., IČ 468 82 324, se sídlem č. p. 176, 357 35 Vintířov, za účelem dostavby dvou bytových domů, za 400,- Kč/m2 plus DPH v zákonné výši.
Zdůvodnění návrhu:

Společnost, Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov,
požádala Město Ostrov o koupi části pozemku p. č. 636/1 v k. ú. Ostrov nad Ohří, za účelem výstavby bytových domů.

Nákup pozemků pod bytovými domy o výměře 1 120 m2 by Společnost Recys – Mach s.r.o. ráda zrealizovala ještě před samotnou výstavbou bytových domů. Důvodem je změna nového občanského zákoníku, dle kterého již není možné oddělené vlastnictví pozemku a stavby a je tedy problematické realizovat stavbu na cizím pozemku a získat jej až po kolaudaci či kolaudačním souhlasu do svého vlastnictví. 
V připravované kupní smlouvě je sjednáno předkupní právo a výhrada zpětné koupě 
k nemovitosti ve prospěch Města Ostrov. Předkupní právo a výhrada zpětné koupě zanikne okamžikem, kdy nabude právní moci kolaudační souhlas nebo jakékoli jiné rozhodnutí MěÚ Ostrov, odboru výstavby, jímž bude povoleno užívání stavby bytových domů na nemovitosti (pozemku), nebo písemnou dohodou smluvních stran.
Dle znaleckého posudku č. 3545-84/2019 ze dne 05. 10. 2019, vypracovaného znalcem v oboru ekonomika, odvětví ceny a odhady Ing. Františkem Veselým, činí cena zjištěná částku 420,00 za 1 m2  a  cena obvyklá pak částku 550,00 Kč za 1 m2.

Dle platného Územního plánu Ostrov je pozemek p. p. č. 636/1 k. ú. Ostrov nad Ohří součástí stabilizovaného území s funkčním využitím: BH – plochy bydlení – v bytových domech. Pozemek není dotčen žádnou veřejně prospěšnou stavbou ani prvkem ÚSES. Umístění bytových domů dle nám dostupných podkladů je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací města Ostrov. Na základě výše uvedeného, odbor RÚP souhlasí s realizací prodeje části pozemku p. p. č. 636/1 a p. p. č. 695/2 k. ú. Ostrov nad Ohří dle předložené žádosti.

 Žadatel (Kupující) nemá vůči Městu Ostrov žádný dluh.
Na základě původních předpokladů připravili pracovníci OMM a právní zástupce Společnosti 

Recys – Mach s.r.o., IČ 263 44 955 se sídlem Citice 1, 356 01 Sokolov, právní dokumenty kopírující systém předchozí výstavby bytových domů v Ostrově, Rezidence Severní. Jednalo se zejména o návrh těchto dokumentů: 

a) Nájemní smlouvu na pronájem části pozemku p. č.  636/1 a to části, na kterém nebude umístěna stavba BT, ovšem pozemek bude potřebný pro provádění stavebních prací.  
b) Kupní smlouvu na základě, které stavebník, Společnost Recys - Mach,  pozemek získá do svého vlastnictví, na kterém bude realizovat stavbu bytových domů, ještě před zahájením stavebních prací. Zvolené řešení bylo navrženo s ohledem na skutečnost, že dle zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, je stavba součástí pozemku. Pro stavebníka je tedy vhodné, aby stavba byla vystavěna na pozemku ve vlastnictví stavebníka a vlastníkem stavby byl rovněž stavebník, v našem případě Společnost Recys - Mach. Toto řešení je také nejvhodnější i z hlediska bankovních ústavů poskytujících úvěr stavebníkovi, zároveň v případech, kdy budoucí smlouvy kupní jsou se zájemci o koupi bytů uzavírány již v průběhu výstavby domu a ze strany zájemců o byty, tito zájemci financují nákup úvěrem.  Pro ochranu Města Ostrov pro případ, že by stavebník svůj závazek nesplnil, by kupní smlouvou bylo také zřízeno předkupní právo Města Ostrov a právo zpětné koupě ve prospěch Města Ostrov.
c) Smlouvu o advokátní úschově, na jejímž základě Společnost Recys - Mach složí na depozitní účet advokáta, sjednanou kupní cenu pozemku, která bude pak Městu Ostrov vyplacena po doručení vyrozumění Katastrálního úřadu o provedeném vkladu vlastnického práva k pozemku ve prospěch Společnosti Recys - Mach.
ZM žádáme o znovu projednání, a to z důvodu chybného uvedení parcelních čísel pozemků v předchozím usnesení. Dle zjištění z GP budoucí stavby bytových domů zasahují i do pozemku p. č. 695/2 o výměře 17m2, který nebyl součástí schválení prodeje ZM.
 Následně bude RM předložen ke schválení nájemní smlouva na pronájem části pozemku p. č. 636/1, o výměře cca  2 800 m2 v  k. ú. Ostrov nad Ohří, kolem budoucí stavby, za účelem zařízení staveniště a to na dobu  určitou, do 31. 12. 2023.
 Záměr prodeje byl zveřejněn od  10. 08. 2020  do  26. 08. 2020       
V Ostrově dne 03. 09. 2020
…………………………….



         …………………………….

     Ing. Jan Bureš
        Aleš Držík, DiS.
           starosta  




                 vedoucí odboru MM
Materiál obsahuje/neobsahuje důvěrné údaje.
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