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Návrh
na zasedání zastupitelstva města konané dne 16.09.2020

Předmět návrhu: 
Nákup stavby garáže stojící na pozemku st. p. č. 1226 v k. ú. Ostrov nad Ohří 

Návrh předkládá:
RM na základě svých Usn. RM č. 720/20 a Usn. RM č. 721/20 ze dne 31.08.2020 
[bookmark: _Hlk50016639]Usn. RM č. 720/20
RM doporučuje ZM zrušit své Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020, kterým byl, v rámci využití předkupního práva, schválen nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří, z majetku pana, 363 01 Ostrov, do majetku Města Ostrov, a to za cenu dle Znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč.

Usn. RM č. 721/20
RM doporučuje ZM neschválit, v rámci využití předkupního práva nákup stavby garáže, která se nachází na pozemku st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, z majetku pana, PSČ 363 01, do majetku Města Ostrov, za kupní cenu sjednanou ve výši 69 000,00 Kč. 

Návrh zpracoval:
Pavlína Vávrová, referent odboru majetku města    

Návrh projednán (konzultován):
Usnesení KMM č. 81/2020 a KMM č. 82/2020 ze dne 24.08.2020 
Usn. č.  81/2020   KMM doporučuje RM doporučit ZM zrušit své Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020, kterým byl, v rámci využití předkupního práva, schválen nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří, z majetku pana Ostrov, do majetku Města Ostrov, a to za cenu dle Znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč.
Hlasování: pro 7, proti 0, zdržel se 0

Usn. č.  82/2020   KMM doporučuje RM doporučit ZM neschválit, v rámci využití předkupního práva nákup stavby garáže, která se nachází na pozemku st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, z majetku pana PSČ 363 01, do majetku Města Ostrov, za kupní cenu sjednanou ve výši 69 000,00 Kč. 
Hlasování: pro 7, proti 0, zdržel se 0

Návrh na usnesení:
ZM ruší své Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020, kterým byl, v rámci využití předkupního práva, schválen nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří,                   z majetku pana Ostrov, do majetku Města Ostrov, a to za cenu dle Znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč.

ZM neschvaluje, v rámci využití předkupního práva nákup stavby garáže, která se nachází na pozemku st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov nad Ohří, z majetku pana, PSČ 363 01, do majetku Města Ostrov, za kupní cenu sjednanou ve výši 69 000,00 Kč.

Vztah k rozpočtu města: 
V případě, že by byl nákup realizován za cenu požadovanou v nabídce prodávajícího.
Příjmy:                  0,00 Kč
Výdaje:    76 400,00 Kč (Cena nemovité věci požadovaná prodávajícím, včetně nákladů spojených s převodem)      
   Z toho:      69 000,00 Kč (Kupní cena)     
                       3 500,00 Kč (Náklady RK na vyhotovení KS a zastupování účastníků na KÚ)
                       1 900,00 Kč (Znalečné za vypracování ZP č. 7741-3/2020)
           2 000,00 Kč (Kolek pro návrh vkladu práva převodu nemovitých věcí do KN)

V případě, že by byl nákup realizován za cenu ze znaleckého posudku a podmínek stanovených v Usn. ZM č. 64/09 ze dne 26.03.2009           
Příjmy:                0,00 Kč
Výdaje:        38 300,00 Kč  (Cena nemovité věci - zjištěná dle ZP č. 7741-3/2020, včetně nákladů    spojených s převodem)      

   Z toho:      30 900,00 Kč (Kupní cena)      
           3 500,00 Kč (Náklady RK na vyhotovení KS a zastupování účastníků na KÚ)
           1 900,00 Kč (Znalečné za vypracování ZP č. 7660-40/2016)
                       2 000,00 Kč (Kolek pro návrh vkladu práva převodu nemovitých věcí do KN)

Související usnesení:
f) Nákup stavby garáže stojící na pozemku st. p. č. 1226 v k. ú. Ostrov nad Ohří
Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020
ZM schvaluje v rámci využití předkupního práva nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří z majetku pana, 363 01 Ostrov, do majetku Města Ostrov, a to za cenu dle znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč. Veškeré náklady spojené s prodejem uhradí Město Ostrov.

21a) Nákup stavby garáže stojící na pozemku st. p. č. 1226 v k. ú. Ostrov nad Ohří 
Usn. RM č. 230/20 ze dne 16.03.2020
RM doporučuje ZM schválit v rámci využití předkupního práva nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří z majetku pana, 363 01 Ostrov, do majetku Města Ostrov, a to za cenu dle znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč. Veškeré náklady spojené s prodejem uhradí Město Ostrov.

Usn. ZM č. 64/09 ze dne 26.03.2009              
b) Výkup garáží v území Regulačního plánu Jáchymovská ulice – vlečka
5b) ZM schvaluje nákup objektů garáží dle přílohy č. 1 od soukromých vlastníků v území Regulačního plánu Jáchymovská ulice – vlečka do vlastnictví Města Ostrov prosté všech závazků a práv třetích osob za cenu ze znaleckého posudku. Daň z převodu a náklady spojené s prodejem bude hradit Město Ostrov.

Zdůvodnění návrhu:
Pan, 363 01 Ostrov, je vlastníkem stavby garáže bez č. p./ č. e., stojící na pozemku st. p. č. 1226 o výměře 30 m², vlastníkem pozemku st. p. č. 1226 o výměře 30 m² pod stavbou je město Ostrov, vše v k. ú Ostrov nad Ohří.

Vlastník stavby garáže nabízí, v rámci zákonného předkupního práva, městu Ostrov odkup za cenu 69 000,00 Kč.
 
Nový občanský zákoník č. 89/2012 Sb. (NOZ) nově definuje nemovitost jako pozemek 
a pozemní stavbu se samostatným účelovým určením, jakož i věcná práva k nim a práva, která za nemovité věci prohlásí zákon. Stavby zřízené na pozemku se stávají součástí pozemku. To se nestane, pokud je rozdílný vlastník pozemku a vlastník stavby. Dle § 3056 NOZ mají                             v případě odděleného vlastnictví pozemku a stavby na něm stojící jednotliví vlastníci vůči sobě předkupní právo. Pokud však jeden z vlastníků povinnost nabídnout při prodeji stavbu či pozemek druhému vlastníku nesplní, Katastrální úřad převod vlastnického práva přesto zapíše s tím, že v dvouleté lhůtě je možné napadnout neplatnost kupní smlouvy u soudu.

ZM již sice schválilo ve svém Usn. ZM č. 64/2009 ze dne 26.03.2009 využití předkupního práva k vybraným stavbám garáží na pozemcích Města Ostrov, mimo jiné i v lokalitě v níž se nachází předmětná stavba garáže na pozemku st. p. č. 1226 v k. ú. Ostrov nad Ohří (viz Příloha č. 5), ovšem pouze v obecné formě, a proto je nezbytné, aby každou jednotlivou nabídku konkrétního vlastníka schválilo ještě ZM svým dalším usnesením.

Původními spoluvlastníky stavby garáže byli (viz příloha č. 1 Usn. ZM č. 64/09 ze dne 26.03.2009. Pan tedy nebyl v době schvalování usnesení ZM č. 64/2009 vlastníkem stavby garáže, garáž vydražil až v roce 2016, nefiguruje v seznamu jeho jméno, a nemůže se na něj, po převodu vlastnických práv na město Ostrov, vztahovat případná možnost výpůjčky.  

Na pozemek st. p. č. 1226 pod stavbou garáže má uzavřenou platnou Nájemní smlouvu reg. č. 049-19-03-13 ze dne 11.03.2019. Tato nájemní smlouva by případným převodem vlastnických práv zanikla.  

Cena stavby garáže bez č. p. /č. e., stojící na pozemku st. p. č. 1226, zjištěná Znaleckým posudkem č. 7741-3/2020 vypracovaným znalcem, Josefem Fialou dne 07.01.2020, činí                          30 900,00 Kč, cena obvyklá pak 62 370,00 Kč.  Pan nabízí městu Ostrov garáž k odkoupení za cenu 69 000,00 Kč. 

Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020, byl, v rámci využití předkupního práva, schválen nákup garáže stojící na st. p. č. 1226 o výměře 30 m2 v k. ú. Ostrov na Ohří, z majetku pana, za cenu dle Znaleckého posudku č. 7741-3/2020 ve výši 30 900,00 Kč.
Pan s cenou nesouhlasil, požaduje částku vyšší, proto OMM navrhuje Usn. ZM č. 98/20 z dne 29.04.2020 zrušit, a předkládá nové usnesení.
 
OMM doporučuje neschválit nákup stavby garáže za nabízenou cenu 69 000,00 Kč,                                     a nevyhovět tak žádosti pana, a to z důvodu, že jeho požadovaná cena značně převyšuje cenu zjištěnou 30 900,00 Kč, stanovenou ZP 7741-3/2020. 



V Ostrově dne 03.09.2020


             Ing. Jan Bureš					        Aleš Držík, DiS. 
                   starosta  	                       	    	                                 vedoucí OMM
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