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Návrh

na zasedání zastupitelstva města konaného dne 09.12.2020
Předmět návrhu: 

Prodej pozemku p. č. 640/3 o výměře 119 m2 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova
Návrh předkládá:

RM na základě svého Usn. RM č. 329/20 ze dne 04.05.2020

Usn. RM č. 329/20 

RM doporučuje ZM schválit prodej pozemku p. č. 640/3 o výměře 119 m², vše v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, společnosti GATO TUERTO a. s., IČO: 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary za cenu dle znaleckého posudku, plus DPH v zákonné výši v případě, že se na prodej bude vztahovat s tím, že v případě, pokud do převodu vlastnických práv nebude ukončena NS reg. č. 286-14-10-03 ze dne 01.10.2014, uzavřená s panem Josefem Kuberou, přejdou povinnosti a práva z nájmu na nového vlastníka. Veškeré náklady spojené s převodem uhradí kupující.

Návrh zpracoval:
Pavlína Vávrová, referent majetku města 

Návrh projednán (konzultován):
KMM – usnesení ze dne 27.04.2020
Vyřazeno – KMM doporučuje RM neschválit pronájem pozemku p. č. 640/3 o výměře 119 m2                  v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, za účelem využití k podnikatelské činnosti spojené s provozováním objektu občanské vybavenosti ve vlastnictví nájemce („Hotel Subtera“), společnosti GATO TUERTO a.s., IČO 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary. 

Hlasování: nehlasováno, vyřazeno, jednání RM bude předložen prodej

Usn. č. 41/2020 – KMM doporučuje RM doporučit ZM neschválit prodej pozemků p. č. 80/4               o výměře 634 m², p. č. 640/1 o výměře 241 m² a p. č. 640/3 o výměře 119 m² v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, společnosti GATO TUERTO a. s., IČO: 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary.
Hlasování: pro 6, proti 3, zdržel se 0

KMM doporučila pozemek p. č. 640/3 prodat, bez ohledu na NS, která přejde na nového vlastníka ze zákona

Návrh na usnesení:
ZM schvaluje prodej pozemku p. č. 640/3 o výměře 119 m² v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, společnosti GATO TUERTO a. s., IČO: 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary, za kupní cenu ve výši 38 080,00 Kč dle Znaleckého posudku č. 3623-43/2020, plus DPH v zákonné výši v případě, že se na prodej bude vztahovat s tím, že v případě, že do převodu vlastnických práv nebude ukončena NS reg. č. 286-14-10-03 ze dne 01.10.2014, uzavřená s panem Josefem Kuberou, přejdou povinnosti a práva z nájmu na nového vlastníka. Veškeré náklady spojené s převodem uhradí kupující.

Související usnesení:  
21a) Pronájem pozemku p. č. 628/7, p. č. 36/3, p. č. 89/2, p. č. 80/4, p. č. 640/1, vše v k. ú. Horní Žďár u Ostrova
Usn. RM č. 671/20 ze dne 03.08.2020

RM schvaluje pronájem pozemků sloužících pro účely podnikání nájemce v k. ú. Horní Žďár                  u Ostrova, a to:

pozemku p. č. 628/7 o výměře 84 m2 za nájemné ve výši 22,51 Kč/m2/rok, tj. za 1 891,00 Kč ročně,   

pozemku p. č.. 36/3 o výměře 132 m2 za nájemné ve výši 22,48 Kč/m2/rok, tj. za 2 968,00 Kč ročně,  

pozemku p. č. 89/2 o výměře 199 m2 za nájemné ve výši 33,60 Kč/m2/rok, tj. za 6 686,00 Kč ročně,

tj. za celkové nájemné ve výši 11 545,00 Kč/rok, na dobu neurčitou, za účelem umístění vhodného reklamního zařízení (směrové tabule) upozorňující uživatele přilehlé komunikace na objekt občanské vybavenosti ve vlastnictví společnosti GATO TUERTO a.s. („Hotel Subterra“), společnosti GATO TUERTO a.s., IČO 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary, a to pro užívání v souladu s ustanoveními platného vodního zákona a dalšími souvisejícími  platnými zákony a předpisy, vzhledem k tomu, že se pozemek p. č. 628/7 nachází zčásti ve stanoveném záplavovém území Q100 Jáchymovského potoka, a pozemky p. č. 36/3 a 89/2 se celé nacházejí ve stanoveném záplavovém území Q100 Jáchymovského potoka a zároveň i ve stanovené aktivní zóně při Q100.Pozemek p. č. 89/2 se nachází  v rozvojové ploše Z134 - Plocha změny č. 2-BČ - BI a je řešen Územní studií Horní Žďár Ostrov – aktualizace dopravní infrastruktury. Na části pozemku má být realizován sjezd do rozvojové lokality řešené výše uvedenou studií. V případě realizace územní studie dojde ke změně nájemní smlouvy. Pozemky p. č. 36/3 a p. č. 628/7 jsou zatíženy věcným břemenem. Náklady spojené se zpracováním ZP ohledně určení výše nájemného uhradí žadatel.   

Pokud nebude smlouva uzavřena do 60 dnů (rozvazovací podmínka) ode dne doručení tohoto usnesení RM společnosti GATO TUERTO a.s., bude dnem následujícím po uplynutí lhůty toto usnesení automaticky v plném rozsahu zrušeno. 

Usn. RM č. 672/20

RM schvaluje pronájem pozemků sloužících pro účely podnikání nájemce v k. ú. Horní Žďár                  u Ostrova, a to:

pozemku p. č. pozemku p. č. 80/4 o výměře 634 m2 za nájemné ve výši 31,33 Kč/m2/rok, tj. za              19 862,00 Kč ročně,  

pozemku p. č. pozemku p. č. 640/1 o výměře 241 m2 za nájemné ve výši 31,52 Kč/m2/rok, tj. za 7 596,00 Kč ročně, 

tj. za celkové nájemné ve výši 27 458,00 Kč/rok, na dobu neurčitou, za účelem využití                                      k podnikatelské činnosti spojené s provozováním objektu občanské vybavenosti ve vlastnictví společnosti   GATO TUERTO a.s.   („Hotel Subterra“), společnosti  GATO TUERTO a.s.,   IČO 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary. Pozemek p. č. 80/4, je zatížen věcným břemenem.
Pokud nebude smlouva uzavřena do 60 dnů (rozvazovací podmínka) ode dne doručení tohoto usnesení RM společnosti GATO TUERTO a.s., bude dnem následujícím po uplynut lhůty toto usnesení automaticky v plném rozsahu zrušeno. 

5f. Pronájem p. p. č. 640/3 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova
Usn. RM č. 691/14 ze dne 18. 08. 2014
RM schvaluje uzavření Nájemní smlouvy na pronájem p. p. č. 640/3 o výměře 119 m2 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, za cenu 2,37 Kč/m2/rok, s Josefem Kuberou, Horní Žďár 83, 363 01 Ostrov, za účelem zahrádkářského využití.
Vztah k rozpočtu města: 

Příjmy:           38 080,00 Kč (Kupní cena ze ZP č. 3623-43/2020)      
Výdaje:            9 500,00 Kč

   Z toho:         38 080,00 Kč (Kupní cena ze ZP č. 3623-43/2020)      
                         2 000,00 Kč (Kolek pro návrh vkladu práva převodu nemovitých věcí do KN)

             7 500,00 Kč (Znalečné za vypracování ZP – bylo již uhrazeno)

Zdůvodnění návrhu: 
Město Ostrov je vlastníkem pozemku p. č. 640/3 (ostatní plocha, neplodná půda) o výměře                 119 m2 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova.

Společnost GATO TUERTO a. s., IČO: 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary, zastoupená Markem Sattlerem, statutárním ředitelem, která zplnomocnila k jednání v této věci Mgr. Petrem Šindeláře, LL.M.,  advokáta ve sdružení TOCIK ŠINDELÁŘ & PARTNEŘI, na základě plné moci ze dne 14.02.2019, vlastní pozemek st. p. č. 14, jehož součástí je objekt občanské vybavenosti č. p. 1 (,,Hotel Subtera“), pozemek p. č. 38/1, p. č. 41,          p. č. 62, p. č. 63 a p. č. 681, vše v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, které bezprostředně sousedí s požadovanými pozemky, a tvoří tak zázemí „Hotelu Subtera“. 
Společnost si dne 07.01.2020 podala žádost o dlouhodobý pronájem pozemku p. č. 628/7                   o výměře 84 m2, pozemku p. č. 36/3 o výměře 132 m2 a pozemku p. č. 89/2 o výměře 199 m2                 a o prodej pozemku p. č. 80/4 o výměře 634 m2, pozemku p. č. 640/1 o výměře 241 m2                              a pozemku p. č. 640/3 o výměře 119 m2, vše v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, za účelem rozšíření vlastnictví nemovitých věcí na LV 2450 společnosti GATO TUERTO a.s. („Hotel Subterra“). 

Na základě předloženého materiálu RM svými Usn. RM č. 671/20 a Usn. RM č. 672/20 ze dne 03.08.2020 schválila pronájem pozemku p. č. 628/7, pozemku p. č. 36/3, pozemku p. č. 89/2, pozemku p. č. 80/4 a pozemku p. č. 640/1. Na pronájem těchto pozemků byla uzavřena NS reg. č. 285-20-09-01 ze dne 26.08.2020. 
Na základě předložených dostupných skutečností RM doporučila ZM prodat pouze pozemek                    p. č. 640/3 o výměře 119 m2, k. ú. Horní Žďár u Ostrova. Jedná se zde o logické scelení, kde pozemek p. č. 640/3 je zbytkovou plochou uprostřed nemovitých věcí ve vlastnictví pana Kubery, který má na pozemek uzavřenou výše uvedenou platnou NS. Z místního šetření dne 13.04.2020 vyplývá, že pozemek pravděpodobně nájemcem využívaný ani není. Prodat pozemek p. č. 640/3 doporučila i KMM, a to bez ohledu na uzavřenou NS, která přejde na nového vlastníka ze zákona. Společnost jedná s panem Kuberou o zřízení možného VB práva chůze                    a jízdy, nebo uzavření nové NS, nebo jejím úplném zrušení.

Stanoviska jednotlivých oslovených odborů MěÚ Ostrov:
Stanovisko ORÚP ze dne 17.03.2020
Dle platného Územního plánu Ostrov jsou požadované pozemky p. p. č. 80/4, 640/1 a 640/3                      v k. ú. Horní Žďár u Ostrova součástí stabilizovaných ploch s funkčním využitím: BI – plochy bydlení – v rodinných domech - městské a příměstské. Požadované pozemky nejsou dotčeny žádnou veřejně prospěšnou stavbou ani prvkem ÚSES. 

Úřad územního plánování eviduje žádost o novou výstavbu rodinných domů na sousedním pozemku p. p. č. 55/4 k. ú. Horní Žďár u Ostrova. Požadované pozemky p. p. č. 80/4 a 640/1 k. ú. Horní Žďár u Ostrova by tak mohly být využity přednostně, jako zázemí pro tuto plánovanou výstavbu (mohou být i její součástí), nikoliv pouze pro scelení pozemků sousedního vlastníka. Z tohoto důvodu odbor RÚP nedoporučuje prodej pozemků p. p. č. 80/4 a 640/1 k.ú. Horní Žďár u Ostrova. S prodejem pozemku p. p. č. 640/3 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova odbor RÚP souhlasí – jedná se o logické scelení, kde pozemek p. p. č. 640/3 je pouze zbytkovou plochou uprostřed pozemků cizího vlastníka. 

Stanovisko OMIS ze dne 27.03.2020
Bez připomínek.
Stanovisko OŽP ze dne 10.02.2020:

Jedná se o prodej (případně pronájem) p. p. č. 80/4, 640/1 a 640/3 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova                           v majetku města Ostrov z důvodu rozšíření území za hotelem Subtera, případně scelení pozemků. 

	
	
	
	

	Městský úřad Ostrov, odbor životního prostředí, příslušný dle § 2 odst. 1 zákona č. 314/2002 Sb.,                    o stanovení obcí s rozšířenou působností, nemá z hlediska své působnosti námitek proti prodeji dotčeného pozemku za splnění níže uvedených podmínek: 

 Pozemek p. č. 80/4 (druh: zahrada) náleží do ochrany zemědělského půdního fondu (dále ZPF), vzhledem k tomu, že o prodej pozemku je žádáno za účelem jiným, než je zemědělský, a tato část pozemku již nebude využívána zemědělským způsobem, upozorňujeme kupujícího, že k využití pozemku bude třeba pozemek odejmout ze ZPF. 

Dále upozorňujeme, že p. p. č. 63 a 62, které jsou v majetku žadatele o prodej, náleží také do ZPF. Tyto pozemky jsou využívány v rozporu se zákonem č. 334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen „zákon o ochraně ZPF“), neboť se na nich nachází zpevněné plochy (parkoviště a pojízdné plochy). Tento stav je z hlediska zákona o ochraně ZPF nelegální (jedná se o nezemědělské využití) a je třeba zažádat o souhlas s odnětím dotčených parcel ze ZPF a uvést tak stav v KN do souladu se skutečností. Podle § 20a odst. 1 písm. c) zákona o ochraně ZPF se právnická osoba dopustí přestupku tím, že v rozporu s § 3 odst. 1 písm. c) užívá zemědělskou půdu k nezemědělským účelům bez souhlasu s jejím odnětím ze zemědělského půdního fondu, za tento přestupek lze uložit pokutu až do výše 10 000 000 kč. Pokud byl v minulosti vydán souhlas s odnětím půdy ze ZPF, je třeba provést vklad do KN za účelem změny druhu pozemků. 

Dále z hlediska životního prostředí a správy městských lesů nemá Městský úřad Ostrov, odbor životního prostředí, příslušný dle § 2 odst. 1 zákona č. 314/2002 Sb., o stanovení obcí s rozšířenou působností, připomínek ani námitek proti prodeji (případně pronájmu) dotčených pozemků. 

Toto vyjádření nenahrazuje další povolení, souhlasy apod., vydávané odborem životního prostředí za účelem dalších činností na dotčeném pozemku.
	
	
	

	
	

	Stanovisko ODS ze dne 01.04.2020 k prodeji pozemků p. č. 80/4, p. č. 640/1 a p. č. 640/3
Městský úřad Ostrov, odbor dopravně správní, po posouzení předložené dokumentace nemá k pronájmu 
připomínek.


	


Cena pozemku p. č. 640/3 v k. ú. Horní Žďár u Ostrova, zjištěná Znaleckým posudkem č. 3623-43/2020 vypracovaným znalcem Ing. Františkem Veselým dne 06.07.2020 činí po zaokrouhlení 37 510,00 Kč. Cena obvyklá činí 38 080,00 Kč.
Dne 17.04.2020 byla s žadatelem uzavřena Dohoda o úhradě budoucích nákladů spojených s projednáním žádosti o prodej obecního majetku. 

Náklady spojené se zpracováním ZP ve výši 7 500,00 Kč byly již žadatelem uhrazeny.   

Záměr prodeje byl zveřejněn na úředních deskách v období od 24.06.2020 do 13.07.2020 pod číslem 343/20.

Ke dni 24.11.2020, nemá, společnost GATO TUERTO a. s., IČO: 273 30 117, se sídlem Jáchymovská 232/96, Bohatice, 360 04 Karlovy Vary, vůči Městskému úřadu Ostrov žádné daňové nedoplatky, ani nedoplatky vzniklé ze smluvních vztahů.
Na základě výše uvedeného doporučuje OMM přijmout uvedené usnesení a vyhovět žádosti společnost GATO TUERTO a. s. dle předloženého materiálu.
V Ostrově dne 25.11.2020
             Ing. Jan Bureš



                    Aleš Držík, DiS. 
             starosta města
                       
    
                     vedoucí OMM
Materiál obsahuje / neobsahuje důvěrné údaje.
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