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Návrh

na zasedání zastupitelstva města konaného dne 18.09.2019

Předmět návrhu: 
Nákup objektů a pozemků bývalé pekárny v Ostrově
Návrh předkládá:
RM na základě svého Usn. RM č. 732/19 ze dne 26.08.2019  

Usn. RM č. 732/19

RM doporučuje ZM neschválit nákup pozemku st. p. č. 1393/1 o výměře 6 545 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1191, a pozemku st. p. č. 1393/2 o výměře 259 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1190, vše v k. ú. Ostrov nad Ohří, do vlastnictví Města Ostrov, IČO 00254843, se sídlem 36301 Ostrov, Jáchymovská 1, od prodávajícího, společnosti REDSTABIL s.r.o., IČO 248 21 268, Přístavní 1108/34, Holešovice, 170 00 Praha 7.
Návrh zpracoval:

Pavlína Vávrová, referent odboru majetku města

Návrh projednán (konzultován):
Návrh na usnesení:

ZM neschvaluje nákup pozemku st. p. č. 1393/1 o výměře 6 545 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1191, a pozemku st. p. č. 1393/2 o výměře 259 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1190, vše v k. ú. Ostrov nad Ohří, do vlastnictví Města Ostrov, IČO 00254843, se sídlem 36301 Ostrov, Jáchymovská 1, od prodávajícího, společnosti REDSTABIL s.r.o., IČO 248 21 268, Přístavní 1108/34, Holešovice, 170 00 Praha 7.
Vztah k rozpočtu města: 
Příjmy:            -
Výdaje:           -
Související usnesení:
Zdůvodnění návrhu:
Společnost REDSTABIL s.r.o., IČO 248 21 268, Přístavní 1108/34, Holešovice, 170 00 Praha 7,
je vlastníkem pozemku st. p. č. 1393/1 o výměře 6 545 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1191, a pozemku st. p. č. 1393/2 o výměře 259 m2, jehož součástí je průmyslový objekt č. p. 1190, vše v k. ú. Ostrov nad Ohří. Jedná se o areál bývalé pekárny, kterou provozovala společnost PEKOSA Chodov s.r.o. 
V areálu se nachází samostatně stojící zděná budova, která sloužila jako hlavní výrobní budova bývalé pekárny. Budova o zastavěné ploše cca 2200 m2 je částečně podsklepená, ve střední části je třípodlažní, ostatní plochu v přízemí tvoří bývalé výrobní plochy a bývalá prodejna pečiva. K budově náleží oplocený pozemek o ploše cca 5 200 m2 asfaltových zpevněných ploch a garáže pro 10 nákladních automobilů. Ve vlastnictví prodávajícího je také pozemek o celkové výměře 5 261 m2. Součástí je dále 2 300 m2, zpevněných ploch, které jsou přístupné hlavní vjezdovou bránou. 

Dále samostatně stojící dvoupodlažní objekt, který byl také součástí areálu bývalé pekárny v Ostrově. V přízemí byla umístěna vrátnice pro vjezd do celého areálu. Ostatní část byla využívána také jako ubytovna. Ve vlastnictví prodávajícího je také pozemek o celkové výměře 1 223 m2, z toho zastavěná plocha je 259 m2. Za budovou je 964 m2 zpevněných a nezpevněných ploch, která jsou přístupné hlavní vjezdovou bránou. 

Dále je společnost vlastníkem pozemku st. p. č. 1393/3 o výměře 77 m2, na kterém se nachází stavba technického vybavení bez č.p./ č.e. (dvě bývalé regulační stanice plynu) na LV č. 7852 v majetku ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874/8, Děčín IV-Podmokly, 40502 Děčín, v k. ú. Ostrov nad Ohří, která se v areálu také nachází, ale není předmětem prodeje. Také byl již vypracován geometrický plán pro oddělení pozemku a nejbližšího okolí trafostanice ČEZ Distribuce, a.s.
Areál bývalé pekárny nabízí společnost REDSTABIL s.r.o. k prodeji. Ve věci prodeje zastupuje vlastníka nabízených objektů RK Realika – Ing. Jan Koutný. 

Dne 26.06.2019 proběhla první prohlídka za účasti zástupce OMM, pana místostarosty Poledníčka a zastupitele Mgr. Bílka, správce areálu pana Smýkala, zástupce RK Realika Ing. Koutného a znalce a odhadce Ing. Thámové.

Druhá prohlídka proběhla za účasti zástupců města, zástupce RK Realika a správce areálu, dne 04.07.2019.
Vzhledem k lukrativní lokalitě se nabízí řada možností využití.
Dle názoru účastníků prohlídky by bylo žádoucí, aby Město Ostrov oba nabízené objekty koupilo do svého vlastnictví s tím, že by co nejdříve informovalo makléře o předběžném záměru Města na odkup obou objektů, zadalo zpracování jednoduchého návrhu na možné využití objektů                       a předběžného návrhu předpokládaných nákladů.  
Účastníci prohlídky také konstatovali, že by bylo možné například přestavět objekt bývalé ubytovny na bytový dům s malometrážními byty (navýšení počtu bytů možnou nástavbou). Výrobní haly v hlavní budově upravit na hrazené kryté parkoviště. Ostatní části objektu na prostory určené k podnikání a atypické byty větších ploch. Garáže by se mohly nabízet k pronájmu ostatním zájemcům, nebo je ponechat jako skladové prostory pro potřeby Města.  Možných variant využití objektů je jistě ještě více.   

Na základě Rozvahy využitelnosti areálu pekárny Ostrov - st. p. č. 1393/, 1393/2, 1393/3, k. ú. Ostrov nad Ohří, kterou vypracoval Ing. Jurica, vyplývá, že stavby z 50. let jsou dnes v nerekonstruovatelném stavu, a jako takové určené k demolici. Kombinovaná konstrukce železobetonu, zdiva a oceli je z větší části dožilá. Technická infrastruktura stavby je dnes již funkčně neexistující. Stavebně technické řešení staveb, i areálu jako celku, je po dispoziční                   a provozní stránce úzce specifikovatelné pro původní řešení pekárenství, které by nevyhovovalo ani dnešním požadavkům pro tyto stavby. Zcela jistě by nevyhovovalo ani ekonomické adaptaci na jiný druh využití pro jinou výrobu a služby.

Areál by pro jeho lukrativnost bylo nejlepší využít jako plochu pro bydlení, patrně pro zástavbu bytovými domy, a to vzhledem k poloze na okraji města v přímém kontaktu s přírodou a výhledy. Místo by též bylo vhodné i pro případné využití pro výstavbu některých budov občanské vybavenosti, např. domy s pečovatelskou službou apod.

Po ekonomické stránce je třeba ke kupní ceně připočítat případné náklady za poplatky a náklady na demolici.

V Ostrově dne  10.09.2019
 Ing. Marek Poledníček



                  Aleš Držík, DiS.

    místostarosta města
                       
    
              vedoucí odboru MM

Materiál obsahuje/ neobsahuje důvěrné údaje.


