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Uvod

Sougasti vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj konceptu Uzemniho planu Ostrov je
pod bodem A) dokumentace SEA zpracovana podle zakona 100/2001 Sb. ve smyslu pozdéj-
Sich Uuprav RNDr. Gabrielou Lickovou.

B) Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Gzemi Natura 2000

Viz dokument vypracovany RNDr. Oldfichem BuSkem, Karlovy Vary. (duben 2011)

Predmét zmény.

UP Ostrov. - Dosavadni UP M Ostrov bude nahrazen vydanim nového opatfeni obecné
povahy (viz §188 odst. 1 stavebniho zakona); icelem tohoto ustanoveni je umoznit ,transformaci*
(prevedeni) celé dosavadni uzemné planovaci dokumentace, . jeji zavazné i smérné ¢asti, na
uzemni plén a pfitom zachovat vécné Feseni takto upravované UPD. Neni mozné, aby tato trans-
formace zahrnovala napfiklad vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo zmény ve vyuZiti jiz
vymezenych ploch, rozsifeni FesSeného tizemi apod., tedy takové zasahy do platné UPD, které by
mohly mit dopad na zménu koncepce a zménu funkce tzemi.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor ZP a zemé&délstvi ve svém vyjadieni ze dne
23.4.2010 zn. 1677/ZZ/10 sdélil, Ze uprava navrhu mize mit vyznamny vliv na lokality NATU-
RA 2000, dle stanoviska organu ochrany ptirody KUKk OZP &.j. 1488/Z2Z/10 ze dne 8.4.2010. Da-
le, ze Uprava UP stanovi ramec pro budouci povoleni zamér(i rekreaénich arealt a prelozek sil-
nic, které naplnuji dikci zakona €.100/2001 Sb. v bodech 10.11 a 9.1. Ve zminéném vyjadieni
KUKk se konstatuje, Ze je nutné provést vyhodnoceni vlivu UP na zZivotni prostredi.

Pozadované vyhodnoceni viivli by se mélo soustfedit zejména na - hlukovou situaci, - krajinu,
- ZPF a -hygienickou situaci a zejména na rozsah vlivi koncepce vzhledem k zasazenému
Uzemi a populaci a opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vliva.
Vzhledem k tomu, Ze UP mGze mit vliv na lokality soustavy Natura 2000, mélo by se vyhodnoceni
zaméfit zejména na tuto oblast.

A. Vyhodnoceni vliviit UP Ostrov na zivotni prostfedi — SEA.

Viz samostatna pfiloha.

Zhotovitel: MISOT, s.r.o. Ostrov,
namésti Krale Jitiho z Podé&brad 508/7, PSC 350 02, IC: 263 42 626.

Osoba opravnéna podle § 19 zakona &. 100/2001 Sb.:
RNDr. Gabriela Lickova, Ph.D.; &. osvédéeni 8779/1012/0OPVZP/97; &.
autorizace 39760/ENV/06; platnost opravnéni do 31.12.2011

Datum zpracovani: kvéten 2011.

B. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na izemi Natura 2000 podle § 45i zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich uprav
Viz samostatna pfiloha

Zhotovitel: MISOT, s.r.o. Ostrov, 3 }
namésti Krale Jifiho z Podébrad 508/7, PSC 350 02, IC: 263 42 626.

Zpracovatel RNDr. Oldfich Busek,
autorizovana osoba pro hodnoceni dle § 45iczakona €. 114/1992
Sb., v platném znéni (rozhodnuti €.j. 57149/ENC/09,
1838/630/09 ze dne 27.7.2009)
Pod Jelenim skokem 5, 360 01 Karlovy Vary
IC: 468 72 990, DIC: CZ 5602200373

Datum zpracovani duben 2011

C. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na stav a vyvoj tzemi podle vybra-
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nych sledovanych jevil obsazenych v izemné analytickych podkladech (UAP)

Uzemné analytické podklady

Podle § 26 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, pofizuji
ufady uzemniho planovani od 1. 1. 2007 uzemné analytické podklady. Rozsah a struktura
uzemné technickych podkladu jsou uvedeny v pfiloze €. 1 k provadéci vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu eviden-
ce Uzemné planovaci ¢innosti. Zakladem uzemné analytickych podkladl je soubor soustavné
sledovanych, shromazdovanych a analyzovanych informaci o Uzemi. Uzemné analytické
podklady (dale jen UAP) pro spravni Gzemi Ostrov jiz byly zpracovany.

Pfedpoklady pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje v uzemi, spo ivajici ve vyvaze-
ném vztahu podminek pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif), pfizniveé Zivotni prostfedi
(environmentalni pilif) a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (socialni pilif).

Na zakladé celkového vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze uzemni plan navrhuje zlep3e-
ni podminek pro hospodaisky rozvoj i rozvoj technické infrastruktury, pfi respektovani limitd
a podminek pro zlep$ovani Zivotni prostfedi. Re$eni tzemniho planu piinasi do uzemi pozi-
tivni zmény a impulsy, které nevyvolavaji zadna podstatna rizika v oblasti socialni soudrz-
nosti obyvatelstva v Uzemi a neohroZuji negativné pfirodni prostfedi.

Celkové vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek v UAP ORP Ostrov:

Zivotni prostfedi (environmentalni pilif)

Celé uzemi definuji dva charaktery, které pfiblizné odpovidaji dvéma oblastem krajin-
ného razu: &lenité zalesnéné Smrginy a Cesky les a mirné zvinéna Ostrovska panev s
mnozstvim rybnikd a malych vodoteci. Vyznamnym ¢lankem je ostry zarez udoli feky Ohre.
Kvalitu pfirodniho prostfedi podtrhuji vyhlasené pfirodni rezervace, pfirodni parky i pfipravo-
vany Cesko-bavorsky geopark UNESCO.

PFirodni podoba nékterych uzemi, zvlasté pfihraniCni asti, kterd se na Ctyficet let
ocitla za Zeleznou oponou, je ale vysledkem dlouhodobého zanedbavani péce o krajinu. To-
mu odpovida i velkd mira neprichodnosti krajiny, ktera je v nejvét§i mife zptisobena scelo-
vanim pozemk( do nepfirozené velkych celkll a zruSenim obrovského mnozstvi polnich i
mistnich cest. Politovani hodny zanik cestni sité byl bohuzel v mnoha pfipadech potvrzen
nestastné provadénou privatizaci.

S predpokladanym rastem turistické atraktivity (dalSi cyklo. a péSi trasy apod.) a s
pfipadnym obnovenim aktivit v zaniklych obcich by se mohla zvySit i pé€e o krajinu — krajina
se stane vyrobnim prostfedkem. Nadéjna je i pfeshraniéni spoluprace s obcemi v SRN,
zvlasté v péci o pfihranicni pas krajiny.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (socialni pilif)

ORP Ostrov lezi na okraji republiky, které se vyrazné dotklo povalecné vysidleni
Némcl i nasledné postupné zniceni center obci, ale pfedevSim i nasilné odtrzeni od zazemi
pohrani¢nich obci a od pfirozeného spojeni s Némeckem. Minimum pracovnich pfileZitosti v
mensSich obcich nuti vétSinu obyvatel vyjizdét denné za praci do okolnich mést a z obci se
stavaji nocleharny. Proto je velice dulezité rozvoj mistni infrastruktury (Skoly, Skolky, vefejné
knihovny, sportovni hfisté,...). Hlavni nevyuzitou Sanci ORP Ostrov je poloha na hranici se
SRN a zajimave pfirodni okoli a podminky pro zimni sporty a rekreaci v dostupné vzdalenos-
ti i pro obyvatele mésta.

Hospodarsky rozvoj uzemi (ekonomicky pilif)

Poptavka pfevazujici nabidku pracovnich pfileZitosti ve mésté vede k postupnému
vylidiovani. Nové mésto bylo v padesatych letech minulého stoleti postaveno jako noclehar-
na pro Uranové doly na Jachymovsku a hlavnim zaméstnavatelem se pozdéji stal zavod
Skod - trolejbusy. Ukoné&eni jeho provozu vyrazné snizilo nabidku pracovnich pfilezZitosti.
Kvalitni krajina a infrastruktura 1dké nové stavebniky rodinnych domu jak ve vlastnim mésté
tak v okolnich obcich (Dolni Zdar, Horni Zdar, Hluboky, Kfely..).Vétsina pracujicich véak mu-
si za praci vyjizdét. Uzemni plan nabizi dostatek ploch pro podnikani nejen ve vlastnim més-
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té ale i v okolnich obcich. Na okraji prlimyslové zény Jih jsou i dalSi plochy, kam by bylo
mozné primyslovou zénu rozsifit. Bez posileni podminek pro rozvoj pracovnich pfilezitosti
se pomaly odliv obyvatel z mésta nezastavi.

Zavéry SEA prokazaly, ze UP Ostrov minimalizuje nasledné ohrozeni a slabé
stranky uzemi a na druhé strané posiluje jeho silné stranky zvysuje mnozstvi prilezi-
tosti pro racionalni vyuziti izemi bez zvysSeného rizika ohrozeni pfrirodniho a zivotniho

prostiedi.

V dalSich kapitolach je provedeno podrobné zhodnoceni v§ech jevu, ze kterého Ize
odvodit dopad UP Ostrov na zakladni tfi pilite Uzemi charakterizované v UAP Ostrov.

pfiznivé Zivotni prostredi
(environmentalni piliF)

soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi (socialni pilif)

hospodarsky rozvoj tizemi
(ekonomicky pilif)

Horninové prostredi a geologie

Verejna dopravni a technicka in-

Hospodaiské podminky

frastruktura
Vodni rezim Socio-demografické podminky relevantni podminky s témat:
. . ; . , Verejna dopravni a technicka in-
Hygiena Zivotniho prostredi Bydleni frastruktura
Ochrana prfirody a krajiny Rekreace Socio-demografické podminky

Zemédélsky pudni fond a pozemky ur-
¢ené k pInéni funkce lesa

Bydleni

Rekreace

UAP SWOT pro Ostrov

Pro vlastni Uzemi feSené UP Ostrov nejsou zpracované v UAP samostatné SWOT
analyzy. Jako vychozi materidl jsou proto vzaty SWOT pro celé uzemi ORT Ostrov. Jednot-
livé jevy jsou pfeneseny do tohoto materialu. Za kazdym sledovanym jevem je provedeno
porovnani a vyhodnoceni zavéri UP Ostrov s timto dokumentem.

1.Horninové prostredi a geologie vé. geomorfologie, geografie

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

o geologicky, geomorfologicky a geograficky vyhodna
poloha (blizko jsou Jachymov, Karlovy Vary, hra-

ni¢ni pfechody,...)

= rozlozeni osidleni (husté osidleno je uzemi Ostrova

= poddolovana uzemi

existence CHOPAV a OP PLZ LM Jachymoyv,
Karlovy Vary a dalSi OP individualnich vodnich
zdroju (je tfeba zminit, Ze tyto slabé stranky

a jeho nejbliz8i okoli (Liticov, Kfely), vzdaleng;si
okoli zvlasté na severu a na vychodé - Arnoldov,
HanuSov, Maroltov) svou nizkou hustotou osidleni
plynule pfechazi do sousednich spravnich obvodd,
které charakterizujeme jako "klidnou a zapomenu-
tou" nebo "opusténou krajinu" (spravni obvod obci
Krasny Les, Jachymov, Merklin) a hodnotime je
rovnéz jako velmi atraktivni pro tzv. klidovou turisti-
ku bez adrenalinovych sportd...

= status obce s rozSifenou plUsobnosti - Ostrov, resp.
pozice této obce z hlediska lidskych zdroju, jejich
organizacnich schopnosti

souvisi s blizkosti lazeriskych mést a atraktivitou
tohoto tzemi, coZ je silna stranka)

= provedené Upravy vodnich tokd a regulace odto-
ku z uzemi drendznimi systémy, rovnéz likvidace
nékterych rybnikd (Kfely) a bezhlavé vyuziti
téchto ploch pro rozvoj bydleni za podminky tzv.
"protieroznich opatfeni" (kterd& mohou naopak
zvySovat vodni erozi, protoze dojde k urychleni
odtoku z uzemi)

o prirodni katastrofy (pfivalové desté/obdobi su-
cha)

PRILEZITOSTI

RIZIKA
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o rozvoj turistického ruchu - napf. ve formé& nauénych
stezek s tématikou hornickou, geologickou a histo-
rickou

= dotacni tituly ve zjednodusené podobé

s ochrana pfirody, podzemni vody, mineralnich
vod pfevysi nad hospodarskym rozvojem

Navrh UP - silné strdnky — beze zmény, slabé stranky — doporudeni ptirodni charakter re-

kultivaci, pfileZitosti — rozsifeni sité cyklotras .

ploch, rizika — nezvySuje se.

2. Vodni rezim

cyklostezek a pésin, rozSifeni pfirodnich

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

= revitalizace Boreckych rybniku

o rybniky, které hodnotime jako velmi silnou
stranku, protozZe jsou vyznamné nejen z hledis- | =
ka akumulace povrchovych vod, ale i z hlediska
ochrany pfirody a krajiny

regulace odtoku plosna i liniova

vodni eroze souvisejici s urychlenim odtoku z uze-
mi

PRILEZITOSTI

RIZIKA

= vyuziti vodnich ploch jako chovnych rybnik( a
pro agroturistiku a

= zvySeni retenéni schopnosti vytvorenim dalSich
vodnich ploch nebo revitalizaci vodnich toku a

= dotaéni tituly ve zjednodusené podobé

zaplavy
dlouhodoby srazkovy deficit, pfirodni katastrofa

nedodrzeni pland, stanoveni zaplavovych Uuzemi v
necekaném plosném rozsahu

feSeni, které je navrzeno v soudasném UPD jako
protierozni opatfeni (napf. pro obec Kfely) - jedna
se totiz o dalSi regulaci odtoku z uzemi, ktera nepfi-
spéje mistnimu vodnimu rezimu

Navrh UP - silné stranky — beze zmény, slabé stranky — zmé&nou UPM byl navrzen zpu-
sob zachycovani srazkovych vod (Kfely), pfilezitosti — navrhuje se obnova starych rybniku

a vyhovujici kanalizaci, rizika-

ponékud se zlepsuji (Kfely), vlastni UP nemuze ovlivnit &a-

sovou posloupnost realizaci potfebnych opatfeni k zadrzeni srazkovych vod.

3. Hygiena zivotniho prostredi

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

s obchvat mésta Ostrov (silnice €.1./13)

o elektrizace Zelezni¢ni trati €. 140 s vybudova-
nim protihlukovych opatfeni

= umisténi pradmyslovych zén nebo stavajicich
primyslovych areald mimo uzemi uréené k byd-
leni

= kvalitni zivotni prostfedi ve mésté a jeho okoli

o pfekracovani limitl benzo(a)pyrenu

@ hluk z dopravy

o staré ekologické zatéze

= pfevazujici vysoka kategorie radonoveého indexu

@ neuspokojivy stav kanalizace na vétsiné uzemi (s vy-
jimkou Ostrova, ovSem ani tam neni vybudovana v
celé plose oddilna kanalizace)

PRILEZITOSTI

RIZIKA
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s rozvoj bydleni v blizkosti prdmyslovych arealt nebo
skladl (tyka se zejména Vykmanova, kde je plano-
van rozvoj bydleni pobliz byvalych hospodarskych
staveni, ktera jsou v sou¢asné dobé vyuzivana pro
vyrobu nebo skladovani)

= planovany obchvat Dolniho a Horniho Zdaru
(silnice ¢€.1./25)

= postupné zlepSovani silni¢ni sité

= dotacni tituly ve zjednodusené podobé

o snizeni poc¢tu lokalnich topenist nebo rozsifeni | =
vyuzivani  alternativnich  energetickych
zdrojl

narlst dopravy (véetné zasobovani) - vyvolavajici
hluk, produkujici emise

@ zvySeni poctu lokalnich topenist vyuzivajicich nee-
kologické palivo

Navrh UP - silné stranky — postupné se realizuji zavéry a doporuéeni UPM (pFelozka silni-
ce I/13 a pod), slabé stranky — UP omezuje rozsah slabych stranek v pfevazné vétsiné vy-
Se evidovanych bodu, které mize ovlivnit, navrhy oddilné kanalizace a feSeni odkanalizovani
vSech sidel pfilezitosti — prelozka silnice 1/25 je v UP v dlouhodobém vyhledu, UP navrhuje
plynofikaci vSech obci, rizika - nerozsifuji se,

4. Ochrana pfirody a krajiny

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

= plan revitalizace Boreckych rybnik(

= zachovani mnoha biologicky cen-
nych lokalit na velkych plochach

= souCasny postoj obce k uzemnimu
planovani, jenz je zaloZzen na
ochrané Zivotniho prostfedi

o tézba a hospodareni na ZPF i PUPFL likvidovaly pfirodu

= pfiroda umi také likvidovat (vichfice a orkan 2005, 2007, ku-
rovec 2008)

s zvySovani poplatki za odnéti pady ze ZPF, pokud se na-
chazi ve VKP (poto¢ni niva nebo mokiad), nebo pokud se
nachazi v prostoru funkéniho registrovaného prvku USES

PRILEZITOSTI

RIZIKA

= revitalizace vodnich tok( nebo zfi-
zeni dalSich vodnich ploch, resp.
obnova zrusenych rybnikud

o rozvoj ekologického zemédélstvi,
agroturistiky

= obnova zkuSebni trati trolejbust ve
smyslu zavedeni této dopravy jako
bézného zpusobu prfepravy osob
mezi Jachymovem a Ostrovem

= ochrana jednotlivych lokalit se zvy$i a nove, resp. obnove-
né lokality budou znamenat dalSi omezeni v rozvoji obce -
napf. vodni plochy nebudou moci byt vyuzivany
k rekreaénim uceltm ani jako chovné rybniky...)

= svételné znecisténi (osvétleni turistickych atrakci)

o objektivita pfi posuzovani zasahu do krajinného razu neni
zarucena

o soudasny ekologicky pfistup by se zménil na tvrdé ekono-
micky (mnohdy spojeno se zménou zastupitelstva)

Navrh UP

- silné stranky — nové stanovené MUSES s jeho plnym respektovanim

v konceptu UP, plochy pfirodniho prostiedi v biocentrech, respektovani prirodniho prostiedi
a nenavrhovani v UPACH dopliikovych umélych zalesnéni a krajinafskych uprav, slabé
stranky — novy zakon o zvySeni poplatkll za zabor ZPF, zvysi naklady i na budovani cyklos-
tezek a cest zajiStujicich vétsi prostupnost krajiny a pod, pfilezitosti — rekultivace ploch po
t&Zbé& nerostll pfirodnim zpdsobem, rizika - nerozsifuje se, v upraveném UP nedochazi ke
stfetim
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5. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

trvalé travni porosty, které sni-
Zuji erozi a davaji moznost

rozvinuti zemédeélské Zivocis- | = prekyseleni lesni pudy, vétrné polomy, $kldci, pfemnozeni zvé-

né vyroby fe

vysoky podil pady ZPF v cel- | = eroze a odvodnéni pozemkl (relativita sily/slabosti je popsana v

kové plose a jeji kvalita (vhod- textu - kap. €.2.5.3)
na bramborafska plda) - rela-
tivné velky potencial pro cely

mikroregion kap. &.2.5.3)

o probihajici transformace zemédélstvi vede k zanechavani pldy
ladem ¢i dokonce k jejimu zalesriovani

o vySS§i poplatky za odnéti pldy ze ZPF nebo PUPFL v dusledku
ochrannych pasem (relativita sily/slabosti je popsana v textu -

PRILEZITOSTI

RIZIKA

= potencial produktivity lesni plidy (po odstranéni pfekyseleni pidy)

@ snaha o zvy3eni retenéni schopnosti Uzemi, coz povede ke sni-
zeni eroze

= moznost mimoprodukéniho vyuziti pudy dotaéni tituly ve zjedno-
dusené podobé

o vyuziti alternativnich zdroji energie v kombinaci ZPF a PUPFL

o vétrné polomy, s$kudci, pre-
mnozeni zvére
o rostouci znedisténi ovzdusi,

které by mohlo vyvolat opé-
tovné poskozeni lesu

Navrh UP - silné strdnky — v souladu - , slabé stranky — dal$i zabor ZPF, vétSinou ploch

uréenych jako zastavitelné jiz v pdivodnim UPN SU Ostrov a

prevzaté do UPM a jeho zmé-

nach, pozadavcich mésta, v ZUR Karlovarského kraje a jiz zahajené pfipravy a vlastni reali-
zace zastavby, pfilezitosti — moznost zvySeni ploch ttp (biocentra), rizika - nezvySuje se.
Jediny v UPM navrzeny zabor PUPL pro propojovaci cestu byl jiz uskuteénén.

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

s schvaleni dosud nerealizovanych aktivit silniéni dopravy — jedna
se zejména o ¢asovou vyhodu z hlediska nezbytné administrati-

vy
= dostupnost centra - Ostrova jak Zeleznici, tak silnici, a zaroven
vybudované obchvaty nezatézZujici obydlena uzemi.

= dobra dopravni i technicka infrastruktura

o planovany dalSi rozvoj dopravni a technické infrastruktury a
Uvahy o vyuziti alternativnich zdroji energie

= uspokojivé zasobovani pitnou vodou, plynofikace, centralni vy-
tapéni zajistované Ostrovskou teplarenskou a.s.

o Nevyuzita vle¢ka do Dolniho Zd4ru

PRILEZITOSTI

RIZIKA

demontaz koleji vle€ky, uprava na cyklostezku

obnova zkusebni trati trolejbusl ve smyslu zavedeni této dopra-
vy jako bézného zpUsobu pfepravy osob mezi Jachymovem a
Ostrovem

dotaéni tituly ve zjednoduSené podobé

projekty uvedené ve Strategickém planu rozvoje obce z r.2005

@ havarie na starSich vétvich kanali-
zaci, vodovodu a teplovodu

@ nedodrzeni tohoto planu z ddvodu
finanénich nebo technickych obtizi
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Navrh UP - silné stranky v UPM navrzeny Gpravy tras dopravni silniéni sité se postupné
realizuji (pfelozka sil 1/13 a na ni navazujici komunikace), slabé stranky — vleCka do Dolniho
Zd4aru byla jiz zruSena, pfileZitosti — realizuji se nékteré zavéry UPM, prelozka Jachymov-
ské ul. u Zamku, parkovisté feSeni kfizovatek a pod, rizika - zGstavaji mimo vliv zavérda UP.

7.Sociodemografické podminky

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

o stabilizovany stav obyvatelstva za poslednich 8 let
o zdravé zivotni prostredi
= moznost kvalitniho vzdélani na zakladnich i stfednich Skolach

@ plany na rozsirovani specialni vyuky pro handicapované mensiny
(ZS Myslbekova)

= pozice obce jako spravniho stfediska mikroregionu (obec s rozsi-
fenou plsobnosti Ostrov) a jeho pfistupnost jak technicka, tak in-
formacni

= pocet vysokoskolsky vzdélanych obyvatel

o pfistup obce ke spoleCenskému a kulturnimu Zivotu, k zajiStovani
pracovnich mist, k zajiStovani vzdélani, rekvalifikace, k motivaci
obyvatel k podileni se na vzhledu mésta, k motivaci mladych lidi
zUstat a rozvijet aktivity v rodném mésté, obci atd.

o nedostateCna uroveh a kapacita

zarizeni socialni péce

s nedostatek pracovnich mist - Uby-

tek pracovnich pfilezitosti likvidaci
Skodovky, popf. dal$ich podnikil v
disledkl zacinajici hospodarské
krize

PRILEZITOSTI

RIZIKA

© rozvoj turistického ruchu v navaznosti na provadéné rekonstrukce
historické ¢asti Ostrova (klaster, kaple)

o dialog s vefejnosti, s podnikateli, s obanskou spole€nosti, moti-
vace k vytvareni pracovnich mist, motivace k podavani projektl -

s zavedeni systému vzdélavani dospélych

o dotacni tituly ve zjednodusené podobé

= pokradujici ubytek pracovnich pfi-

lezitosti

= Ubytek obyvatelstva
zadosti o ¢erpani dotaci o

rist podilu spoleéensky problé-
movych skupin a patologickych
spolecenskych jevl

Navrh UP - silné strdnky — dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj jak pro bydleni tak pro
rozsSifeni ploch vyroby a sluzeb a obCanské vybavenosti, dostatecna kapacita Skolnich budov
neomezuje pfipadny rozvoj Skolstvi, slabé stranky - navrh UP nevznikaji dal3i, prilezitosti
— vyuzity ve velkém rozsahu dotace na revitalizaci park, klastera a historického jadra vcetné
zamku, rizika- nad ramec fedeni UP, ktery v8ak umozriuje rozsifovani stavajicich ploch pro

vyuziti volného ¢asu mladeze a pod (ODM a okoli)

8. Bydleni

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

o plany obce zaméfené na rozvoj bydleni a zkvalitnéni obCanské vy-
bavenosti (snaha o stabilizaci populace a o zlepSovani jejiho social-
niho profilu pfistéhovanim zejména mladych, kvalifikovanych a aktiv-
nich obyvatel)

= bytové domy v koncepéné zdafilém provedeni na vétsSiné tzemi

o dostatek vhodné plochy pro bydleni v RD

o aktivni spoluprace s odborniky ve snaze o modernizaci své urbanis-

tické struktury, regeneraci stavajiciho obytného prostfedi i rozvoj no-
vé bytové vystavby, zejména v podobé zastavby rodinnych domu

s dliraz na zlepSovani uzemné technického vybaveni celého spravniho

smisty necitlivé zasahy do za-
stavby (protoZe se jednéa o oje-
dinély jev, je mozné hodnotit jej
jako silnou stranku)

smisty zchatralé objekty bydleni
(v soucasné dobé probiha ve
vétsiné pfipadd jejich rekon-
strukce)

= tranzitni doprava




Viyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi Uzemniho planu Ostrov srpen 2011
uzemi s cilem zajistit rovhomé&rné rozvojové Sance pro vSechny
PRILEZITOSTI RIZIKA

= mésto cilevédomé rozSifuje nabidku vefejnych i soukromych sluzeb
tak, aby se stalo i v regionalni konkurenci atraktivnim mistem pro tr-
valy pobyt: ,dobrou adresou“ s vysokym standardem moznosti vyuzi-
ti volného ¢asu v8ech vékovych generaci

= snaha omezit zatizeni tranzitni dopravou

= zména image Ostrova na pfijemné, pohodiné a sou¢asné dynamické
mésto se zdravym zivotnim prostfedim, vSestranné vstficné viéi
svym ob&aniim, zajemcum o pfistéhovani i navstévnikim

= dotacni tituly ve zjednoduSené podobé

svystavba RD na nevhodnych

lokalitach (napf. v zaplavovém
uzemi nebo v misté zruSenych
rybnika)

s podlehnuti suburbannim aktivi-
tdam nebo snaze zorganizovat

zastavbu, ktera neodpovida
mistni krajiné
snevyuziti  rozvojovych ploch

bydleni z dlivodu demografické
regrese

sopomijeni navstévy Ostrova z
davodu obchvatu (atraktivnéjsi
budou z pohledu turisty Karlovy
Vary nebo Jachymov)

Navrh UP - silné strdanky — dostatek rozvojovych, zastavitelnych a prestavbovych ploch
pro bydleni a potfebnou ob&anské vybavenosti, vyfeSeni napojeni téchto ploch na technic-
kou vybavenost mésta, navrzeni ploch proluk pro bytovou a integrovanou zastavbu, slabé
stranky - stale poZadované nizké hustoty zastavby vyvolavajici nepfiméfené finanéni naro-
ky na realizaci technické infrastruktury a komunikaci i jejich nasledujici spravu a udrzbu (i
uklid), pfilezitosti — dostatek ploch pro bytovou zastavbu ve vétsSiné sidel, ohrozeni - pfi-
lisny zabor ZPF vznikly nutnosti respektovat: -zavéry ptivodniho UPN SU a UPM -jiz roze-
stavéné stavby, nebo jejich pokrocila pfiprava v€etné parcelace a rozprodej pfi RD (Kfely) a
tim vznikly prebytek nabidky nad demografickymi moZnostmi obydleni, které jiz novy UP

nemuze ovlivnit.

9. Rekreace

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

= plany obce (napf. plan lesoparku Borecké rybniky)

s snaha o soulad mezi ochranou pfirody a krajiny a roz-
vojem rekreace, dale snaha o soulad rekreace mistnich
(zahradkarské kolonie) s charakterem a planovanym
rozvojem mésta

provozem

o vzhledem

= snaha o kombinaci rekreace mistnich obyvatel s atrakti-
vitou Uzemi pro turisty

o chybi vefejna sportovni hala s celoro€nim

k mistnimu klimatu (kratké léto)

chybi kryty bazén

PRILEZITOSTI

RIZIKA

o kryty bazén

= sportovni hala

o dotaéni tituly ve zjednodugené podobé realna

s nadmérné koncentrace na turisticky ruch
coby hlavni zdroj obZivy, ktera je témérf ne-

Navrh UP - silné stranky — navrh novych ploch pro sportovi§té ve véech plochach pro byd-
leni jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi umoZnujici i umisténi menSich doplriko-
vych sportovist' a hfist, zvétSuji se plochy pro dobudovani stavajicich sportovnich areall a
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dal§i hiisté a sportovistd) - slabé stranky — z(istavaji, prilezitosti — v UP dostatek ploch
pro rekreace a pro sport, rizika — jsou ovlivnéna ekonomickymi moznostmi potencialnich in-

vestorud i radnice.

10.Hospodariské podminky

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

o dostateCny prostor pro nové podnikatelské provozy v pfipravené
primyslové zéné

= tradice lazenstvi v okoli (Jachymov, Karlovy Vary)

s zavadéni modernich ICT v Uzemni vefejné spravé a zjednoduse-
ni zadosti o dotace; rozvoj nadregionalni i mezinarodni spolupra-
ce ve vefejné spravé

o

potencial ZPF

o

nedostatek pracovnikd se strojnim nebo elektrotechnickym vzdé-
lanim se projevuje nejen v CR, ale i v zapadni Evropé

drivéjsi likvidace pfirody, krajiny a
naruseni vodniho rezimu vyvolava
nutnost pfisné ochrany zbylych
biotopl, ktera muze zabranit né-
kterym projektim

téZkopadnost zmén UP, a proto je
nutné velmi uvazliveé zpracovavat
kazdy UP

oslabeni pramyslové tradice més-
ta

kvalifikované pracovni sily v obo-
rech hornictvi, automobilového
primyslu, elektrotechniky a pfe-
devsim strojirenstvi ztraceji pra-
covni uplatnéni v misté bydlisté

PRILEZITOSTI

RIZIKA

o

spoluprace podnikateltl za ucelem zvyseni pestrosti nabidky a za
ucelem zvyseni stability a konkurenceschopnosti malych a drob-
nych podnikateld

o

pozice Ostrova jako centra mikroregionu - podnikatelské aktivity
se muUzou rozvijet v relativné novych oborech - poradenstvi v
poskytovani dotaci, poradenstvi v ochrané Zivotniho prostfedi, v
zakladani ekofarem, v provozovani agroturistiky, dale se muzou
rozvijet sluzby turistickému ruchu (cestovni kancelafe, pruvod-
covské sluzby, prekladatelské sluzby,...), ale i socialni sluzby
apod.

o vyuziti alternativnich zdroja energie

o

pfehnana ochrana pfirody a kraji-
ny mize vést k omezeni nékte-
rych podnikatelskych aktivit
(USES)

recese hospodarstvi EU

Navrh UP - silné strdanky — navrh novych ploch pro vyrobu a sluzby, které jsou predpokla-
dem dalSiho rozvoje mésta - slabé stranky — vzrust produktivity prace zpusobuje , Ze pro
narlst pracovnich pfilezitosti vyzaduje stale vétsi plochy pro vystavbu priimyslovych zavodu,
Uuzemni plan nemuze ovlivnit vétsi rGznorodost charakteru vyroby, , pfileZitosti — nad ramec
feSeni UP, rizika— nad moznosti fe$eni UP.

D. Predpokladané vlivy na vysledky analyz silnych stranek, slabych stranek,
pfilezitosti a hrozeb v uzemi

Vyhodnoceni vlivu na vysledky analyz silnych stranek, slabych stranek, pfilezitosti a
hrozeb v Uzemi je standardni souc€asti Obsahu vyhodnoceni vlivu zasad uzemniho rozvoje a
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, které se provadi podle § 6 odst. 3 provadéci
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumen-
taci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti. Obsah vyhodnoceni vlivi zasad uzem-

11



Viyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi Uzemniho planu Ostrov srpen 2011

niho rozvoje na udrzitelny rozvoj Uzemi je stanoven v pfiloze €.5 k této vyhlasce.

V pfedchozi kapitole ad C bylo podrobné vyhodnoceno jak UP Ostrov ovliviiuje silné a
slabé stranky, pfilezitosti a ohrozeni uvedeni ve vSech jevech sledovanych ve SWOT analy-
zach UAP pro mésto Ostrov. Pfitom byly oddélen& zhodnoceny. Obdobné bude postupova-
no i pfi zhodnoceni vlivu navrhu UP Ostrov v nasledujicich kapitolach.

Pfi dale uvedeném (D |.-D 1V) se jiz neopakuje popis koncep¢nich feseni, ktery je
uveden v textové &asti nového UP Ostrov a v materialu ad A. Vyhodnoceni vlivii Gzemniho
planu na zivotni prostifedi podle pfilohy stavebniho zakona (SEA) - v pfiloze, kde jsou velmi
podrobné rozepsany zasady koncepce uzemniho planu a jejich dopad na pfirodni i Zivotni
prostfedi mésta a ad B. Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Gzemi Natura 2000.

SWOT analyza pro mésto Ostrov v UAP jednim z material(i posuzujicich moznost
uprava ptvodniho UPM na novy tzemni plan Ostrova.

D.l. Vliv na eliminaci nebo snizeni rizik reSeného uzemi

Navrh upravy uzemniho planu vytvafi pfedpoklady k eliminaci nebo snizeni hrozeb
v uvedenych ve SWOT analyze UAP. Nebylo v§ak moZné sniZit zabor ZPF, protoZe v§ech-
ny navrhované plochy zmény bylo nutné prevzit z pvodniho UPN SU a UPM Ostrov z roku
2004 a jeho zmén, jiz povolené vystavbé i na kvalitnéjSich plochach ZPF (Kfely).

Navrzené feSeni dopravni a technické infrastruktury v UPM se jiz postupné
realizuje (pfelozka silnice 1/13, v&etné napojeni dalSich komunikaci, které dfiv zaté-
zovaly hlukem a emisemi méstskou zastavbu).

D.ll. Vliv na posileni slabych stranek reSeného uzemi

Uzemni planu vytvari predpoklady k posileni slabych stranek nebo jejich preménu do
silnych uvedenych ve SWOT analyze UAP.
Zajistit plochy pro obnovitelné zdroje a zafizeni bude vSak nutné v pfipadé zajmu investoru
az dalsimi zmé&nami UP.

Pro v§echna sidla se navrhuje vyhovujici kanalizaéni systém. Slabou strankou vsak
zustava nedostatek finanénich prostfedkd na realizace vSech zaméru a nejasné koncepce
mésta pfi stanoveni priorit a postupu vystavby technické infrastruktury a komunikaci.

D.1ll. Vliv na feSeni silnych stranek a prilezitosti reSeného uzemi

Reseni uzemniho planu je podkladem pro optimalni zptisob vyuZiti Gzemi pro v$ech-
ny pozadované funkce ve vlastnim mésté, i na venkové v celém spravnim Uzemi Ostrov.
Jedna se zejména o vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim a stanoveni jasnych
pravidel (regulativi a limith zastavby) pro vSechny tato plochy.

Urbanisticka koncepce Uuzemniho planu fedi pfedevsim rozsifeni ploch vyrobu, skla-
dovan, sluzby a obchod podmifiujici i rozvoj pro bydleni. Objekty nové navrzené zastavby v
okoli hodnot musi respektovat méfitko a horizontalné ustalenou vysku stavajici zastavby.

Nové stavebni zaméry jsou omezeny regulativy tak, aby se integrovaly vac&i okolni za-
stavbé svou vySkou a hmotou. S ohledem na realizovatelnost vystavby a snizeni narokl na
rozsah doprovodné technické a dopravni infrastruktury doporuc€uje se zvySeni hustot zastav-
by na rozvojovych a jesté nezastavénych zastavitelnych plochach.

Uzemni plan Ostrov posilovanim svych silnych stranek a postupnou integraci tzemi
oddélenych méstskych &asti uzemi vytvafi podminky pro podnikani i investice, harmonicky
rozvoj lidskych zdroju v kvalitnich Zivotnich podminek obyvatel pfi respektovani principt udr-
ziteIného rozvoje. To znamena umoznit trvale udrzitelny rozvoj uzemi, ktery sou¢asnym i bu-
doucim generacim zachovava moznost uspokojovat jejich zakladni zivotni potfeby a pfitom
nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost pfirody a krajiny, zachovava pfirozené funkce a
rovnovahu ekosystéma, dale pak umozni rozvoj hospodarského vyuzivani uzemi a socialni
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soudrznost obyvatel kraje, pfi zachovani specifickych hodnot a kulturniho dédictvi.

UP Ostrov posiluje silné stranky a prileZitosti uvedené ve SWOT UAP Ostrov, hlavné
zajisténim podminek pro zvySeni poc¢tu pracovnich pfilezitosti ve mésté a tim stabilizaci mla-
dych obyvatel aniz by dochazelo ke zhorSeni Zivotniho prostifedi pro obyvatele v postproduk-
tivnim véku, jejichz pocet se vlivem nevyrovnané demografické struktury nyni velmi rychle
zvySuje.

D.IV. Vliv na stav a vyvoj hodnot reSeného Uuzemi.

UPM Ostrov, ktery je upravovan podle pozadavkil stavajiciho stavebniho zakona na
novy UP, respektoval zakladni poZadavky na ochranu véech hodnot izemi, Tak jako pfi jeho
nyné&jsi upravé byla i autorka UPM limitovana starsi Uzemné& planovaci dokumentaci a
starSimi rozhodnutimi, které ne vzdy ctily ochranu hodnot feSeného uUzemi, zvlasté
zemédaélského padniho fondu pfi lokalizaci ploch pro individuélni bytovou vystavbu (BC- nyni
Bl) napt. Kfely.

Mnoho ze zavérd pavodniho UPM Ostrov zroku 2004 byly a jsou postupné
realizovany. Prelozkou silnice 1/13 byl odstranén snad nejvétSi problém mésta — prijezdni
doprava z Karlovych Varl do Kadané a dale do severoCeského kraje a souCasné do
Jachymova a k hraniénimu pfechodu na Bozim daru. Postupné se realizuje obnova arealu
zdmku. Dokoncena je obnova a vyuziti aredlu klastera a jeho okoli.

Lokalizaci pramyslu do jizni ¢asti (Ostrov jih s napojenim na silnici 1/13 mimo obytnou
¢ast mésta znacné zlepSilo hygienické podminky ve mésté. | to je jeden z divodl pro¢
pfichazeji do mésta a jeho okoli stavebnici rodinnych dom, ktefi v Ostrové nebydli ani
nepracuji, vyhodné spojeni s Karlovymi Vary podporuje i tento zpUsob rozvoje tzemi.

Upraveny UP Ostrov vytvari predpoklady k postupnému harmonickému vyvoji izemi.
Nemuze v8ak ovlivnit nejvétSi problematiku uzemi, kterym je nedostatek pracovnich mist,
ktery zvlasté po ukondéeni provozu zavodu Skoda, znaéné omezil rozvojové plany mésta.
V poslednich letech dochazi k postupnému snizovani poc¢tu obyvatel, to se projevuje ve
zpomaleni vystavby rodinnych domu i na plochach jiz Easteéné pripravenych (Kfely) a zajem
o bydleni v Ostrové obyvatel ze $irokého okoli (viz vy$e). Zustavaji nevyuzity v UP navrzené
plochy v Dolnim i Hornim Zdaru, Kvétnové, okoli nemocnice v Ostrové a dal$i. Tim dochazi
k pfirozené revizi pfili§ optimistickych vizi z pfelomu tisicileti, které ovlivnily tvorbu starSich
uzemnich pland. Ty jsou vSak pro nynéjSi Uzemné-planovaci dokumentaci v podstaté
nekorigovatelné, bez znacnych finanénich kompenzaci vlastnikim pozemkd, u kterych by se
rusil G&el nyni v UP uvedeného vyuziti.

Vyhodnoceni ochrany pfirodnich hodnot uzemi je provedeno v kap A. (SEA) a B.
(Natura 2000) v pfiloze.

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planova-
ni.
UPM Ostrov byl schvalen jesté pred zpracovanim a schvalenim stavebniho zakona,
z roku 2006, ZUR Karlovarského kraje i pfed zpracovanim PUR 2008. Presto obsahuije jiz
feSeni, které jsou v souladu s prioritami a Ukoly vSech téchto materiald, (nékteré ze zaveéra
UPM, dotykajici se $irsich vztah(, byly do ZUR KK prevzaty, napft. koridor prelozky silnice
I/13 s napojenim silnic nizSich tfid, primyslova zéna Ostrov jih a pod.).

Mimo vy$e uvedenych priorit pfevzatych z PUR CR a v ZUR KK podrobné&;ji konkre-
tizovanych, dotykaly se ostatni poZzadavky téchto materiald ochrany pfirody a krajiny, jejichz
spinéni bylo zhodnoceno v kap. Ad A (SEA) i ad B — Natura v pfiloze a v kapitole D.IV. (viz
vyse).

F. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi — shrnuti

F.l. Vyhodnoceni vlivil tzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro
pFiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecen-

13



Viyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi Uzemniho planu Ostrov srpen 2011

stvi obyvatel uzemi, jak byla zjiSténa v rozboru udrzitelného rozvoje

Na zakladé pfedchoziho vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze se vlivem feSeni uvedenych
v navrhu upraveného UP Ostrov vytvofi podminky pro realizaci zakladnich priorit Ceské re-
publiky i Karlovarského kraje. Uzemni plan v ramci svych opatifeni sméfuje k posilovani
atraktivity Gzemi pro podnikani a investice. Rada vefejné prospé&snych staveb a opatieni za-
jisti postupné zvySovani Zivotniho standardu obyvatel a Zivotnich podminek obyvatel oddé-
lenych Casti napojenim na systém zasobovani vodou, kanalizaci a feSenim problému zivot-
niho prostredi vystavbou technické a dopravni infrastruktury.

Opatfeni uvedena v UP Ostrov sméfuji k respektovani principd trvale udrzitelného
rozvoje, ktery by mél zajistit moznost uspokojovat Zivotni potfeby sou¢asnym obyvatellim i
budoucim generacim a pfitom nezatézovat zivotni prostfedi Skodlivinami a nesnizovat ekolo-
gickou stabilitu krajiny a rozmanitost pfirozenych stanovist, biotopu a organizmu. Zachovany
a podpofeny by mély byt pfirozené funkce a vnitini stabilita pfirozenych i kulturnich ekosys-
téma, primarni vyroba v zemédélstvi, lesnim a vodnim hospodafstvi. Jednim ze zakladnich
ukoll, ktery uzemni plan pomaha realizovat v ramci trvale udrzitelného rozvoje, je posileni
socialni soudrznosti obyvatel a zachovani specifickych hodnot a kulturniho dédictvi.

F.Il. Shrnuti pfinosu tzemniho planu k vytvareni podminek pro predchazeni

. zjisténym rizikim ovliviujicim potfeby zivota sou€asné generace obyvatel feSeného

Uzemi,

. predpokladanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich..

Resenim UP Ostrov nevznika nebezpeéi ohrozeni podminek souéasné ani bu-
doucich generaci, naopak je feSeni nezbytnym krokem k zajisténi cild uzemniho pla-
novani (§ 18 zakona €. 183/2006 Sb).

Prilohy:

1. Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zakona
(SEA), zpracovany RNDr. Gabrielou Lickovou , Misot s.r.o. Cheb, které sou€asné tvori
kapitolu A. tohoto materialu.

2. Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na izemi Natura 2000 podle § 45i zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich Uprav, vypracova-

né RNDr. Oldfichem BuSkem, Karlovy Vary, které sou¢asné tvofi kapitolu A. tohoto ma-
terialu.

Zpracovatel ing. arch. Ludék Vystyd
a kolektiv spolupracovnikli a spoluautor(
konceptu uzemniho planu Ostrov

Cheb, srpen 2011
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