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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - navrh

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ostrov

Zastupitelstvo mésta Ostrov pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdgjSich predpisu,

vydava

Zménu é. 1 Uzemniho planu Ostrov

vydaného jako opatfeni obecné povahy usnesenim Zastupitelstva mésta Ostrov €. ze dne a
s ucinnosti ode dne

l.
Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov (dale jen zména ¢&. 1) navrhuje tyto zmény a Upravy v textové asti

Uzemniho planu Ostrov (dale jen ,UP Ostrov*):

1.V kap. 1) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi se prvni odstavec nahrazuje textem, ktery zni:

Vymezeni hranice zastavéného Gzemi (dale jen ZU) je zménou &. 1 aktualizovano ke dni
1.5.2015.°

2. Vkap. 4) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
podkapitole 4.2. Koncepce vodniho hospodarstvi se do prvni véty posledniho odstavce vklada
,...mesta, véetné zastavitelnych ploch 7257 a 7258, s vyjimkou...
.. Dale v podkapitole 4.3. Koncepce zasobovani elektrickou energii, se na konec odstavce
dopliuje véta ,Navrzen je koridor vedeni KOR1(TI-E) z linky Sadov Il pro zajisténi dostatecné
kapacity pro rozsifeni primyslové zony.*

3. Vkap. 6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pristupné vyuziti,
nepristupné vyuziti, pfipadné podminéné pfistupné vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach) - pro
kazdy pozemek v lokalité, podkapitole 6.6 Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jejich requlaénimi prvky a limity zastavby a ochranné rezimy, ¢ast A. MESTO OSTROV, se
v popisu plochy ,Z88 Plocha zmény ¢. XXX/Os_VPs - VS2° ve vété ,Forma zastavéni: V ramci
zavaznych regulacnich podminek vystavby se stanovuje jako ochranny reZim nutnost vysadit
souvisly pas vysoké zelené po zapadnim jiznim a vychodnim obvodu feSeného Gzemi.“ vypousti
slovo ,jizni*.




Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - navrh

4. \ kap. 6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfistupné vyuziti,
nepfistupné vyuziti, pfipadné podminéné pristupné vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové requlace zastavby, intenzity vyuzZiti pozemku v plochach) - pro
kazdy pozemek v lokalité, podkapitole 6.6 Seznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
jejich requlaénimi prvky a limity zastavby a ochranné rezimy, ¢ast A. MESTO OSTROV, se
na konec dopliiuje text, ktery zni:

2257 Plocha zmény ¢.1- VS2

Katastralni tzemi: Ostrov nad Ohfi

Funkéni vyuziti Uzemi: vyroba smiSena

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: V ramci zavaznych regulacnich podminek vystavby se stanovuje jako ochranny
rezim nutnost vysadit souvisly pas vysoké zelené po zapadnim, jiznim a vychodnim obvodu
feSeného uzemi.

Maximélni pocet podlazi: 3 N.P., vySka fimsy 16m od upraveného terénu, 25m bodova
dominanta.

2258 Plocha zmény ¢.1 - VS2

Katastralni Uzemi: Ostrov nad Ohfi

Funkéni vyuZiti uzemi: vyroba smiSena

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: V ramci zavaznych regulacnich podminek vystavby se stanovuje jako ochranny
rezim nutnost vysadit souvisly pas vysoké zelené po zapadnim obvodu feSeného Uzemi.
Maximalni pocet podlazi: 1 N.P.

5. Vkap. 6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pristupné vyuziti,
nepristupné vyuziti, prfipadné podminéné pristupné vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach) - pro
kazdy pozemek v lokalité, podkapitole 6.6 Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jejich regulaénimi prvky a limity zastavby a ochranné rezimy, ¢ast B.2 HORNi ZDAR, se
popis plochy ,Z135 Plocha zmény €. HZ - BV2 - BI* méni na ,Z135 Plocha zmény ¢é. HZ - BV2
- BV“

6. Vkap. 7.) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, se na strané 64 doplfiuje podkapitola Vyvlastnéni ve
prospéch Ceské republiky - silnice I tfidy, a presouvaji se do ni véty ,VvD11 (C11 -
pl.c.KV_DO4) - pfelozka silnice 1./13 severnim obchvatem osady vCetné dvou napojeni na mistni
komunikace osady Kvétnova - k.u. Kvétnova“a VD32 (C32) - obchvat Ostrova silnici ./13 véetné
tfi MUK a pfipojovacich komunikaci®.
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7. Vkap. 7.) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se na stranach 58, 59 a 61 nahrazuje znéni nadpist
obsahuijicich ,Vyvlastnéni a pfedkupni pravo ve prospéch...“ novym znénim: ,Vyvlastnéni, nebo
predkupni pravo, nebo vyvlastnéni a pfedkupni pravo, ve prospéch...”

Textova Cast zmény €. 1 je vypracovana v rozsahu 4 stran textu vCetné titulni strany.

Graficka ¢ast zmény ¢. 1:

P1 ZAKLADNI CLENENI UZEMI M 1:10.000
P2 HLAVNI VYKRES M 1:10.000
P3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY M 1 :5.000

Textova Cast odlvodnéni zmény €. 1 je vypracovana v rozsahu 16 stran textu véetné vioZzenych

tabulek.

Graficka éast odtvodnéni zmény ¢. 1:

01.1 KOORDINACNI VYKRES M 1:10.000
01.2 KOORDINACNI VYKRES M1:5.000
01.3 KOORDINACNI VYKRES M1:5.000
02 VYKRES SIRSICH VZTAHU M 1:50.000
03.1 ZABORY ZPF M1:5.000
03.2 ZABORY ZPF M1:5.000
03.3 ZABORY ZPF M1:5.000
03.4 ZABORY ZPF M1:5.000
04.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA M 1:10.000
04.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA M1:5.000
05 USPORADANI KRAJINY M1:5.000
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VYPOFAANT PHPOMINEK.......cocviviviiiiciictcte ettt bbbt a bbb 20

POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1

Platny Uzemni plan Ostrov byl vydan Zastupitelstvem mésta Ostrov usnesenim &. ZM&. 199/13 ze dne
11.12.2013.

V soucasné dobé pofizovatel Uzemniho planu Ostrov (dale také UP Ostrov), M&U Ostrov — odbor
rozvoje a Uzemniho planovani, pfistoupil k pofizeni Zmény &.1 UP Ostrov. Divodem pofizeni UP Ostrov
jsou pozadavky vlastniki na rozSifeni stavajici prumyslové zény Ostrov a zménu funkce casti
zastavitelné plochy v ramci zastavéného Uzemi z plochy vefejné zelené na plochu BV.

Zamér pofidit Zménu &.1 UP Ostrov schvalilo Zastupitelstvo mésta Ostrov dne 28.01.2015, usnesenim
Usn. ZM €. 16/15. Zastupitelstvo mésta dne 28.01.2015 usnesenim Usn. ZM &. 17/15 povéfilo starostu
mésta Bc. Pavla Cekana v souladu s § 47 odst.1 stavebniho zakona funkci uréeného zastupitele ve v&ci
pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrov.

Navrh zadani zmény UP Ostrov zpracoval Petr Gono - referent odboru rozvoje a Gizemniho planovani
datum: bfezen 2015.

Navrh zadani Zmény UP Ostrov byl v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také stavebni zakon) odeslan
dotéenym organim, krajskému Gfadu a sousednim obcim. Navrh zadani byl vystaven k nahlédnuti u
pofizovatele a na Gfednich deskach. Na zakladé projednani Navrhu zadani Zmény €.1 UP Ostrov byl
text navrhu dopInén o pozadavky dotéenych organ( a predlozen zastupitelstvu ke schvaleni.

Zastupitelstvo mésta Ostrov schvalilo zadani Zmény &. 1 UP Ostrov dne 15.04.2015 usnesenim Usn.
ZM €. 95/15.

Na zakladé schvaleného zadani Zmény ¢&. 1 UP Ostrov byl projektantem zpracovan navrh Zmény &.1 UP
Ostrov, ktery byl dle § 50 stavebniho zakona fadné rozeslan, zvefejnén a projednan. Dotéené organy a
krajsky Urad obdrZely navrh zmény jednotlivé a byly vyzvany, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do
30 dnl ode dne spole¢ného jednani. Sousedni obce byly pisemné vyzvany k uplatnéni pfipominek ve
stejné |hté. Pofizovatel dorucil navrh zmény, vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnu ode dne doruceni mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano. Spoleéné jednani o navrhu Zmény &. UP Ostrov se konalo
dne 24.08.2015.

Na zakladé dorucenych stanovisek dotéenych organt (verejnost ani sousedni obce zadné pfipominky
nedorucily), byla pofizovatelem v Fijnu 2015 zpracovana Zprava o projednani Navrhu Zmény &. 1 UP
Ostrov pro Gcely Gpravy Navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ostrov. Na zakladé pokynu pro Gpravu Navrhu Zmény ¢&.
1 UP Ostrov byl projektantem navrh zmény dopinén a upraven. Dne 09.11.2015 byl pozadan nadfizeny
organ Uzemniho planovani o posouzeni navrhu zmény dle § 50, odst. 7 stavebniho zékona. Krajsky ufad
navrh zmény posoudil s tim, ze nebyly shledany Zadné rozpory.

O upraveném a posouzeném Navrhu Zmény &.1 UP Ostrov se v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho
zakona konalo dne 21.12.2015 vefejné projednani. Oznameni o konani vefejného projednani bylo
pofizovatelem jednotlivé rozeslano dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu Uzemniho planovani. Ozndmeni bylo také v fadnych terminech vyvéSeno na
pfislusnych Gfednich deskach. Upraveny a posouzeny Navrh Zmény ¢.1 UP Ostrov byl v fadnych
terminech zvefejnén na internetovych strankach Mésta Ostrov a u pofizovatele. Vefejného projednani se
nikdo nezlc€astnil. V rdmci vefejného projednani nebyla uplatnéna zadna namitka ani pfipominka. Na
zakladé vysledki fizeni o Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostrov byl navrh zmény upraven pouze
formalné a doplnén o povinna ustanoveni ¢asti odivodnéni. Pofizovatel nepozaduje prepracovat Navrhu
UP Ostrov ve smyslu ustanoveni § 53, odst. 3 stavebniho zakona.
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b.A.

b.1.1.

b.1.2.

Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Vizhledem k tomu, Ze pofizovateli nebyly v pribéhu pofizovani doruéeny zadné namitky ani pfipominky,
upousti pofizovatel od povinnosti zaslani navrhu zmény (spolu s vyhodnocenim pfipominek a namitek)
dotCenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu dle § 53, odst.1 stavebniho zékona a
predklada Zménu €. 1 Uzemniho planu Ostrov Zastupitelstvu mésta Ostrov s navrhem na jeji vydani.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky

schvalena vliadou CR 20. 7. 2008 usnesenim &. 929 ze dne 20.7.2009 a aktualizace &.1 byla vladou
projednana a schvalena dne 15. dubna 2015.

Tato aktualizace pro fe$enou zménu &.1 UP Ostrov nepfinasi zasadni zmény feseni oproti PUR CR
v podobé z roku 2008.

Zména €. 1 zohlednuje republikové priority, v souladu se zadanim je ddraz kladen zejména na
nasledujici priority:

= Pfi stanovovani zpGsobu vyuziti izemi zména €. 1 dava pfednost komplexnim feSenim pfed
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohlednény poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi.

= Zména €. 1 hospodamné vyuziva zastavéné uzemi (navrh novych zastavitelnych ploch bud
v zastavéném (zemi, nebo v névaznosti na vymezené zastavitelné plochy s vyuZitim jiz
realizované dopravni a technické infrastruktury) a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy), v€etné minimalizace jeji fragmentace. Zména €. 1
respektuje UCelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na
dopravu a energie.

Rozvojové oblasti

Z Politiky tzemniho rozvoje (dale jen ,PUR") vyplyva, Ze feSené zemi se nachazi v rozvojové oblasti
Karlovy Vary (OB12) nadregionalniho vyznamu - je vymezena v Politice uzemniho rozvoje jako oblast
silné koncentrace obyvatelstva a ekonomickych aktivit celorepublikového, resp. mezinarodniho vyznamu
(lazenistvi) se zaméfenim na ochranu lazeriské funkce. Podporujicim faktorem vymezeni jsou Uzemni
souvislosti koridoru rychlostni komunikace R6. V nadregionalni rozvojové oblasti OB12, ktera tvofi ve
vazbé na koridory komunikaci R6 a 1/13 jadro Uzemniho rozvoje v sidelni aglomeraci Sokolov — Karlovy
Vary — Ostrov budou vytvofeny podminky pro lokalizaci strategickych komerénich zén (Sokolov — Staré
Sedlo, Sokolov — Vitkov, Ostrov, OlSovéa Vrata).

= Pozadavek na vytvoreni strategické komercni zony je napinén pravé feSenim této zmény. Jiz
naplnény stavajici rozsah zastavitelnych ploch ,Primyslové zéné Ostrov* umisténé na periferii
sidla je nedostacujici. SpoleCnost budujici novy vyrobni areél v dalSi etapé vystavby pocita s
jeho rozsifenim vetné rozSifeni vyroby a vzniku novych pracovnich mist.

Rozvojové osy

V ramci rozvojové osy OS7 - osa Usti nad Labem- Chomutov—Karlovy Vary-Cheb-hranice
CR/N&mecko, ktera je vymezena v obcich mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. v zapadni &asti na rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na silnici /13, je PUR CR
uplatiiovan pozadavek na vytvoreni Uzemnich podminky pro feSeni prestavby vybranych Gseki silnice
/13 mezi Ustim nad Labem a Chomutovem.
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b.2.
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b.2.3.
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= Tento pozadavek je napinén vymezenim stavajiciho koridoru pro VPS VD11 - pielozka silnice
1/13 severnim obchvatem sidla Kvétnova az po hranici spravniho Uzemi.

Koridory kapacitnich silnic
$10 Ostrov — Chomutov

Vymezeno pro prevedeni zvy$eného dopravniho zatizeni mezi Karlovarskym a Usteckym krajem, a to
také ve vztahu k pfitnym spojenim se Svobodnym statem Sasko. Moznost vyuziti pfipadného
kapacitniho spojeni do Saska a smérem do SRN a Polska. Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na
zmény v Uzemi pfednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy Gzemi s mésty Ostrov — Klasterec nad Ohfi —
Kadan — Chomutov a propojeni R6 a R7 pfi minimalizaci dopadu na zivotni prostiedi.

= Tento pozadavek je napinén vymezenim stavajiciho koridoru pro VPS VD11 - pfeloZka silnice
1/13 severnim obchvatem sidla Kvétnova az po hranici spravniho tzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010

Dle Zasad (izemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR KK®) je (izemi obce zahmuto v t&chto
oblastech nadmistniho vyznamu:

Nadmistni rozvojova osa regionalniho vyznamu 0S7

ZUR KK zpfesfiuji nadregionalni rozvojovou osu OS7 Cheb — hranice CR/Némecko (Niirnberg)
vymezenou v Politice izemniho rozvoje CR jako tzemi obci mimo rozvojovou oblast OB12, s vysokou
hustotou urbanizovaného osidleni a sousednim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na
zmeény v Uzemi, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni tahy (R6 a 1/13).

= Tento pozadavek je napinén vymezenim stavajiciho koridoru pro VPS VD11 - pfelozka silnice
/13 severnim obchvatem sidla Kvétnova az po hranici spravniho uzemi.

Oblast nadmistniho vyznamu OB12
Viz kapitola b.1.2

Plocha nadmistniho vyznamu €. 6

ZUR KK vymezuiji jako vyznamnou plochu nadmistniho vyznamu (funk&né homogenni) pro komeréni,
hospodaiské a vyrobni aktivity Primyslovou zénu Ostrov - jih .6 na jiznim okraji mésta Ostrov,
vychodné od silnice 1/13], a to vzhledem k dobré dostupnosti z kfizovatek se silnici 1/13. Zéna je
pfipravena vCetné zakladni technické infrastruktury (kapacitni pfijezdové, komunikace a centralni
obsluzna komunikace; inZenyrské sité jsou pfivedeny ke hrané vdech vyuZitelnych ploch), za ucelem
vybudovani stfednich a malych primyslovych podniku.

VYHODNOCENI SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 zak. €. 183/2006 Sb. Ize stru¢né shrnout;

= Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé ZP, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi; uspokojeni potfeb souasné generace aniz by byly ohroZeny podminky Zivota
generaci budoucich

= Soulad vefejnych a soukromych z&m( na rozvoji Uzemi; sledovani spolecenského a
hospodarského potencialu rozvoje
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= Qchrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi v€. urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuzivani
zastavéného zemi, ochrana nezastavéného uzemi

= Koncepce rozvoje Uzemi stanovena na zakladé posouzeni zji$téného stavu uzemi, jeho
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, na zakladé provéfeni potfeby zmén a vefejného
zajmu na jejich provedeni, s ohledem na jejich pfinosy, problémy, rizika

= Stanoveni a vytvafeni podminek v (zemi pro provedeni zmén, pro snizovani nebezpeCi
ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén,
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, pro zajisténi civilni ochrany, pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl vCetné navrhu kompenzaénich opatfeni
k negativnim vlivim, dale regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju, provéfovani
a vytvareni podminek pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na zmény
v Uzemi apod., to v8e v souladu s charakterem a hodnotami uzemi

Zména &. 1 zachovava koncepci rozvoje jednotlivych sidel stanovenou v UP Ostrov, ob& ménéné lokality
v podstaté dofeSuje na zakladé jejich soucasného vyuziti (plocha Z135), pfipadné vyuziva potencial a
zuzitkovava jiz realizované investice (plochy 2257 a Z258).

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, nebot vytvafi pfedpoklady pro
vystavbu a zaroven pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj. Dba na rovnovahu mezi ochranou pfirody a krajiny
a moznostmi hospodarského rozvoje. Zménou €. 1 navrZeny rozvoj nema negativni vliv na Zivotni
prostfedi, na krajinné hodnoty ani na vefejné zdravi pfi respektovani navrzené koncepce, pfi dodrZeni
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a pokyn( pro rozhodovani v uzemi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s pojetim uzemné planovaci dokumentace — zména Uzemniho
planu, dle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyhladky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu Gzemniho planu se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpist

V ramci pofizovani zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrov, bylo vyhovéno véem pozadavkim uplatnénym
dotéenymi organy vyjma pozadavku Krajské Ufadu Karlovarského kraje - odbor Zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi — doteny organ na Useku ochrany ovzdusi.

Dotéeny organ uplatnil nasledujici pozadavek:

Vizhledem k tomu, Ze v primyslové zoné Ostrov — jih jsou provedeny rozvody tepla ze soustavy
centralniho zasobovani tepelnou energii (CZT), pozaduije krajsky Ufad stanovit pro plochy Z 257 a Z 258
(plochy smifené vyrobni — VS 2) v zavazné &asti uzemniho planu (kap. 6 - Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti ....) nasledujici zavazné podminky vyuZiti: ,Pravnické a
fyzické osoby jsou povinny, je-li to pro né technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, u novych
staveb nebo pfi zménach staveb vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy centralniho zasobovani
tepelnou energii (CZT) nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi.
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Nahrada stavajiciho centralniho vytapéni objekt( a areald na vytapéni médii, ktera jsou zdrojem
emisi (odpojovani od CZT), nebude v téchto lokalitaich povolovana, pokud nebude Zadatelem
prokazano, ze se pro néj stalo vyuziti tepla ze soustavy CZT technicky nemoznym nebo
ekonomicky nepfijatelnym.

Krajsky ufad doporuCuje tyto zavazné podminky vyuziti stanovit i pro vSechny ostatni vyrobni plochy
prumyslové zény Ostrov — jih, véetné ploch vyuzitych i ¢astecné vyuzitych, nebot podminky se vztahuiji
také k ,odpojovani* stavajicich objektd a arealt od CZT.

Zdlvodnéni: Pozadavek krajského Ufadu vychazi z ust. § 16 odst. 7 zékona o ochrané ovzdusi, dle
kterého jsou pravnické a fyzické osoby povinny, je-li to pro né technicky mozné a ekonomicky pfijatelné,
u novych staveb nebo pfi zménéch staveb vyuZit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou
energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi.

VySe uvedend formulace poZadavku krajského Ufadu je konkretizaci jiz existujicich povinnosti
vyplyvajicich pravnickym a fyzickym osobam pfimo ze zakona o ochrané ovzdu$i a nad ramec zakona je
nijak nezpfisiuje ani nestanovuje povinnosti nove.

Krajsky ufad je toho nazoru, ze zejména pro vlastniky, najemce Ci provozovatele budoucich provozoven
a podnik umistovanych v primyslové zéné je dilezité, aby jiz pfi planovani umistovani staveb do této
prumyslové zony a pfi zpracovani projektovych dokumentaci seznali z Uzemniho planu (napf. z tzemné
planovacich informaci), ze v pfedmétné primyslové zoné jsou provedeny rozvody tepla z CZT, a Ze na
né tedy bude tato zakonna povinnost vztahovat, resp. ze bude spravnimi organy vyzadovana, a jiz s
timto védomim do investic v primyslové zoné vstupovali. Nedostate¢na v€asna informovanost o
podminkach, které v této primyslové zoné plati, konkrétné o tom, ze v této primyslové zéné jsou
provedeny rozvody tepla z CZT, a Ze se tedy na stavby v tomto Uzemi vztahuje povinnost toto teplo z
CZT piednostné vyuzit, je jednim z hlavnich argumentu investord, se kterym se krajsky ufad v praxi pfi
rozhodovani v Uzemi a pfi vymahani povinnosti vyplyvajicich z ust. 16 odst. 7 z&kona o ochrané
ovzdusi, setkava.

Vyhodnoceni pozadavku dotéeného organu:

Pozadavek nebude respektovan. Uzemnim planem nelze stanovit zplisob vytapéni jednotlivych objektd.
Povinnost zabyvat se touto problematikou je legislativou sméfovana do faze Uzemniho Ffizeni a
stavebniho povoleni, kdy je potfeba zohlednit poZadavky § 16 odst. (7) zkona 201/2012 Sb. o ochrané
ovzdusi: ,Pravnicka a fyzicka osoba je povinna, je-li to pro ni technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, u
novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani
tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem.*

Uzemné planovaci informace je, v souladu s ustanovenim §21, odst. 1, pism. a) stavebniho zakona,
vydavana ,zejména na zékladé uzemné planovacich podkladi a uzemné planovaci dokumentace®, tedy
i na zakladé aktuélnich uzemné analytickych podkladd, kde je existence vSech patefnich siti technické
infrastruktury zakotvena.

Uzemni plan ve své podrobnosti nemize zohlednit viechny pozadavky vyplyvajici z ostatnich pravnich
pfedpist, které jsou obecné platné.

Provéreni moznosti napojeni na CZT bylo jednim z pozadavku feseni Zmény ¢.1 UP Ostrov. V gasti
,odbvodnéni* zmény ¢.1 UP Ostrov je zdlvodnéni navrhované koncepce zasobovani teplem feSeno
v odstavci i.7.3. a popsano v odstavci 1.1.4.3.

Po jednani s dotéenym organem bylo pofizovateli zaslano stanovisko ¢.j. 3317/ZZ/15 ze dne
14.12.2015, kde organ na useku ochrany ovzdusi nema pfipominky k navrhovanému reseni.
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F)

G)

H)

i.2.1.

i.2.2.
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Soulad navrhu Gzemniho planu s vysledkem feSeni rozport

V priib&hu pofizovani zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostrov nebyly feseny rozpory.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vlyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo poZadovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZdGvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi

Z4kladni koncepce rozvoje Uizemi obce ani ochrana rozvoje jeho hodnot stanovena v UP se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i nadale zachovan. Zména reaguje na aktuaini poZzadavky
rozvoje uzemi.

ZdGvodnéni ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Kulturni a architektonické hodnoty

Zména €. 1 respektuje kulturni a architektonické hodnoty - nemovité kulturni pamatky a archeologicka
nalezisté v sidle. Zména €. 1 nenavrhuje zmény v Uzemi s nemovitymi kulturnimi pamatkami.

Pfirodni hodnoty

Zména €. 1 dopliiuje umérny rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobu, odpovidajici skute¢nému
potencialu rozvoje Uzemi, s respektovanim bezprostfedné sousedicich pfirodnich hodnot (krajiny,
biocenter atd.) a tim posiluje ochranu nezastavéného Uzemi a vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj
pfirodnich hodnot. Negativni vlivy jsou ndvrhem eliminovany pozadavky na vysadbu zelené po hranicich
zastavitelné plochy, zajiStujici pfirozengjsi a nenasilné za¢lenéni novych staveb do krajiny.

ZdhGvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce rozvoje izemi obce ani navrh systému sidelni zelené se v zasadé neméni. UP
Ostrov vymezil plochy stabilizované a plochy zmén - zastavitelné a pfestavbové plochy a uzemni
rezervy.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na jiz vymezené zastavitelné plochy nebo pfimo
v zastavéném uzemi. Plochy jsou umistovany tak, aby v co nejvy3Si mife zhodnocovaly a vyuzivaly
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i.4.

i.4.1.

i.4.2,

Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

stavajici infrastrukturu a nevyvstavala tak nutnost podmifiovat rozvoj nakladnymi infrastrukturnimi
stavbami (nova dopravni napojeni, neekonomicka technicka feSeni apod.).

Prehled a zdlivodnéni ménénych ploch

Horni Zd'ar u Ostrova
Z135 Plocha zmény ¢. HZ - BV2 - BV

Navrh zmény €. 1 v ploSe Z135 méni zbytkovou plochu uvnitf zastavéného tuzemi dle jejiho sou¢asného
vyuziti a dfive provedené parcelace Uzemi. Neni tedy vymezovana nova zastavitelna plocha, dochazi
pouze k dil¢i Upravé uvnitf jiz vymezené plochy uvnit zastavéného uzemi.

Platny tzemni plan nemohl byt z principu zpracovan v podrobnosti projektu pro Uzemni fizeni a stavebni
povoleni. V platném UP navrzena plocha vefejného prostranstvi — zelené v mistng ohybu dopravni
komunikace, se diky slozité terénni konfiguraci a normovym pozadavkim na dopravni komunikace
v dalSich fazich vyvoje zaméru stala prolukou mezi pozemky vhodnymi pro vystavbu rodinnych domda.
Vzhledem k blizkosti nezastavéného Uzemi a dostatku okolni zelené neni nutné a Gcelné tuto plochu i
nadale vymezovat jako plochu vefejné zelené, proto je navrzeno jeji zaclenéni, stejné jako vSech
ostatnich pozemkU v ploSe Z135, do ploch BV — bydleni venkovského.

Ostrov nad Ohfi

7257 a 7258 - roz§ifeni Uzemi pridmyslové vyroby

Navrh zmény €. 1 v ploSe Z257 (a také Z258) navazuje na plochu primyslové zony ,Z88 Plocha zmény
¢. XXX/Os_VPs - VS2°

Roz3ifeni primyslové zény jiznim smérem je navrzeno jako rozvojova plocha pro planovanou Il. etapu
vystavby primyslového arealu firmy WITTE Nejdek s.r.0., a to na jediné vhodné plochy splfiujici jak
logistické poZadavky pro vnitroareélovy provoz, tak poZadavky napojeni na vefejnou dopravni sit.
ProtoZe se jedna o pokracujici vystavbu planovaného vyrobniho areélu, je jeji umisténi v jiné lokalité
prakticky nerealizovatelné zdlivodu naslednych nekonkurenceschopnych nakladi na pfepravu
materialu. Jinym feSenim by dale doSlo k dalSimu zatizeni Zivotniho prostfedi vyvolaného nékladni
dopravou, nutnou pro zaji$téni technologickych postupl vyroby.

Plochy vyroby v platném UP Ostrov jsou v podstaté zastavény & smiuvné/majetkové blokovany. I. etapa
vystavby aredlu WITTE se realizuje na ploSe odprodané z vlastnictvi hlavniho investora v primyslové
z6ne, ktery odloZil vystavbu svého arealu. Tato odkoupena plocha ale bohuzel nespliiuje celkové plodné
naroky pro rozvoj v dal$i etapé.

Navrzené feSeni je déle podepfeno zafazenim plochy primyslové zony jako vyznamné plochy
nadmistniho vyznamu (funkéné homogenni) €. 6 pro komeréni, hospodaiské a vyrobni aktivity
,Primyslova zéna Ostrov — jih* v Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Jeji lokalizace
vychazi z dobré dostupnosti z kfizovatek se silnici 1/13, pfipravenosti zakladni technické infrastruktury
(kapacitni pfijezdové komunikace a centralni obsluzné komunikace, inZenyrskych siti).

Vymezeni systému sidelni zelené

Systému sidelni zelené se tyka feSeni plochy Z135. Tato plocha je vymezena jako plocha zastavitelna a
urCena pro bydleni s tim, ze jeji Cast byla vymezena pro plochu vefejné zelené. Protoze se v jejim okoli
jedna bez vyjimky o solitérni zastavbu rodinnymi domy a systém sidelné zelené je tak dostateéné
zastoupen zeleni soukromych zahrad a zeleni vefejnych prostranstvich, neni pro zachovani celkové
koncepce vymezeni této plochy nadale nutné.

ZdGvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
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i.7.2.

i.7.3.

i.7.4.

Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Reseni zmény &. 1 se dopravnich staveb tyka pouze ve smyslu jejich vymezeni jakozto vefejné
prospéSnych staveb, jejich koncepce se po strance dopravniho feSeni neméni.

Pro napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch je navrZeno vyuZiti jiz realizovanych nebo dfive
navrzenych dopravnich komunikaci (Z89 Plocha zmény &. XXX/Os_DO1 - DS).

Zdavodnéni koncepce technickeé infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury se neméni. Zustava zachovan platny regulativ umoziujici realizaci
,nezbytnych zafizeni a liniovych vedeni technického vybaveni“ ve vSech plochach — zastavitelnych i
nezastavitelnych.

Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii se neméni.

Z divodu zabranéni nejasnosti vykladu pojmu ,nezbytnych” ve vySe uvedené definici zména nicméné
navrhuje koridor technické infrastruktury KOR1(TI-E) navrzeny pro zaji$téni dostateéného pfikonu pro
planované zaméry v ploSe prumyslové zény. Tento navrzeny koridor nevyluCuje pfipadné dalSi
alternativni Feeni, které budou v souladu s UP Ostrov a dal$imi legislativnimi a technickymi pozadavky.

Pfedpokladany pozadovany vykon 4,5MW pro rozSifenou ¢ast prumyslové zény bude mozné ziskat z
linky "Sadov ", za pfedpokladu, Zze na této lince budou provedeny technologické Upravy a to vEetné
vyvodu z rozvodny Kfely. Tyto upravy jsou zapotfebi z divodu dodrzeni kvality dodavky elektrické
energie.

Napojenim na linku "Sadov II" se neméni navrh pivodni zmény &XXX UP Ostrov: ,Z hlediska
zasobovani el. energii bude deklarovanad potfeba 9IMW zajisténa novou pfipojkou z ménimy Kfely
vedenou v soubéhu se stavajicim vzdusnym vedenim (z vedeni 22 kV v severni ¢asti primyslové zény)
a vystavbou nové trafostanice na hranici arealu.”

Optimélnim feSenim pro firmu Witte se jevi odkoupeni rezervovaného vykonu od firmy MAHLE Behr
Ostrov s.r.o., ktery v této oblasti firma Behr ma.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou se neméni.

Zménou €. 1 je vypusténa prelozka hlavniho pfivodniho vodovodniho fadu pro Ostrov. Ta byla do
Uzemniho planu zahrnuta zménou ¢.XXX z duvodu stfetu s rozvojovou plochou Z88.

V dalSich projektovych stupnich byla ovéfena proveditelnost této prelozky stim, Ze z hlediska
pozadavk( spravce vodovodni sité je technicky a ekonomicky nerealizovatelna. V pfipadé realizace
vyrobnich objektl se uvazuje se zachovanim puvodni trasy a vestavénim fadu do podzemniho
kolektoru.

Zména &. 1 UP tedy piivodné navrhovanou prelozku vypousti a navraci se k jeji stavajici trase.

Odkanalizovani

Zména &.1 UP neméni koncepci odkanalizovani (izemi navrzenou platnym Gzemnim planem. Splagkové
vody z ploch Z257 a Z258 tak budou odvadény na Cistirnu odpadnich vod v Ostrové. Konkrétni trasovani
tohoto napojeni neni Ucelné pfesné vymezovat s ohledem na pldnované vyuZiti téchto ploch pro dalsi
etapu rozvoje budovaného aredlu a Ize tedy pfedpokladat vyuZiti k tomuto zdméru jiz dopfedu
pfipravované infrastruktury.

Zasobovani teplem
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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Zména &.1 UP zachovava moznost zasobovani fesenych ploch z centralniho zdroje tepla CZT
napojenim ze stavajici pfedavaci stanice, pfenos dostateCné kapacity bude zajistén pfipadnym
posilenim stavajiciho vedeni pfipadné posilenim vybaveni stanice.

Zasobovani plynem

ZUR KK predpokladaji spotiebu plynu 250-300 m3/hod. Vzhledem k pFitomnosti VTL plynovodu a
véetné RS je pfipadnou pozadovanou kapacitu mozno navysit.

Zduvodnéni obéanského vybaveni

Koncepce obCanské vybavenosti se neméni.

Zdavodnéni verejného prostranstvi

Koncepce feeni vefejnych prostranstvi se neméni.

Zdivodnéni koncepce ochrany zivotniho prostredi, pfirody a krajiny

Koncepce ochrany Zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny se neméni. Zména ¢. 1 navrhuje novou
zastavitelnou plochu navazujici na plochu primyslové zény.

Jeho exponovana poloha byla jiz ve zméné ¢. XXX. plvodniho tzemniho planu zohlednéna pozadavky
na co nejpfirozenéjsi zaclenéni novych primyslovych objekt( do krajiny. Vzhledem k velikosti objekt,
jejich vySce a objemu budou tyto tvofit dominantu jak pfi vjezdu od Karlovych Vari tak v pohledech
z Ostrova.

Pro zmékceni navaznosti krajiny na plochy vyroby byla pfevzata podminka na vysazeni aleje vysoké
zelené po v3ech pohledové exponovanych stranéch lokality. Tato podminka je v ramci zmény €. 1 taktéz
zakotvena v zavaznych regulacnich podminkach vystavby.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zaml v
nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich, krajinnych,
historickych a kulturnich hodnot.

= Zménou &. 1 je zachovan vymezeny USES véetné regionalnich a nadregionalnich prvkil
= Zménou €. 1 je respektovana plocha Natura 2000 - Ptaci oblast Doupovské hory.
= Zménou €. 1 neni naruen krajinny raz uzemi
= Zménou €. 1 neni navySena fragmentace krajiny
Koncepce navrhu USES

Koncepce navrhu USES se neméni. Zménou & 1 UP, respektive vymezenim plochy Z257 dojde k
zasahu do lokalniho biocentra LC 35 Rlzek. Jedna se o funkéni biocentrum rybniku Rizek s okolnimi
rybnicky a zamokfenymi plochami porostlymi vrbami, olSemi a okolnimi mokfady s orobincem, rakosem
a sitinou, stanovistém vodnich ptaki a obojzivelniki. Dojde k mimé Upravé hranice biocentra a
zmenS$eni o plochu cca 0,05ha v misté dnesni obdélavané zemédélské plochy, nedojde tak k naruSeni
funkce biocentra, pouze k jeho zmen3eni v akceptovatelném rozsahu.

Navrzenym koridorem technické infrastruktury KOR1(TI-E) bude dotéeno funkéni biocentrum LC33 ,Nad
Ostrovskymi rybniky“ a pfipadné navrzeny lokaini biokoridor LKG4. Koridor je vymezen tak, aby
sméfoval trasu venkovniho vedeni VN po hranici biocentra, mimo plochy vzrostlé zelené.

Ochrana prirodnich hodnot a prehled lokalit vysoké pfirodni nebo krajinné hodnoty
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J)
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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se neméni. Do pojmu ,pfirodni a krajinné hodnoty* jsou zahrnuty
slozky zivotniho prostfedi dle zakona €. 114/1992 Sb., 334/1992 Sb., 289/1995 Sb., 254/2001 Sb.,
44/1988 Sb. a souvisejicich pfedpisi v aktualnim znéni, tj. jsou zahrnuty také povrchova a podzemni
voda, ovzdus$i, lesni porost, nerost vyhrazeny a nevyhrazeny.

Zména ¢. 1 vytvari podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v uzemi vCetné tzemniho systému
ekologické stability (USES), respektuie je a je s nimi koordinovana. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

= Natura 2000 - Ptaci oblast Doupovské hory

= vyznamné krajinné prvky zakonné a registrované dle zak. €. 114/1992 Sb. a krajinné prvky dle
zakona €. 252/1997 Sb.

= PUPFL + ochranné pasmo lesa

= ZPF, zejména BPEJ I. a Il. tfidy ochrany pld

Zdavodnéni koncepce feSeni pozadavku civilni ochrany

Z4dny z pozadavkii zadani neni mozné povazovat za pozadavky civilni ochrany, které by méla zména ¢.
1 fesit.

VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy bydleni

Zména €. 1 pfehodnocuje a dofeSuje jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z135 dle jejiho soucasného
stavu a provedené parcelace.

Plochy vyroby

Plochy vyroby jsou v platném UP z v&tsi ¢asti zahmuty jako plochy stabilizované a to jak u ploch vyroby
smiSené (VS), tak u plochy vyroby drobné (VD). Planovany zamér je svym charakterem v souladu
s regulativy ploch (VS) se specificky upravenymi podminkami.

UP Ostrov piipousti tuto funkci pouze v pramyslové zény (plochy Z56, Z88) a dale pouze v zastavitelné
ploSe Z55, ktera svou rozlohou (pouze 1,4ha) nedostacuje pro planovany zamér v rozsahu 10ha pro obé
etapy.

Pro zamér nelze vyuzit ani pfipadnou zménu ploch vyroby drobné (VD), ktera v jednotlivych plochach
opét nevyhovuije, co se poskytované rozlohy tyce.

Z&mér je tedy planovano realizovat z ¢asti v ploSe primyslové zény (plocha Z88) v rozsahu, ktery se
podafilo investorovi odkoupit od vlastnika pozemkd, a v druhé etapé realizovat v novych plochach 2257
a Z258 feSenych touto zménou €. 1 UP.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Zména C. 1 respektuje vSechny nadmistni systémy technické a dopravni infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinaCnim vykrese O1. ReSeni zmény €. 1 neovlivni $irSi vztahy.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU
ZMENY C. 1V ROZSAHU ZADANi ZMENY
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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce (vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury);

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Hlavni pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou spinény. Pozadavek na vytvofeni strategické komeréni
z6ny je spinén pravé feSenim této zmény. Jiz naplnény stavajici rozsah zastavitelnych ploch
,Primyslové zoné Ostrov* umisténé na periferii sidla je nedostacujici. Spole¢nost budujici novy vyrobni
aredl v dalSi etapé vystavby pocita s jeho rozsifenim v€. rozSifeni vyroby a vzniku novych pracovnich
mist. Uzemné planovaci dokumentace fe$i také provéfeni kapacit pfivodu elektrické energie pro
prdmyslovou zénu v€. novych kapacitnich trafostanic a moznost pfeloZeni patefniho vodovodniho
pfivadéce pro mésto Ostrov.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje

Kromé navrhu Primyslové zony Ostrov jih (viz kapitola 1.1.1) k zajiSténi Uzemnich pfedpokladl a
podminek pro zvySeni nabidky pracovnich pfileZitosti jakozto jednoho z prioritnich cill kraje, navrh i
nadale zachovava zpfresnény koridor VPS D.04 trasa prelozky komunikace 1/13. Tato trasa je Uzemné
planovaci dokumentaci iz feSena. Jedna se o vyslednou variantu trasy prelozky silnice, ktera vzesla z
doporuceni a projednani EIA jako zpfesnéni koridoru silnicni dopravy republikového vyznamu S10 dle
PUR 2008.

Pozadavky vyplyvaijici z aktualnich uzemné analytickych podklad( a z doplfiujicich prizkumi a
rozbord

Navrh zmény &. 1 respektuje limity vyuZiti Gzemi - Uzemi systému Natura 2000 - Pta¢i oblast Doupovské
hory.

Pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatihovani uzemniho planu podle § 55 odst.
1 stavebniho zakona nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Navrh zmény €. 1 provéfil plochy vymezené zadanim. V obou pfipadech byla shledana moznost jejich
vymezeni s tim, ze byly s ohledem na Ukoly a cile Uzemniho planovani pfipadné doplnény zpfesfiujici
regulativy snizujici, nebo eliminujici, jejich negativni vlivy.

Vefejné prospésné stavby a opatieni

Zména €. 1 napliiuje zadani upfesnénim pojmoslovi textové ¢asti navrhu s cilem na jasnéjsi rozliseni
vefejné prospésnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni, pfedkupniho prava, pfipadné kombinaci
obojiho.

Ochrana ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkud navrhovaného feseni tzemné planovaci dokumentace na ZPF
bylo zpracovéno dle Pfilohy 3 vyhlaSky MZP €. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

Zasobovani teplem

Po provéfeni moznosti vymezit celé Uzemi Primyslové zény Ostrov jako Uzemi (z6nu), ve které bude
preferovano zasobovani teplen ze soustavy centralniho zasobovani teplem (CZT) Ize konstatovat, ze
podle § 43 odst. 1 SZ uzemni plén stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy
a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
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uzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro vefejné prospésne stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a
pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(i. Uzemnim planem v3ak nelze
stanovit zpusob vytapéni jednotlivych objektd.

Povinnost zabyvat se touto problematikou je legislativou sméfovana do faze uzemni fizeni a stavebniho
povoleni, kdy je potfeba zohlednit poZadavky § 16 odst. (7) zkona 201/2012 Sh. o ochrané ovzdusi:
,Pravnicka a fyzicka osoba je povinna, je-li to pro ni technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, u novych
staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuZit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou
energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem.*

pozadavky na vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit zménou ¢. 1:

Pro Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrov nevyplyvaji z4dné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(
Uzemnich rezerv.

pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Zménou €. 1 se vypousti verejné prospésna stavba VT20 (XXX-VT3) vodovod prelozka, ktera byla do
plvodniho tzemniho planu zahrnuta zménou &islo XXX.

Béhem projekéni pfipravy staveb v plose zmény €. 30 bylo ovéfeno, Ze z ekonomického a technického
hlediska je pfeloZeni hlavniho vodovodniho fadu pro mésto Ostrov v misté kolize s rozvojovou plochou
Z88 (VS2) neredlné a jako schidnéjSi varianta je uvazovano s respektovanim stavajici trasy
vodovodniho fadu a jeho vestavba do podzemniho kolektoru umisténého pod planovanou vyrobni halu.

pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Pozadavky nebyly v zadani uplatnény, zména €. 1 tyto plochy a koridory nenavrhuije.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Pozadavek nebyl v zadani uplatnén, zména €. 1 neni zpracovana ve variantach.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény €. 1 a na usporadani obsahu
jejiho odivodnéni véetné méritek vykres( a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu zmény €. 1 je zpracovéna v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim
zakonem, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence (zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich pfedpisu, a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Zména €.
1 je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti UP aobsahuje textovou a grafickou ¢ast v rozsahu

stanovenou zadanim a pfilohou €. 7 vyhl&Sky ¢. 500/2006 Sb.

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Zména €. 1 neobsahuje vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, nebot dotéeny
organ (odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Karlovarského kraje) ve svém

stanovisku k zadani zmény neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni
prostredi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti.

18



M)

N)

n.1.

n.1.1.

n.1.2.

n.1.3.
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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE ( § 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z4dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu nejsou zménou &. 1 navrhovany.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Dusledky navrhovaného feseni na zabor ZPF

Plocha zmény &.1 se tyka pozemku ppé 52/5 k .0. Horni Zdar u Ostrova, ktery je souasti zastavitelné
plochy Z135 a ktery bude zménén ze stavajici funkéni plochy zelené na plochu bydleni venkovského
(BV).

Protoze se jedna o druh pozemku "ostatni plocha" bez ochrany ZPF, zlstava celkova bilance zaboru
ZPF plochou Z135 zachovana a nedochazi k jejimu navyseni.

V misté rozSifeni primyslového parku jsou zabirany plochy orné pudy a trvalého travniho porostu.
Navrhované rozsifeni vymezenych ploch o plochy Z257 a Z258 zasahuje do ploch IV. a V. tfidy ochrany
ZPF. Jedna se o plochy v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy, u plochy Z258 o zbytkovou
plochu obklopenou komunikacemi a plochami navrzené zastavby bez moznosti jejiho dalSiho
zemédélskeho vyuZiti.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pldy nalezejici do zemédélského
pUdniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pldy, udaje o zarazeni zemédélské
pady do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupiid prednosti v ochrané

viz tabulkova a graficka pfiloha

udaje o uskuteénénych investicich do plidy za tGcelem zlepSeni pudni trodnosti (melioracni a
zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

Vymezenim zastavitelnych ploch Z257 a Z258 dojde k zasazeni do meliorovanych ploch v rozsahu
uvedeném v tabulkové pfiloze. Jedna se o ucelenou rozvojovou plochu navazujici na jiz vymezené
zastavitelné plochy, taktéz zasahujici do dotéeného meliorovaného Uzemi. Zajisténi funkCnosti sytému a
jeho pfipadné upravy budou zohlednény v dalSich projektovych stupnich pfipadného zaméru.

udaje o areadlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni

Zménou &.1 UP nedojde k poru$eni areal(i a objektl staveb zem&d&lské prvovyroby.

Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatrenich k zajiSténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych
Uprav a o jejich piredpokladaném poruseni

Zménou &. 1 UP, respektive vymezenim plochy Z257 dojde k zasahu do lokélniho biocentra LC 35
Ruizek. Jedna se o funkéni biocentrum rybniku Ruzek s okolnimi rybni¢ky a zamokfenymi plochami
porostlymi vrbami, olSemi a okolnimi mokfady s orobincem, rakosem a sitinou, stanovi§tém vodnich
ptakl a obojzivelnikd. Dojde k mirné upravé hranice biocentra a zmen$eni o plochu cca 0,05ha v misté
dnesni obdélavané zemédélské plochy, nedojde tak k naruSeni funkce biocentra, pouze k jeho
zmen3eni v akceptovatelném rozsahu.
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n.1.5.

n.1.6.

n.1.7.

n.2.

0)

P)

Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Navrzenym koridorem technické infrastruktury KOR1(TI-E) bude dotéeno funkéni biocentrum LC33 ,Nad
Ostrovskymi rybniky“ a pfipadné navrzeny lokalni biokoridor LK64. Koridor je vymezen tak, aby
sméfoval trasu venkovniho vedeni VN po hranici biocentra, mimo plochy vzrostlé zelené.

znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvod obci a hranic katastralnich uzemi

viz tabulkova a graficka pfiloha

zdlvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym fe$enim nejvyhodnéjsi z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu

V obou feSenych lokalitach se jedna o specificka zadani v podstaté vylucujici alternativni feSeni.

Roz3ifeni primyslové zény jiznim smérem je navrzeno jako rozvojova plocha pro planovanou . etapu
vystavby primyslového arealu firmy WITTE Nejdek s.r.o., a to na jediné vhodné plochy splfujici jak
logistické poZadavky pro vnitroaredlovy provoz, tak poZadavky napojeni na vefejnou dopravni sit.
ProtoZe se jednad o pokracujici vystavbu planovaného vyrobniho arealu, je jeji umisténi v jiné lokalité
prakticky nerealizovatelné zdlivodu naslednych nekonkurenceschopnych nakladi na pfepravu
materialu. Jinym feSenim by dale doSlo k dalSimu zatizeni Zivotniho prostfedi vyvolaného nékladni
dopravou, nutnou pro zaji$téni technologickych postupt vyroby.

Plochy vyroby v platném UP Ostrov jsou v podstaté zastavény & smluvné/majetkové blokovany. I. etapa
vystavby aredlu WITTE se realizuje na ploSe odprodané z vlastnictvi hlavniho investora v primyslové
z6ne, ktery odloZil vystavbu svého arealu. Tato odkoupena plocha ale bohuzel nespliiuje celkové plosné
naroky pro rozvoj v dal3i etapé.

Navrzené feSeni je dale podepfeno zafazenim plochy primyslové zény jako vyznamné plochy
nadmistniho vyznamu (funkéné homogenni) €. 6 pro komercni, hospodéfské a vyrobni aktivity
,LPrimyslova zéna Ostrov - jih“ v Zasadach Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Jeji lokalizace
vychazi z dobré dostupnosti z kfizovatek se silnici /13, pfipravenosti zakladni technické infrastruktury
(kapacitni pfijezdové komunikace a centraini obsluzné komunikace, inZzenyrskych siti).

u sidelnich Gtvar(i a zon znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného uzemi obce ke dni
zpracovani koncept(i feSeni uzemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby
jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras zakladnich zemédélskych uéelovych komunikaci

a Uzemnich a ekologickych zamérd vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav,
popripadé vyznaceni jejich predpokladaného poruseni

viz tabulkova a graficka pfiloha

Dasledky navrhovaného feseni na PUPFL

Zabor PUPFL neni zménou ¢&. 1 navrhovan.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

V priib&hu pofizovani zmény &.1 Uzemniho planu Ostrov nebyly uplatnény zadné namitky.

VYPORADANI PRIPOMINEK

V priibé&hu pofizovani zmény &.1 Uzemniho planu Ostrov nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrov - odtivodnéni

Pouceni:

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ostrov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad), v platném znéni.

starosta mésta mistostarosta mésta
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